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Raport

z badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni Mieszkaniowej
im. J. Stowackiego
z siedzibg w Piotrkowie Trybunalskim,
ul. Stowackiego 180
za rok obrotowy 01.01.2014 - 31.12.2014

A. Czes$é¢ ogdlna

Spoidzielnia dziata od dnia 16.01.1981r.na podstawie:

- Ustawy ,Prawo Spéidzielcze” z dnia 16.09.1982r. — tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1443
z dnia 04.12.2013 r.,

- Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. — tekst jednolity Dz. U.
z2013r. poz. 1222 217.10.2013 r.,

- Statutu Spéidzielni zatwierdzonego przez Walne Zgromadzenie w dniach 27 — 28.06.2014r.

Ponadto jednostka posiada nastepujgce dokumenty legalizujgce jej dziatalnosc:

a) aktualny wpis do rejestru przedsiebiorcéw w KRS pod numerem 0000068020
z dnia 01.12.2014r. w Krajowym Rejestrze Sagdowym Sadu Rejonowego w £odzi

b) numer identyfikacji podatkowej NIP 771 000 80 32 nadany w dniu 21.06.1993r. przez Urzad
Skarbowy w Piotrkowie Trybunalskim

c) numer identyfikacyjny Regon 000865007 nadany w dniu 06.10.1993r. przez Urzad
Statystyczny w todzi.
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3. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci

do wiasciwego rejestru jest:

jednostki, wynikajgcym ze statutu i wpisu

obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

zarzgdzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.

4. Organy jednostki przedstawiajg sie nastepujgco:

a) Zarzad powotany przez uprawniony organ - prowadzgcy sprawy jednostki na podstawie

bezterminowych uméw o prace, zawartych przez Rade Nadzorczg:

Prezes Zarzadu

Wiceprezes

Wiadystaw Michalak

Zbigniew Kotodziejczyk

od dnia 08.08.2011r.

oddnia 13.06.2011r.

Do dnia zakonczenia badania ww. sktad osobowy Zarzgdu nie ulegt zmianie.

b)
28.06.2014r. funkcjonowata w sktadzie:

Przewodniczgcy -

Rada Nadzorcza o 3-letniej kalendarzowej kadencji okre$lonej w Statucie Spotdzielni do dnia

Mirostaw Michatowicz
Krzysztof Kulbat

Rafat Zerek

Rafat Czajka

Grazyna Zawadzka — Januszkiewicz
Katarzyna Gletkier

Anna Daszkowska — Gorzgd
Andrzej Olasek

1zydor Mtoczkowski

Ryszard Musiatowicz
Andrzej Wertos

natomiast od dnia 29.06.2014r. sktad Rady Nadzorczej przedstawiat si¢ nastepujgco:

Przewodniczgcy -

Jolanta Jakubowska

Anna Daszkowska - Gorzad

Rafat Czajka
Andrzej Olasek

1zydor Mtoczkowski

Krzysztof Kulbat

Ryszard Musiatowicz

Janina Jabtoriska — Gryl

Wiestaw Kaczmarski

Beata Grabowiecka
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5. Giéwnym ksiegowym jednostki jest Halina Daleszczyk od dnia 11.12.1989r.

6. Fundusze wiasne ksztattujg sie nastepujaco:

Wyszczegodlnienie

Stan na dzien

bilansowy br.

Stan na dzien

bilansowy pr.

Kapitat (fundusz) wlasny

94 408 635,83

97 176 997,48

Fundusz podstawowy

82 042 607,06

84 198 482,53

Nalezne wplaty na fundusz podstawowy (wielko$¢ ujemna)

(4 478 863,29)

(4 995 683,25)

Udzialy (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna)

Fundusz zapasowy

16 266 165,11

16 797 737,00

Fundusz z aktualizacji wyceny

Pozostate fundusze rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubieglych

Zysk (strata) netto 578 726,95 1176 461,20

Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (w.ujemna)

7. Dla realizacji celdow wymienionych w punkcie jednostka zatrudniata $rednio w badanym roku

obrotowym 28 oséb, a w roku poprzednim 28 oséb (po przeliczeniu na petne etaty).

8. Uchwata nr 16 Rady Nadzorczej z dnia 16.09.2014r. do obowigzkowego w $wietle art. 64 ustawy
o rachunkowos$ci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art. 66 ustep 4
uor - wybrany zostat podmiot audytorski ,U-FIN" Biuro Audytorskie i Rachunkowe Spétka z o.0.
GRUPA FINANS — SERVIS zsiedzibg w todzi, ul. Gdanska 80 wpisany pod numerem 208
na liste podmiotéw uprawnionych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow.

9. Niniejsze badanie, zgodnie z umowg nr 4/B/2015 z dnia 22.09.2014 r. zawarta w wykonaniu
uchwaly z punktu 8 przeprowadzono w siedzibie jednostki w okresie od 27.01.2015r. do
16.02.2015r.

10. Zaréwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajgcy badanie w jego imieniu kluczowy biegly
rewident Barbara Tarczynska (nrrej.8758) o$wiadczajg, ze pozostajg niezalezni od badanej
jednostki, wrozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 07 maja 2009r. o biegtych rewidentach
iich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz
0 nadzorze publicznym (Dz.U. nr 77, poz. 649 z 2009r. z pézn. zm.).

11. Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy bylo zbadane przez podmiot audytorski ,U-FIN”
Biuro Audytorskie i Rachunkowe Spétka z 0.0. GRUPA FINANS — SERVIS z siedzibg w todzi ul.
Gdanska 80 i otrzymato opinie bez zastrzezen. Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenie Czionkéw w dniach 27 — 28.06.2014r.

Zysk bilansowy uchwatg nr 4 Walnego Zgromadzenia podjeta w dniach 27 -28.06.2014 r.
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12.

13.

14.

15.

- zwigkszenie przychodéw dziatalnosci eksploatacyjnej w roku 2014 w kwocie 123.998,36 zi,

- sfinansowanie kosztow utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci w wysokosci
1.051.260,84 zi,

- dla czionkéw Wspblnoty Mieszkaniowej w bud.56B w wysokosci 1.202,00 zi.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy badany zostato:

stosownie do art. 69 ust. 1 i 1,a8" ustawy o rachunkowosci — jednostka jako podlegajaca
rejestracji w KRS - zlozyla wraz z innymi dokumentami w Sadzie Rejonowym — Wydziat KRS
w todzi w dniu 07.07.2014r.
zgodnie z art. 70 ust. 1 i 2 ustawy o rachunkowosci — jednostka oglosita w Monitorze
Spoidzielczym B Nr 43 z dnia 22.08.2014r.

- stosownie do art. 27 ust. 2 ustawy z 15.02.1992r. ziozone w Urzedzie Skarbowym w dniu
02.07.2014r.

Ksiegi rachunkowe za poprzedni rok obrotowy zostaty zamkniete w dniu 07.07.2014r. w spos6b
wylgczajgcy mozliwos¢ dokonywanie zapisébw ksiegowych w zbiorach tworzacych zamkniete

ksiegi rachunkowe.

Zbadane sprawozdanie finansowe za biezgcy rok obrotowy, podpisane przez Zarzad i osobe

sporzadzajaca, zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowosci, skiada sie z:

a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

b) bilansu na dzien 31.12.2014r, z sumg aktywow i pasywow
120.496.940,62 zt
c) rachunku zyskéw i strat wykazujgcego za rok obrotowy wynik finansowy

(+) 578.726,95 zt
d) zestawienia zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy,
e) rachunku przeplywow pienieznych za rok obrotowy,
f) dodatkowych informacji i objasnien,

oraz dotgczonego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci jednostki w roku obrotowym.

Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci jednostka udostepnita bieglemu prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzadzenia oraz udzielita informacii

niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta 0 badanym sprawozdaniu finansowym.

Nie wystapily ograniczenia zakresu badania.

Ponadto kierownik jednostki, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ziozyt w dacie

zakonczenia badania - pisemne o$wiadczenie dotyczgce m.in.:

a) kompletnosci, prawidiowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przediozonego do
badania oraz uzupetniajgcego sprawozdania z dziatalnosci,

b) ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujgcych z dniem
bilansowym,

c) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wptywajgcych istotnie na informacje ilosciowe

i jakosciowe wynikajace ze sprawozdania finansowego. /

(,\I\M/
Wy
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16. Niniejszy raport zostal opracowany przez bieglego rewidenta na podstawie rewizyjnej
dokumentacji roboczej, wymaganej przez art. 65 ust 6 ustawy o rachunkowosci,

z uwzglednieniem:

a) stosownych préb badawczych w zakresie wiarygodnos$ci i zgodnosci, w tym pozycii
dominujacych kwotowo,

b) poziomu istotno$ci ustalonego przez biegtego dla sprawozdania finansowego,

c) zawodowego osadu przez biegtego zgodnosci zdarzeri gospodarczych z operacjami
ksiegowymi,

d) stanu rozrachunkéw z tytutéw publiczno - prawnych i ich zgodnoéci z danymi deklarowanymi

przez badang jednostke, ktére stanowity podstawe do ich ujecia w ksiegach rachunkowych.
B. Analiza ekonomiczno - finansowa.

Analize ekonomiczno - finansowa jednostki przeprowadzono na podstawie wynikow
osiaggnietych w latach 2012 - 2014.

1. Analiza bilansu

Aktywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem setek zi:

2014 2013 2012 Zmiana stanu
Lp Wyszczegbinienie % % % tys.zt | % ys.zt | %
V&2 dzan | Y5 wdziah | ¥ “ udziatu 2014/2013 2014/2012
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
AJAktywa trwate 101332,3] 841 | 1033145 84,2 [ 1017388] 850 (1982,2)) 98,1 406,5| 99,6
1.|Wartoci niemateriaine | prawne 14,0 0,0 3,0 0,0 7,9 0,0 11,0] 466,7 6,1 178,1
Il|Rzeczowe aktywa trwate 890089 73,9 91757,7| 74,8 94583,0] 79,0 (2748,8)| 97,0 (5574,1)| 94,1
i Nateznosci diugotermin 33748 28 35642 29 38381 3.2 (189,4)] 94,7 (463,3)| 87,9
1.JOd jednostek powiazanych
IV.Jinwestycle diugotermi 15838 1,3 16370 1,3 16901 1.4 (53,2)) 96,8 (106,3)| 93,7
a)w jednostkach powigzanych
V'I:n‘ézyom;.owe rozllczen! 73508 6,1 63526| 5.2 16197 1.4 9982 1157 5731,1| 4538
B JAktywa obrotowe 19164,6] 15,9 19333,3] 158 17982,8] 15,0 (168,7)] 99,1 1181,8] 1066
1.j2apasy
iNateznosci krotk 13183 1,1 10971 0,9 12395 1,0 221,2| 120,2 78,8| 106.4
1, Nalezno$ci od jednostek
powigzanych
i.finwestycje kro 16079,7] 133 16 530,0] 13,5 16253,3] 13,6 (450,3)| 97,3 (173.6)] 98,9
a)Jw jednostkach powigzanych
|v.|:1’,2"‘°‘°"“'"°"‘° rozliczenia 17666 1,5 17062 1.4 4900 0.4 604 1035 1276,6] 360,5
Aktywa razem 1204969) 1000 | 1226478 1000 | 1197216] 1000 | (21509 982 7753 100,6
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Graficznie aktywa przedstawiaja sie nastepujgco:

Aktywaw latach

(warto$¢ w tys.zl)

Rzeczowe aktywa trwaie

B Naleznosci dlugoterminowe

[ Inwestycje diugoterminowe

Diugoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

0 Zapasy

E3 Naleznos$ci krétkoterminowe

[ Inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozlicze nia
migdzyokresowe

Pasywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem setek zk:

2014 2013 2012 Zmiana stanu
L Wyszczegbinienie % % % s. 2t % tys. zt %
’ e VeI gt | Y5 | udzian | Y5 | udzian . 2014I12013 - 2014I/2012
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
A.lKapitaI (fundusz) wiasny 94 408,6 78,4 97 177,0 79,2 99 414,3 83,0 (2768,4) 97,2 (5 005,7) 95,0
I.IFundusx podstawowy 82 042,6 68,1 84 198,5 68,6 86 391,0 72,2 (2 155,9) 97,4 (4 348,4) 95,0
||.|:"°*"° ‘”’"":’ f",,'“ff”:” | @as9)| an | @eesn| @ | ss24| @ 516,8] 89,7 10035 804
“I'IUdzlaly {akcje) wiasne (wielko¢
ujemna)
IV.IFundusx zapasowy 16 266,2 13,5 16 797,7 13,7 17 370,3 14,5 (531,5) 96,8 (1104,1) 93,6
V.IFundusx 2 aktualizacji wyceny
VI.IPozostaIe fundusze rezerwowe
VI JZysk (strata) z lat ubieglych
VIIL|Zysk (strata) netto 578,7 0,5 1176,5 1,0 12254 1,0 (597,8) 49,2 (646,7) 47,2
JOdpisy z zysku netto w ciagu
IX.Jroku obrotowego (wlelkos¢
ujemna)
pJrobowiazaniairezerwy na | oq0ge3l 216 | 254708 208 | 203073 170 617,5] 1024 5781,0| 1285
zobowigzania
I.JRezerwy na zobowiazania 867,6 0,7 773,2 0,7 780,1 0,7 94,4 112,2 87,5 111,2
Il.jZobowlazania diugoterminowe 9877,8 8,2 88216 7,2 5136,4 43 1056,2] 112,0 4741,4] 1923
1.JWobec jednostek powigzanych
Ill.jZobowiazania krét 11 961,6; 9,9 124104 10,1 10 673,7 8,9 (448,8) 96,4 12879 1121
1.JWobec jednostek powigzanych
IV.‘Rozllczenia migdzyokresowe 33813 2,8 3 465,6 2,8 37171 31 (84,3) 97,6 (335,8) 91,0
IPasywa razem 120 496,9| 100,0 122 647,8{ 100,0 119721,6] 100,0 (2 150,9) 98,2 775,3| 100,6
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Graficznie pasywa przedstawiajg sie nastepujgco:

Pasywaw latach
{wartoéé w tys.zt)

120 000
] Kapitat (fundusz) wiasny
100 000
O Zysk (strata) netto
80 000 4
O Rezerwy na zobowigzania
60 000 +4--
B Zobowiagzania diugoterminowe

I3 Zobowigzania krétkoterminowe

20 000 -

B Rodiczenia mi¢ dzyokresowe
Graficznie zmiany w aktywach i pasywach przedstawiajg sie nastepujgco:
Majatek i zrédta finansowania
(wartoé¢ w tys.zh)
140 000
[ Kapitat obcy
120 000
100 000
P — | A O Kapital (fundusz)
: . wiasny
60 000 NS
. B8
40 000 | | S IS e - Aktywa ogdlem
20 000 - |
2014 2013 2012
lata

Bilans Spétdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w sposob syntetyczny przedstawia stan

posiadania oraz wszystkie zrédfa finansowania majgtku na dzien 31.12.2014r.

W okresie sprawozdawczym w poréwnaniu do dwoch lat poprzednich nastapit spadek wartosci
aktywéw o 1,8% do 2013 roku oraz wzrost o 0,6% do 2012 roku, co w liczbach bezwzglednych
wynosi odpowiednio /-/ 2.150,9 tys. zt i /+/ 775,3 tys. zt.

Zwiekszenie wartosci aktywow spowodowane zostato przede wszystkim:
- spadkiem warto$ci rzeczowego majatku trwatego o kwote 2.748,8 tys. zt
z uwagi na realizacje postanowier ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie
przenoszenia wlasnosci lokali i czesci wspélnych nieruchomosci oraz obligatoryjnego

umorzenia majatku.
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- zmniejszeniem wartos$ci inwestycji krétkoterminowych o kwote 450,3 tys. z,
- wzrostem wartosci diugo i krotkoterminowych rozliczen miedzyokresowych o fgczna kwote
1.058,6 tys. zt.

W pozycjach tych jednostka zaprezentowata m.in. wydatki poniesione na remont i docieplenia
zasobu mieszkaniowego w kwocie 8.950,5 tys. zi.

W strukturze aktywoéw alokacja naleznosci krotkoterminowych ksztaftuje sie na poziomie
zblizonym do okreséw poprzednich i wynosi odpowiednio 1,1% -0,9% -1,0%.

W aktywach obrotowych powazng pozycje stanowig zadiuzenia w optatach za uzywanie lokali

mieszkalnych, wiasnosciowych lokali uzytkowych i garazy.

Okres Stan zadiuzenia na Dynamika
zadluzenia 31.12.2014r. 31.12.2013 r. 31.12.2012r.
warto§¢ | struktura | warto$¢ | struktura | warto§¢ | struktura 201472013 | 2014/2012

do 1 m-ca 202.437,18 21,6 | 171.665,14 19,4 | 128.987,48 13,7 117.9 156,9
od1do2 145.402,29 15,6 | 133.912,70 15,1 | 146.757,19 15,6 108,6 99,1
od2do3 79.287,57 85| 85.172,40 9,6 102.996,82 11,0 93,1 77,0
od 3do 6 98.415,91 10,5 | 92.585,60 10,5| 135.882,25 14,4 106,3 72,4
od6do9 60.339,72 6,5| 51.651,54 58 78.663,32 84 116,8 76,7
powyzej 9 349.326,93 37,3 | 350.958,27 39,6 | 347.752,37 36,9 99,5 100,5
Razem 935.209,60 100,00 | 885.945,65 100,00 | 941.039,43 100,00 105,6 99,4

W poréwnaniu do wymiaru optat naleznosci wynosza:

- wymiar opfat eksploatacyjnych za 2013 r. (utrzymanie czesci wspolnych) -  22.508.972,16 zt

- zadiuzenia na 31.12.2013 r. (netto) 863.229,71 zt
co stanowi 3,83%

- wymiar optat eksploatacyjnych za 2014 r. (utrzymanie czesci wspoéinych) 22.015.361,08 z

- zadiuzenie na 31.12.2014 r. (netto) 901.320,97 zt

co stanowi 4,09 %
Zmiana wymiaru optat eksploatacyjnych w stosunku do 2013 — spadek 0 2,2 %.

Zrodtem finansowania aktywow trwatych w 93,2% sg fundusze wiasne, natomiast w pozostatej czesci

zobowigzania diugoterminowe.

Zaréwno nalezno$ci jak zobowigzania diugoterminowe dotyczace kredytow zaciggnietych na
wielorodzinne budownictwo mieszkaniowe wykazujg tendencje spadkowg, na co bezposrednio

wplywa petna i terminowa spiata naleznych rat kredytowo — odsetkowych.

Docieplenie kolejnych budynkéw mieszkalnych przy wspéfinansowaniu pozyczkg zaciggnietg
z WFOSIGW spowodowato, iz warto$é zobowigzan diugoterminowych wzrosta w stosunku do 2013
roku o kwote 1.268,6 tys. zt i stanowi 5,4 % warto$ci pasywow.

Zwiekszenie warto$ci zobowigzan krétkoterminowych o 448,8 tys. zt w stosunku do roku ubiegtego to
przede wszystkim efekt spadku wartosci funduszu remontowego o kwote 523,4 tys. zt.

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek znajdujg peine zabezpieczenie w posiadanych $rodkach
pienieznych.
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Zgodnie z przepisami ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych jak réwniez ustawy o podatku

dochodowym od os6b prawnych uzyskany wynik na dziatalno$ci Spétdzielni za 2014 rok zostat

zaprezentowany w sposob nastepujacy:

nadwyzka kosztoéw nad przychodami gospodarki zasobem mieszkaniowym w kwocie

133,2tys. zt stanowi krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe,

nadwyzka przychodow nad kosztami gospodarki zasobem mieszkaniowym w kwocie

3.381,3tys. zi, jako rozliczenia miedzyokresowe,

zysk netto osiggniety na pozostatej dziatalno$ci w kwocie 578,7 tys. zt powiekszyt warto$¢

funduszy witasnych.

Z ogolnej analizy bilansu za 2014 rok wynika, iz w strukturze majgtku nastgpito nieznaczne

przemieszczenie w poréownaniu z rokiem 2013 pomiedzy aktywami trwatymi i obrotowymi

polegajgce na zwigkszeniu udziatu majatku obrotowego na niekorzy§¢ majatku trwatego.

2. Rachunek zyskow i strat (w tys. zt) z rachunkowym zaokragleniem setek zi:

2014 rok 2013 rok 2012 rok Zmiana stanu
L Wyszczegdinienie % % % s. zt % s. zt %
P y o tys. zt ) tys. zt ) tys. zt ) L I = L l =
udziatu udziatu udziatu 2014/2013 2014/2012
1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10 1 | 12
A. IDzIaIaInoSé podstawowa
rzychody netto ze
1.]sprzedazy | zréwnane z niml, ] 24 352,2 95,8 25411,3 94,6 25 160,2 95,0 (1059,1) 95,8 (808,0) 96,8
w tym:
2.|Koszt wlasny sprzedazy 24 234,7 98,9 25 079.§l 99,1 24705,9 99,3 (844,8) 96,6 (471,2) 98,1
3.]Wynik na sprzedazy 117,5 331,8[ 454,3| (214,3) 354 (336,8) 25,9
JPozostata dziatalno$¢ operacyjna
ozostale przychody 2253 09 s07,1] 23 12| 18 (381,8)| 37,1 (205,9)| 52,2
2.]Pozostate koszty operacyjne 91,1 0,4 122,2 0,5 141,4 0,6 (31,1) 74,5 (50,3) 64,4
! Wynik na dzlatalno$ci 134,2 484,9 289,8} (350,7)] 27,7 (155,6)] 46,3
operacyjnej
C.[Wynik operacyjny (A3+B3) 2518} 816,7 744,1 (565,0)| 30,8 (492,4) 338
D.IDzIaIaInosc finansowa
1.IPr:ychody finansowe 828,6 3,3 842,7 31 894,2 34 (14,1) 98,3 (65,6) 92,7
2.IKoszty finansowe 183,1 0,7 99,4 04 25,0 0,1 83,7] 184,2 158,1 732,4
| Wynik na dziatalno$ci 6455 7433 869,2 (97,8)] 86,8 (223,7)] 743
finansowe]j
E.|Zdarzenia nadzwyczajne
1.}2yski nadzwyczajne
2.|Straty nadzwyczajne
|Wynik zdarzenr
3.
nadzwyczajnych
Zysk (strata) brutto
F'|(C+D3+E3) 897,2 1 560,0 1613,3 (662,8))] 57,5 (716,1)] 55,6
1.|Podatek dochodowy 318,5 383,5 387,9 (65,0) 83,1 (69,4) 82,1
Pozostate obowigzkowe
2.fzmniejszenia zysku
zwiekszenia straty)
g |Obowlazkowe obclazenla- 3185 3835 3879 ©50)] 83,1 69.4) 82,1
razem
2ysk (strata) netto (F-G) 578,7 1176,5 12254 (597.8)| 49,2 646,7)| 47,2
Przychody ogétem | 25406,1] 1000 | 26861,1] 1000 | 264856] 1000 | (14550) 946 1079,5| 95,9
Koszty ogotem | 245089] 1000 | 253011] 1000 | 24872,3] 1000 | (7922 ees (363.4) 98,5

Rachunek zyskéw i strat wskazuje na osiggniecie w roku obrotowym dodatniego wyniku finansowego

wynoszgcego netto 578,7 tys. zi, przy czym wypracowany zysk netto stanowi w stosunku do:

— sumy aktywow ogoétem 0,48%

)

/

/
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— przychodéw ogétem 2,28 % (rentownos$¢ netto),
— zaangazowanego kapitatu wtasnego 0,61%,

Udziat poszczegblnych elementéw rachunku zyskéw i strat ksztattujgcych wynik finansowy przed-

stawia ponizszy wykres:

Wynik finansowy na poszczegélnych rodzajach dziatalnosci
(warto$¢ w tys.zi)

02014 02013 [D2012
1 800
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Wynik na sprzedazy Wynik na pozostatej Wynik na dziatalnosci Wynik brutto ogélem
dziatalnosci finansowej
operacyjnej

Rachunek zyskéw i strat w uktadzie dynamicznym umozliwia ocene przyrostu lub spadku
poszczegblnych kategorii przychoddw i kosztow.

W roku 2014 nastagpito zmniejszenie zaréwno kosztéw dziatalnosci operacyjnej jak i przychodéw
netto ze sprzedazy ( z uwzglednieniem zmiany stanu produktéw obejmujacej miedzy innymi
wynik na dziatalno$ci zwigzanej z gospodarka zasobem mieszkaniowym tj. 2013r. /~/ 3.565,8
tys. zt, 2014r. /-/ 3.456,4 tys. zf) odpowiednio 0 3,4% i 4,2%.

Taka reakcja spowodowata, iz wynik na dziatalno$ci podstawowej ulegt obnizeniu o0 214,3 tys. zt
i wynosi 117,5 tys. zt.

Wynik na pozostatej dziatalno$ci operacyjnej wynosi 134,2 tys. zt i obejmuje przede wszystkim
wynik na dziataniach zwigzanych z windykacjg zalegto$ci w optatach za uzywanie lokali.

Prawidtowy obrét $rodkami wnoszonymi przez mieszkancéw Spoétdzielni i najemcédw oraz
racjonalna gospodarka w zakresie zarzagdzania zasobem mieszkaniowym umozliwito uzyskanie

przychodéw finansowych w wysokos$ci 828,6 tys. zt co nalezy uznac za zjawisko pozytywne.




Spdtdzielnia Mieszkaniowa im. J. Sfowackiego w Piotrkowie Tryb. - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2014 r.

Wynik finansowy netto na przetomie lat ksztaltuje sie nastepujaco:

Wynik finansowy na przetomie lat
(wartos¢ w tys.zl)
1 400
Podatek
dochodowy i
inne
obcigzenia
»Wynik
finansowy
netto
2014 2013 2012
3.Analiza wskaznikowa
3.1 Wskazniki rentownosci.
Wskaznijki rentownosci baspry | misrmik 2014 2013 2012
Rentowno$¢ majatku (ROA)
nik finansowy netto x 100 58 | procent 0,48% 0,96% 1,02%
aktywa og6tem
Rentowno$¢ netto
wynik finansowy netto x 100 38 |procont|  2,28% 4,38% 6,94%
przychody ogétem
Rentowno$¢ funduszu wiasnego (ROE)
wynik finansowy netto x 100 1525 | procent | 0,61% 1,21% 1,23%
fundusz wtasny x 100

Osiggniety w roku obrotowym zysk powoduje, ze wszystkie wskazniki za ten okres przyjmujg wartosé
dodatnia.

3.2 Wskazniki plynnosci finansowej.

wskaznik

Wskazniki ptynnosci finansowej pazpioczny | miemik 2014 2013 2012

Wskaznik ptynno$ci finansowej | stopnia

aktywa obrotowe - naleznosci z tyt dostaw i ustug powyzei 12 mc 12-20 | krotnost 5,57 5,78 4,56
zobowigzania krétkoterm. - zobow.krétkoterm.powyzej 12 mc

Wskaznik ptynnosci finansowej |l stopnia

aktvwa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czvnne - nalez.z tvt.dost.i ust.oow.12 m¢ 10 krotnodé 5,06 5,27 4,44
zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

Wskaznik ptynnosci finansowej lll stopnia

inwestvcie krétkoterminowe 0102 | krotnoké 4,67 4,95 4,12
zobowiazania krétkotermin. - zobow. z tyt. dostaw i ustug pow. 12 mc

Wskaznik handlowej zdolno$ci rozliczeniowej

naleznoéci z tvt dostaw i ustug 10 | krotnoge 0,41 0,49 0,35
zobowigzania z tyt.dostaw i ustug
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3.3 Wskazniki rotaciji.

Wskazniki rotacji (obrotowo$¢) ey | mienik 2014 2013 2012

Szybkos$¢ obrotu zapaséw (w dniach)
. wskaznik w

$redni stan zapaséw x 365 dni malejacy | dniach X X X
przychody netto ze sprzedazy produktéw,towardw i materiatow

Splyw naleznosci (w dniach) Ho$¢ dni
L ni

$redni stan naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni W";";V";""‘ dniach 12 13 X
przychody netto ze sprzedazy produktéw,towardw i materiatow

Splata zobowiazan (w dniach)
ilogé dni
$redni stan zobowiazan z tytutu dostaw i ustug x 365 dni ”“‘;";:Y:;"’“ dniach 32 37 x
koszt wlasny sorzedanych produktéw,towardw i materiatow
Produktywnos$é aktywow
przychody netto ze sprzedazy produktow towarow i materiatow 20 iz 0,23 0,24 0,23
aktywa ogétem

3.4. Omoéwienie pozostalych wskaznikow.

3.4.1. Wskazniki do analizy poziomej i pionowej bilansu.

Wstepna analiza bilansu paspraniey | miemik 2014 2013 2012

Ziota reguta bilansowania

(fundusze wiasne + rezerwy dtugoterminowe) x 100 100-150 | procent | 93,76% 94,61% 98,32%
aktywa trwate

Sfinansowanie majatku obrotowego

zobow. krétkoterminowe - f. specjalne vo " | procent [ 17,95% 17,29% 21,92%

aktywa obrotowe

Wartos$¢ bilansowa jednostki
aktywa ogétem - zobowiazania ogétem werostowy | W52 | 94 408,6 97 177,0 99 414,3

Wskaznik wyposazenia jednostki w trwate $rodki
gospodarcze

aktywa trwate x 100 30-50 | procent 84,10% 84,24% 84,98%

aktywa ogétem

0Ogélne zadtuzenie

wszelkie zobowigzania
Warto&ci pasywow procent 21,65% 20,77% 16,96%

Oceniajgc sytuacje finansowag Spétdzielni nalezy zwréci¢ uwage na wysoki, bo w latach 2012 -
2014 ksztattujacy sie na poziomie ok. 84,4% wskaznik unieruchomienia srodkéw.

Decydujacy wplyw na wysokos$¢ tego wskaznika ma duzy udziat majgtku trwatego, w tym
budynkéw i budowli, w aktywach bilansu.

Wysoki poziom wskaznika unieruchomienia srodkéw jest charakterystyczny dla spétdzielczo$ci
mieszkaniowej.

Aktywa trwate w 93,2% zostaly sfinansowane funduszami wiasnymi, natomiast w pozostatej
czesci zobowigzaniami diugoterminowymi.

Zwickszenie wartosci wskaznika samofinansowania majgtku obrotowego o 0,66% $wiadczy

otym, iz w 2014 roku tempo zmian warto$ci aktywéw obrotowych bytlo mniejsze niz tempo
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Zmiany te wynosity:
- aktywa obrotowe spadek 0 0,9 %
- zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek - wzrost 0 2,9 %

Zwigkszenie wskaznika ogélnego zadiuzenia o 0,88% jest konsekwencjg wzrostu wartosci
rezerw oraz zobowigzan dtugoterminowych.

Spadek warto$ci inwestycji krétkoterminowych (o0 2,7%) przy jednoczesnym skréceniu cyklu
sptaty zobowigzan (o 5 dni) spowodowalo, iz wskazniki ptynno$ci zmniejszyly sie w stosunku do
2013 roku

| Wynosza;
- wskaznik ptynnosci biezace;j 5,57 pkt.
- wskaznik ptynnosci szybkiej 5,06 pkt.
- wskaznik ptynnosci natychmiastowej 4,67 pkt.

4. Zdolno$¢ jednostki do kontynuowania dziatalno$ci w roku nastepnym po badanym

{ w niezmienionym istotnie zakresie).

Uwzgledniajgc wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno - finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzen gospodarczych, jakie nastgpity po dniu bilansowym
stwierdza sig, ze aktualna sytuacja jednostki nie wskazuje na wystgpienie zagrozen dla
kontynuaciji jej dziatalnosci w roku nastepnym po roku badanym.

Odnotowaé nalezy przy tym fakt, ze jednostka poinformowata w punkcie 5 ,Wprowadzenia
do informacji dodatkowej” o swej zdolno$ci do kontynuacji dziatalno$ci w niezmienionym
zakresie.

C. Czes$¢ szczegobtowa
1. Prawidlowos$¢ stosowanego systemu ksiegowosci.
1.1.Ksiegowos¢ jednostki.

Ksiggowos¢ funkcjonuje na podstawie przyjetych przez jednostke zasad zwanych ,Politykg
Rachunkowosci”, zatwierdzonych przez kierownika jednostki z moca obowigzujacg od dnia
10.06.2006r. W opracowaniu tym ujeto wybrane przez jednostke alternatywne rozwigzania,
wynikajgce z art. 10 ustawy o rachunkowosci, w tym reguty, metody i procedury dotyczace:

a) wyceny przychodéw, rozchodéw i stanéw bilansowych poszczegolnych pozycji aktywow
i pasywow, rowniez zasad szacowania odpiséw aktualizujgcych utrate wartosci, badz jej
przyrost,

b) inwentaryzacji aktyw6w i pasywow, ze szczegdinym akcentem na inwentaryzacje w formie
tzw. weryfikacji dokumentow ksiegowych,

c) zasad tworzenia i szacowania rezerw na przyszie zobowigzania (art. 35 ,d” ustawy o rachun-
kowosci) i rezerw na przyszie koszty, w tym na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne —
art. 39 ust. 2 pkt 2 i 2,@” uor, w zwigzku z art. 4 i 8 uor dotyczacym wplywu tvch rezerw
na sytuacje finansowg i wynik bilansowy jednostki.
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d) zasad rezerwowania w bilansie cze$ci wyniku finansowego na przyszie zobowigzania wobec
budzetu oraz zasad aktywowania przysziych potrgcen z tytutu odroczonego podatku docho-
dowego.

Ostatnie zmiany do ,Polityki Rachunkowo$ci” wprowadzone zostaly w dniu 29.11.2013r.

uchwatg nr 20 Zarzgdu jednostki.

Zmiany te dotyczyly prezentacji w sprawozdaniu finansowym funduszy wiasnych, funduszy

specjalnych oraz wynikéw uzyskanych na gospodarce zasobem mieszkaniowym.

1.2.W zakresie prawidtowos$ci stosowanego systemu ksiegowosci biegly potwierdza, ze:

a) jednostka przestrzegata ciggtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przedmiocie
prawidlowos$ci otwarcia ksigg rachunkowych na 01.01. roku badanego,

b) ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie jednostki, przy wykorzystaniu systemu
komputerowego firmy ,UNISOFT". Zmiana systemu komputerowego nie wystgpita,

c) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny,

d) dowody zrédiowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych byly
sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci.

1.3.W zakresie zabezpieczenia dostepu do informacji wynikajacych z ksiagg rachunkowych

i dowodow ksiegowych oraz za pomoca komputerow stwierdza sie, ze:

a) jednostka przechowuje zbiory réwniez na wydrukach papierowych. Dane te znajdujg sie na
magnetycznych dyskach twardych, na ktérych raz zapisana informacja nie moze by¢
zmieniana badz modyfikowana (art. 71 i 72 ustawy o rachunkowosci),

b) przechowywanie dowodoéw ksiegowych, ksigg rachunkowych i sprawozdan finansowych
dokonywane jest w siedzibie zarzadu jednostki, w oryginalnej postaci, w podziale na lata
i miesigce,

c) okresy przechowywania danych byly zgodne z art. 74 ustawy o rachunkowosci, tj.
sprawozdania finansowe — przechowywanie trwale, a pozostate zbiory 5 lat - liczone
od poczatku roku nastepnego.

Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym miesigc.

2. Inwentaryzacja aktywow i pasywow
Inwentaryzacja aktywow i pasywéw zostata przeprowadzona do bilansu rocznego zgodnie

z art. 26 ustawy o rachunkowosci:

a) w drodze spisu z natury:
— $rodki pieniezne w kasie na dzien 31.12.2014r.
— $rodki trwate, w tym maszyny i urzadzenia wchodzace w skiad $rodkéw trwatych
na dzien 30.11.2014r.

— skiadniki majagtkowe ujete w ewidencji pozabilansowej na dzien 31.12.2014r.

- inwestycje w nieruchomosci na dzien 31.12.2014r.
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b) w drodze potwierdzenia sald:

rozrachunki z odbiorcami i dostawcami na dzien 31.12.2014r.
— $rodki na rachunkach bankowych na dzier 31.12.2014r.

c) w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny:
— grunty na dzieh 31.12.2014r.
— naleznosci spornych i watpliwych na dziern 31.12.2014r.

— naleznosci i zobowigzania wobec 0s6b nieprowadzacych ksigg rachunkowych na dzien
31.12.2014r.

— naleznosci z tytutdw publiczno — prawnych na dzien 31.12.2014r.

— fundusze specjalne na dzief 31.12.2014r.

— rozliczenia miedzyokresowe na dzienr 31.12.2014r.

— fundusze witasne na dzien 31.12.2014r.

rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na dzier 31.12.2014r.

Biegty obserwowat inwentaryzacje z natury Srodkéw trwatych znajdujacych sie na terenie bazy w dniu

02.12.2014 r. i potwierdza prawidtowos¢ i rzetelno$c¢ jej przeprowadzenia. Réznice inwentaryzacyjne

nie wystapity.

Stwierdza sie, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowiacg podstawe do ewidencji

ksiegowej operacji gospodarczych — sg prawidliowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci

i stanowig podstawe do sporzadzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

3.AKTYWA

Aktywa zbadanego bilansu przedstawiajg sie nastepujaco:

3.1.Aktywa trwate

Stanowig one 84,1% aktywow ogoétem, z tego przypada na:

101.332.343,662zt

3.1.1. Wartosci niematerialne i prawne w wysokosci 14.046,00zt
Stanowig one
a) Warto$ci niematerialne i prawne:
Koszty Inne wartos$ci
Tresé zakoriczonych prac Warto$¢ firmy niematerialne i Razem
rozwojowych prawne

Warto$¢ brutto

Bilans otwarcia 207 223,42 207 223,42
Zwigkszenia 16 599,40 16 599,40
Zmniejszenia 12 345,77 12 345,77
Bilans zamknigcia 211 477,05 211 477,05
Umorzenie

Bilans otwarcia 204 217,42 204 217,42
Zwigkszenia 5 559,40 5 559,40
Zmniejszenia 12 345,77 12 345,77
Bilans zamknigcia 197 431,05 197 431,05
Warto§¢ netto na BO 3 006,00 3 006,00
Warto$¢ netto na BZ 14 046,00 14 046,00

1
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Warto$ci niematerialne i prawne spetniaja:
kryteria ustawy o rachunkowosci (art. 28 uor),
- wykazano w nich wytgcznie kontrolowane przez jednostke, nabyte prawa majgtkowe,
przeznaczone dla statutowej dziatalnosci,
- byly prawidlowo amortyzowane bilansowo i podatkowo,
utrata zdolnosci do przynoszenia korzy$ci ekonomicznych nie wystgpita,

- inwentaryzacja WNiP zostata przeprowadzona w formie ich weryfikaciji.

3.1.2. Rzeczowe aktywa trwate w wysokosci 89.008.882,62 zt

Stanowig one 73,9%bilansowej sumy aktywoéw.
Podziat rzeczowego majatku trwatego wediug grup rodzajowych jest nastepujacy (w zi):

a) Srodki trwate:

T 'Bud'ynk.i, Iokalc.e Maszyny i . .
res¢ Grunty i oble‘:.‘l)r:.lqd.l urzadz. Srodki transp. | Inne $rodki trw Razem

Warto$¢ brutto

Bilans otwarcia 6 446 865,54 | 137 468 176,66 423 899,87 50 540,00 281416,77 | 144 670 898,84
Zwigkszenia 52 245,00 4 305,00 56 550,00
Zmniejszenia 10 316,66 516 206,21 1539,73 528 062,60
Bilans zamknigcia 6436 548,88 | 137 004 215,45 428 204,87 50 540,00 279877,04 | 144199 386,24
Umorzenie

Bilans otwarcia 442190069 | 47 915 196,44 254 569,35 50 540,00 27105525 52913261,73
Zwigkszenia 317 948,18 2 120 555,92 33 720,60 8 256,32 2 480 481,02
Zmniejszenia 7 512,40 194 187,00 153973 203 239,13
Bilans zamknigcia 473233647 | 49841 565,36 288 289,95 50 540,00 277771,84| 55 190 503,62
‘é”gm“ netto na 2024 964,85| 89 552 980,22 169 330,52 10361,52 | 91757 637,11
‘g’;"“c netto na 1704212,41| 87 162 650,09 139 914,92 210520 [ 89008 882,62

Biegly stwierdza wiarygodnos$¢ i zgodno$¢ pozycji bilansowej ,Rzeczowe aktywa trwate”, gdyz:

Srodki trwate byly w 2014 r. objete spisem z natury oraz metodg weryfikacji i oceng ich
gospodarczej przydatnosci. Rdznice inwentaryzacyjne nie wystapity,

- wycena rzeczowego majgtku trwatego jest zgodna z przyjetg ,Politykg Rachunkowosci” oraz art.

28 ustawy o rachunkowosci,
— dokumentacja dotyczaca przychodu i rozchodu $rodkow trwatych jest kompletna i prawidtowa,
- amortyzacja ustalona jest wg ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych i WNIP,

— Srodki trwate amortyzowane sg metodg liniowg - metod amortyzacji w roku obrotowym nie

zZmieniono,
- dotychczasowe umorzenie rzeczowych aktywow trwatych ogétem wynosi 38,27%,

- wiasciwa jest wycena Srodkéw trwalych, w tym umorzenia $rodkéw i ich amortyzacji jakd
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3.1.3. Naleznosci dlugoterminowe

zarachowanego w koszty umorzenia oraz z tytulu zmiany wartosci (utraty bgdz przyrostu),
jednostka dokonuje raz w roku weryfikacji stawek amortyzacyjnych,

ewidencja, klasyfikacja oraz prezentacja majgtku w sprawozdaniu finansowym - nie nasuwa uwag
(koresponduje z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10.12.2010 r. w sprawie klasyfikacji
Srodkow trwatych — Dz.U. Nr 242, poz. 1622),

na dzien bilansowy tgczne ograniczenia w prawach wtasnosci i dysponowania majgtkiem trwatym
jednostki wynoszg 10.427,8 tys. zt, co stanowi 11,72 % wartosci netto Srodkéw trwatych jako
zabezpieczenie zaciggnietych kredytow.

amortyzacja warto$ci niematerialnych i prawnych oraz srodkéw trwatych za rok badany wynosi
93.774,44 zi, w tym koszty amortyzacji nie stanowigce podatkowych kosztéw uzyskania w roku
badanym wyniosty 10.944,85 zi,

Srodki trwate w budowie na dzier 31.12.2014r. nie wystepuja,

zaliczki na srodki trwate nie wystepuja.

3.374.802,66 zt

Stanowig one 2,8% bilansowej sumy aktywow

Naleznosci diugoterminowe kwota wg ksiag Odpis aktualizujacy (+/-) Kwota w bilansie
Od jednostek powiazanych
Od pozostatych jednostek 3 374 802,66 3374 802,66
Razem 3 374 802,66 3374 802,66

Naleznosci dlugoterminowe spetniajg wymagania ustawy o rachunkowosci, w tym w zakresie:

- prawidtowosci kwalifikacji i prezentacji z terminem sptaty w okresie diuzszym niz rok od dnia
bilansowego, naleznosci z tytulu skapitalizowanych odsetek od kredytow zaciggnietych na
wielorodzinne budownictwo mieszkaniowe — okres sptaty 50 lat,

— prawidiowosci inwentaryzaciji i rozliczenia sald tych naleznosci w formie zaptaty,

— bilansowej wyceny w kwotach wymagajgcych zaplaty, z uwzglednieniem zasady ostrozno$ci
oraz przedawnienia i $ciggalnosci.

3.1.4. Inwestycje diugoterminowe

Stanowig one 1,3% bilansowej sumy aktywow.

1.583.736,24z}

. . Stan na poczatek . . - . Stan na koniec
Inwestycje diugoterminowe okresu Zwigkszenia Zmniejszenia okresu

Nieruchomosci 1 636 904,40 53 168,16 1583 736,24
Wartoéci niematerialne i prawne
Diugoterminowe aktywa finansowe 50,00 50,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 50,00 50,00
Inne inwestycje dtugoterminowe

Razem 1 636 954,40 53 168,16 1583 786,24/

I
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Jednostka posiada inwestycje diugoterminowe w postaci:
- 4-ch lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych przy ul. Szkolnej i Kostromskiej,
- 1-go pawilonu handlowego przy ul. Belzackiej,
- 1-go lokalu mieszkalnego w bud.54
Wartos$¢ brutto inwestycji w nieruchomosci na dzien 31.12.2014r. wynosi 2.204.773,00 zt
- dlugoterminowe aktywa finansowe w kwocie 50,00 zt obejmujgce wniesiony udziat do Zwigzku

Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie.

3.1.5. Dlugoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 7.350.826,14 zi

Stanowig one 6,1% bilansowej sumy aktywow.

Sg to aktywa z tytutu rozliczanych w okresie 5 lat kosztéw:

- remontu weztow cieplnych, hydroforni, dzwigdw i bazy 464.760,78 z4
- robdt termomodernizacyjnych, wymiany zaworéw oraz
remontu instalacji gazowej 6.886.065,36 zt

3.2, Aktywa obrotowe wykazane w bilansie 19.164.596,96 zi

Stanowig 15,9% aktywéw ogétem, z tego przypada na:

3.2.1. Naleznosci krotkoterminowe 1.318.267,69 zi

Stanowig 1,1% aktywow i dotyczg naleznosci od:

Nalezno$ci i roszczenia kwota wg ksiag Odpis aktualizujacy Kwota w bilansie
Naleznos$ci z tyt. dostaw i ustug 1 381 406,16 (402 850,79) 978 555,37
NaleZzno$ci z tyt. podatkéw i ZUS 177 881,00 177 881,00
Inne naleznosci 161 831,32 161 831,32
Razem 1721 118,48 (402 850,79) 1318 267,69

Naleznosci wyceniono w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznosci (art. 28.1.7
i 7°a” uor). Stosowny odpis aktualizujgcy zostat dokonany w ciezar pozostatych kosztow
operacyjnych. Odpisy utworzone byly z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigze sie z dang
naleznoscig. W ocenie wiarygodno$ci tej pozycji bilansowej, zwracajg uwage naleznosci krajowe
z tytutu dostaw i ustug od os6b prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg zaptacone do 31.01.2015r.
w 9,1 %, natomiast naleznosci zagraniczne wroku 2014 w badanej jednostce nie wystgpity.
W naleznosciach krétkoterminowych nie wystepujg przedawnione salda z tytutu sprzedazy dokonanej
przez badang jednostke przeszio 2 lata temu (przedawnienie 2 lata od daty wymagalnos$ci —

art. 554 k.c.).

Naleznosci z tytutu podatkéw i ZUS stanowi nadptata podatku dochodowego od oséb prawnych
potwierdzona roczng deklaracjg CIT.

Inne naleznosci krotkoterminowe obejmujg naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek z ZFSS,
rozliczenia z wiascicielami lokali oraz Wsp6lnotg Mieszkaniowa.

W odniesieniu do problemu odsetek za zwioke przez diuznikéw w zaplacie wymagalnych naleznosci
(ustawa z dn. 08.03.2013 r. Dz.U. poz. 403) stwierdzono, ze jednostka nalicza na biezgco odsetki

z tyt. nieterminowego regulowania naleznosci tworzgc jednoczesnie odpis aktualizacyjny. /
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3.2.2. Inwestycje krotkoterminowe 16.079.722,66zt
Stanowig 13,3% aktywow i obejmuja;

Wyszczegélnienie Stan na dzien
bilansowy br.
Krétkoterminowe aktywa finansowe 16 079 722,66
- | w jednostkach powigzanych
- | w pozostalych jednostkach
- | $rodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 16 079 722,66
Inne inwestycje krétkoterminowe
Razem 16 079 722,66

Srodki pienigzne w kasie zostaly zinwentaryzowane, a stany $rodkéw pienieznych na rachunkach

i lokatach bankowych potwierdzone na dzien bilansowy przez banki obstugujgce jednostke.

3.2.3. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1.766.606,61zt
Stanowig 1,5% aktywow i obejmuija tytuty:

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow na k onsi:aacnokr esu
Ujemny wynik na eksploatacji na gospodarowaniu zasobami
mieszkaniowymi 133.155,16
ubezpieczenia majatkowe 21.314,00
koszty ustug zaptaconych z "gory” 744,10
prenumerata 6.465,85
podatek VAT di odliczenia w nastepnym okresie 5.289,25
koszty remontu zasobu mieszkaniowego 1.599.638,25
Razem 1.766.606,61

Biegly nie wnosi uwag do tej pozycji bilansowej, gdyz jednostka wiarygodnie aktywowata koszty
w wysokosci przypadajacej na nastepne okresy sprawozdawcze, zgodnie z przyjetymi zasadami
(art. 39 uor). W rozliczeniach tych kwota 96.107,88 zt (BZ 665.940,33 zt minus BO .762.048,21 zi)

wptywa na zmiane stanu produktéw w poréwnawczym RZiS.

3.3. Og6tem aktywa bilansu wynosza 120.496.940,62 z}
z podkresleniem, ze przy wycenie bilansowej poszczegoélnych sktadnikéw jednostka zastosowata sie
do nadrzednych zasad rachunkowos$ci, wynikajacych z ustawy o rachunkowo$ci oraz z zasad

okreslonych w przyjetej polityce rachunkowosci. Nie stwierdzono sald nierealnych i przedawnionych.

4. PASYWA zbadanego bilansu ksztattuja sie nastepujaco:

4.1. Fundusze wiasne zgodnie z aktywami netto ogétem 94.408.635,83 zi

Stanowig one 78,4% pasywow bilansu, w tym mieszczg sie: /

\/l”
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4.1.1.Fundusz podstawowy 82.042.607,06 zt
wykazany zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym okreslonym w art. 36 uor i obejmujacy.
- fundusz udziatowy 522.540,55 zt
- fundusz wkiadéw mieszkaniowych 4.186.893,67 zt
- fundusz wkiadéw budowlanych 77.333.172,84 zt
4.1.2. Nalezne wplaty na fundusz podstawowy (wielko$¢ ujemna) (-) 4.478.863,29 zt

dotyczg niewniesionych wkiadéw z tytutu:

- kredytéw zaciggnietych przed 1990r. 145.800,38 zt
- kredytow zaciggnietych po 1990r. 139.240,60 zt
- docieplent budynkéw 4.193.822,31 zt
4.1.3. Fundusz zapasowy 16.266.165,11zt

Fundusz zapasowy zostat zwiekszony w roku obrotowym o 451.844,40 2t z tytulu wptat wpisowego
w kwocie 40.940,00 zt oraz przeksztaicen praw do lokali w wysokosci 410.904,40 zt

Zmniejszenie funduszu o kwote 983.416,29 zt jest wynikiem przeksztalcen wiasnosciowych

(460.457,80 zt) oraz deprecjacji (umorzenia zasobu mieszkaniowego 522.958,49 zi).

4.1.4. Wynik finansowy netto roku obrotowego — zysk 578.726,95 zt
ustalony zostat na podstawie zdarzen gospodarczych, ujetych w rzetelnych ksiegach rachunkowych
i jest kwotowo zgodny z wynikiem finansowym figurujgcym w rachunku zyskéw i strat.

4.1.9. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) — nie wystepuja.

4.2. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 26.088.304,79 zt
Stanowig one 21,6% bilansowej sumy pasywow i z tego przypada na:
4.2.1. Rezerwy na zobowiazania 867.639,98 zt
Stanowig 0,7% pasywow i obejmuja:
Rezerwy Stan xrzguczawk Zwigkszenia Zmniejszenia Star:,:?elégniec
Rezerwa z tyt. odroczonego 65 950,00
podatku dochodowego 44 538,00 110 488,00
Rezerwy na $wiadczenia
pracownicze 728 715,91 199 388,45 170 952,38 757 151,98
Pozostate rezerwy
Razem 773 253,91 265 338,45 170 952,38 867 639,98

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy zostala ustalona zgodnie z wymogami ustawy
o rachunkowosci na dodatnie przejsciowe réznice z tytutu wzrostu wartosci jednostek uczestnictwa
funduszu UNIWIBID.

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze w kwocie 757.151,98 zi, dotyczg prawidliowo ustalonych
przyszlych zobowigzan na $wiadczenia z tytutu nagréd jubileuszowych oraz odpraw emerytalnych.
Stan tych zobowigzarn wobec pracownikéw nie znieksztalca sytuacji finansowej i wyniku bilansowego
jednostki (art. 4 i 8 uor).
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4.2.2. Zobowigzania diugoterminowe - na dzien bilansowy w kwocie 9.877.782,47 zt
Stanowig one 8,2% bilansowej sumy pasywow i obejmujg wartoé kredytéw i pozyczki z WFOS i GW
zaciggnietych na  wielorodzinne budownictwo mieszkaniowe oraz na sfinansowanie
termomodernizacji zasobu mieszkaniowego.

4.2.3. Zobowigzania krétkoterminowe 11.961.578,05 zt
Stanowig 9,9% pasywoéw i obejmujg wiarygodnie ustalone:
Stan na dzien Stan na dzien
Wyszczegodlnienie
bilansowy br. bilansowy pr.

Zobowigzania krétkoterminowe 11 961 578,05 12 410 398,91
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek, w tym: 3 440 781,01 3 342 300,70
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 2372 236,74 1 903 699,44

- do 12 miesiecy 2372 236,74 1903 699,44

- powyzej 12 miesigcy
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowiazania wekslowe
@) z tytulu podatkdw, cet, ubezpieczer i innych $wiadczen 115 695,00 160 342,00
h) z tytulu wynagrodzen
i) inne zobowigzania 952 849,27 1278 259,26
3. Fundusze specjalne 8 520 797,04 9 068 098,21

Ad 1. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek dotycza:

a) Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wycenione zgodnie z art. 28 ust. 1 uor. obejmuja:

Wyszczegélnienie do 12 m-cy powyzej 12 m-cy Razem
- | Rozrachunki z dostawcami kraj. 2.347.760,92 2.347.760,92
- | Dostawy niefakturowane 24.475,82 24.475,82
Razem 2.372.236,74 2.372.236,74

Rozrachunki z dostawcami uregulowano do dnia 31.01.2015r. w 100 %.

Zobowigzania wobec kontrahentéw zagranicznych nie wystgpity.

Nie stwierdzono sald przedawnionych, kwalifikujgcych sie do odpisania w pozostate przychody
dziatalnosci operacyjnej.

W odniesieniu do odsetek za zwioke jednostki badanej w zaptacie wymagalnych zobowigzan
(ustawa z08.03.2013r. Dz.U. z 2013r. poz. 403) stwierdzono, ze w roku badanym odsetki nie
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b) Zobowigzania z tytulu podatkéw, cet i ubezpieczen spolecznych obejmujg rozrachunki

z nastepujgcych tytutow:
Stan na dzien
Wyszczegélnienie

bilansowy br.
- | Podatek dochodowy od oséb fizycznych 29.879,00
- | Podatek VAT 26.026,00
-1 PFRON 50,00
- | Oplata za gospodarke odpadami 59.740,00
Razem 115.695,00

Powyzsze zobowigzania sg zgodne z deklaracjami podatkowymi ztozonymi do US. Co do ich zaptaty.
Wszystkie zostaty uregulowane w styczniu 2015r.

c) Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 952.849,27 zt
Obejmujg wiarygodne rozliczenia z tytutu kaucji wniesionych przez najemcoéw lokali uzytkowych

oraz wykonawcow prac remontowych i termomodernizacyjnych, rozliczenia z bylymi czionkami
z tytutu udziatéw, wkiadoéw i inne.

Ad 3. Fundusze specjalne 8.520.797,04 zt
w tym:
-ZFSS 121.652,45 zt
- fundusz remontowy 8.399.144,59 zt

Gospodarka $rodkami ZFSS byta zgodna z regulaminem opracowanym na podstawie ustawy
o zakltadowym funduszu $wiadczen socjalnych. Odpisy na fundusz socjalny jednostka
przekazata na wyodrebniony rachunek bankowy — pozycja bez uwag.

Fundusz remontowy tworzony jest na podstawie art. 6 ust.3 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych.

4.2.4. Rozliczenia migdzyokresowe 3.381.304,29z1
Stanowig one 2,8 % bilansowej sumy pasywoéw i obejmuja:
nadwyzke przychodoéw nad kosztami gospodarki zasobem mieszkaniowym 3.381.304,29 zt

Pozycje stanowig rozliczenia dotyczace wiasciwie ustalonych i wykazanych w pasywach bilansu.

4.3. Ogobiem pasywa bilansu 120.496.940,62 2t
Wszystkie pozycje pasywow zostaly wykazane w sprawozdaniu finansowym z uwzglednieniem
nadrzednych zasad rachunkowo$ci i przyjetej przez jednostke polityce rachunkowosci. nie
stwierdzono sald nierealnych i przedawnionych.

5.RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za okres 01.01.2014 - 31.12.2014 .

sporzadzony zostat w wariancie poréwnawczym, z uwzglednieniem postanowien art. 47 ustawy
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5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.2.

Przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi wynosza 24.352.224,16 z}
z tego przypada na:

Przychody ze sprzedazy produktéow osiagniete w roku obrotowym 28.296.697,60 zt
Przychody netto ze sprzedazy produktéw sg rezultatem zrealizowanej i fakturowanej sprzedazy
na rzecz odbiorcow krajowych, przy czym ich zgodnos$¢ i wiarygodno$¢ zastrzezen nie budzi,

gdyz zachowano ustawowg zasade memoriatu i wspotmiernosci.

Zmiana stanu produktow (-) 3.944.473,44 z}
jest prawidiowo ustalona, zapewnia poréwnywalno$¢ przychodow ze sprzedazy z kosztami

poniesionymi przez jednostke w roku obrotowym i obejmuje:

- wynik na gospodarce zasobem mieszkaniowym (-) 3.456.376,69 zi
- rozliczenie miedzyokresowe kosztéw (-) 488.096,75 zt
Koszty dziatalno$ci operacyjnej za rok obrotowy 24.234.755,51 zt

Koszty te ustalone zostaly w sposdb wspétmierny do przychodoéw, z uwzglednieniem
nadrzednych zasad rachunkowos$ci, w tym zasady memoriatu, co biegly zbadat poprzez
sprawdzenie kosztow z miesigca stycznia — lutego 2014 r. i 2015r. w sensie ich zwigzku
z bilansem na 31.12.2014 r.

Kwalifikacja kosztéw do odpowiednich kont ukiadu rodzajowego jest prawidiowa.

Koszty Kwota w zt kosztéw w %
Amortyzacja 93 774,44 0,4
Zuzycie materiatéw i energii 10 088 369,37 41,6
Ustugi obce 3155914,44 13,0
Podatki i oplaty 3 652 823,61 15,1
Wynagrodzenia 2 266 243,31 9,3
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 354 319,33 1,5
Pozostale koszty rodzajowe 4 623 311,01 19,1
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw

Razem 24 234 755,51 100

5.3. Pozostate przychody operacyjne 225.310,65 zt

obejmujg wystepujace przychody, zwigzanie posrednio z podstawowg dziatalnoscig jednostki.

Pozostale przychody operacyjne Kwota w zi

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych

Dotacje
Inne przychody operacyjne 225 310,65
k‘::rznyc::r:?:zyy z htytulu wptaconych kosztéw sgdowych i 108 204,58
- | przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych 17 600,00
- | przychody z tytutu premii termomodernizacyjnej 45 345,82
- | rozwigzanie odpiséw aktualizacyjnych 41 560,17
- | pozostate przychody 12 600,08
Razem 225 310,65
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Stwierdza sie prawidtowe udokumentowanie i zakwalifikowanie zdarzen do pozostatych przychodéw

operacyjnych, z uwzglednieniem ustawowego zakazu ich kompensowania wynikajgcego z art.7 ust. 3

uor.

5.4.Pozostate koszty dziatalnosci operacyjnej

Razem

Pozostate koszty operacyjne Kwota w 2t
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 45 287,31
Inne koszty operacyjne 45 778,95
- | koszty sadowe i komornicze 42 145,37
- | darowizny 1 400,00
- | pozostate koszty 2 233,58
91 066,26

91.066,26 zt

Powyzsze kwoty zostaly rzeczowo nalezycie i memorialowo udokumentowane, jako koszty posrednio

zwigzane z podstawowg dziatalno$ciag jednostki.

5.5. Przychody finansowe

828.643,13 zt

obejmujg wiarygodne korzysci uzyskane przez jednostke z operacji finansowych roku 2014, w tym

giownie odsetki od naleznosci.

Przychody finansowe Kwota w zt
Dywidendy i udziaty w zyskach
Odsetki 828 643,13
Zysk ze zbycia inwestycji
Aktualizacja wartosci inwestyciji
Inne
Razem 828 643,13

5.6. Koszty finansowe

obejmujg nastepujgce operacje finansowe.

183.097,22 zt
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W kosztach finansowych ujeto:
a) ujemne réznice kursowe w kwocie 281,95 zt, jako nadwyzke ujemnych réznic kursowych

w kwocie 281,95 zt nad dodatnimi réznicami kursowymi w kwaocie ,0"zl.

5.7. Wynik zdarzen nadzwyczajnych
W zwigzku z niewystgpieniem strat i zyskéw nadzwyczajnych korcowy zysk brutto za rok obrotowy w
rachunku zyskoéw i strat czyni kwote 897.258,95 zt

5.8. Wynik finansowy brutto

Powyzsze dane dotyczace przychodéw i kosztéw pozwalajg na ustalenie figurujgcego w rachunku
zyskoéw i strat wyniku z catoksztattu dziatalnosci w kwocie 897.258,95 zt.

6. PRZEKSZTALCENIE WYNIKU BRUTTO W PODSTAWE OPODATKOWANIA PODATKIEM
DOCHODOWYM ZA ROK OBROTOWY.

6.1. Zestawienie przychodéw podatkowych za badany rok obrotowy, uwzgledniajace informacje

liczbowe, deklarowane przez jednostke (dla wariantu poréwnawczego):

Wyszczegélnienie Kwota w zt

Przychody i zyski nadzwyczajne ogétem wg ksigg rachunkowych (bez

zmiany stanu produktéw i kosztu wytworzenia na potrzeby wiasne) 29 350 651,38

Przychody wytaczone z opodatkowania 3 894 770,51
- | wzrost wartos$ci jednostek uczestnictwa w UNIWIBID 347 103,04

- | nadwyzka przychodéw nad kosztami za 2013r. 3 530 605,45

_ | rozwiazanie odpiséw aktualizacyjnych, ktére w latach ubiegiych nie 17 062.02

stanowily k.u.p. ’

Przychody wiaczone do opodatkowania 303 604,00
- | umorzenie pozyczki z WFOSiGW 303 604,00
Przychody podatkowe 25759 484,87
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podatkowymi, uwzgledniajace dane liczbowe deklarowane przez jednostke:

Wyszczegoélnienie Kwota w zt
Koszty i str.aty nadzwyczajne qgélem wg ksiag rachunkowych (bez zmiany stanu 24 508 918,99
produktéw i kosztu wytworzenia na potrzeby wiasne) '
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodu 447 449,92
- | rezerwa na $wiadczenia pracownicze 199 388,45
- | odpis aktualizacyjny 19 103,22
- | VAT nalezny 2 909,85
- | amortyzacja $rodkéw trwalych 10 944,85
- | koszty reprezentacji 1 628,99
-| PFRON 3789,00
- | odsetki budzetowe 58,00
- | darowizna 1 400,00
-{ niedob6r na GZM za 2013r. 208 227,56
Koszty wlaczone do kosztéw uzyskania przychodu 699 563,49
- | zmiana stanu rozliczerh migdzyokresowych 696 324,31
- | odpis aktualizacyjny na naleznosci z uprawdopodobnienia nieSciagalno$ci 3 239,18

Koszty uzyskania przychodu

24 761 032,56

6.2.Zestawienie kosztow podatkowych bezposrednio i posrednio zwigzanych z przychodami

Przeksztalcenie wyniku brutto w wynik netto, z uwzglednieniem danych liczbowych z pktu 6.1.

i 6.2:
Wyszczegoélnienie Kwota w zt

- | Przychéd podatkowy 25759 484,87
- | Koszty uzyskania przychodu 24 761 032,56
- | Dochéd (strata) podatkowy(a) 998 452,31
- | Dochody (przychody) wolne lub zwolnione od podatku (-) strata 330 924,89
- | Rozliczenie straty podatkowej z lat ubieglych (-)
- | Darowizny do odliczenia (-)
- | Odliczenia z tytutu wydatkéw inwestycyjnych (-)
- | Dochéd do opodatkowania 1329 377,20
- | Odliczenia od podstawy opodatkowania (-)
- | Podstawa opodatkowania 1 329 377,20
-  Podatek dochodowy wg stawki 19 % 252 582,00
- | Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 65 950,00
- | Aktywa z tytutu odroczonego pod. doch.
- | Podatek dochodowy wykazany w RZiS 318 532,00
- | Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
- | Zysk (Strata) brutto 897 258,95
- | Zysk (Strata) netto 578 726,95

(r\ |
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W rachunku zyskéw i strat jednostka wykazata zysk netto za rok 2014 w wysokosci 578.726,95 zt

i w tej samej wiarygodnej kwocie figuruje ona - w pasywach bilansu.

W zakresie rozliczeh podatkowych biegly potwierdza zgodnos$¢ przeksztatcenia wyniku brutto
wwynik netto ze sporzgdzonymi przez jednostke ,Dodatkowymi informacjami i objasnieniami”,
wymaganymi przez ustawe o rachunkowosci - zat. Nr 1 do uor, pkt 2.5. zatgcznika.

Powyzsze rozliczenie, ze wzgledu na wyrywkowa metode badania, nie ma charakteru audytu
podatkowego.

7.Badanie pozostalych czesci skladowych sprawozdania finansowego.

7.1.Rachunek przeplywéw pienieznych za rok obrotowy.

Rachunek przeptywoéw pienieznych sporzadzony zostat metoda posrednia, zgodnie z art. 48b ustawy
o rachunkowosci w spos6b wiarygodny, powigzany z bilansem i rachunkiem zyskéw i strat oraz
ksiegami rachunkowymi wykazuje:

Lp Zmiana (+/-) Kwota w zt

A. | srodkow pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci (946 757,61)
B. | srodkéw pienieznych netto z dziatalno$ci inwestycyjnej w wysokosci (73 149,40)
C. | srodkow pienieznych netto z dziatalnosci finansowej w wysokoséci 569 629,89
D. | srodkow pienigznych netto, razem (A.+/-B.+/-C.) (450 277,12)
E. | bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych (450 277,12)

Poza ogding kwotg (450,3) tys. zt przeptywdw pienieznych w roku 2014 w skali jednostki - uwage
zwraca ujemny przeptyw $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej w kwocie 946,8 tys. zi, co
spowodowane zostato wzrostem wartosci rozliczen miedzyokresowych (wzrost nakiadéw
poniesionych na termomodernizacje zasobu mieszkaniowego).

7.2, Zestawienie zmian w funduszu wlasnym w roku obrotowym.
Jednostka kompletnie i wiarygodnie ujeta pozycje ksztattujgce zmniejszenie funduszu witasnego
02.768.361,65 z, zgodnie z bilansem i ksiegami rachunkowymi oraz postanowieniami art. 48a
ustawy o rachunkowosci.

7.3.Informacja dodatkowa.
Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych
i stownych. Informacje dodatkowa sporzadzono w petnej zgodnosci z bilansem, rachunkiem zyskéw
i strat i ksiegami rachunkowymi. Zakres tematyczny jest zgodny z zatgcznikiem nr 1 do ustawy
o rachunkowosci.

7.4.Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci jednostki.
Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte sga zgogne

z danymi zbadanego sprawozdania finansowego i ksiegami rachunkowymi.
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7.5.Naruszenie przepiséw prawa.
W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy —
nie ujawniono naruszenia przez jednostke obowigzujacych przepisébw prawa wplywajgcych na

sprawozdanie finansowe.

7.6. Dodatkowe zagadnienia.

Umowa o badanie nie przewidywala sprawdzenia dodatkowych zagadnien.

7.7.Zdarzenia po dacie bilansu.
Biegly stwierdza, ze miedzy dniem bilansowym 31.12.2014r., a datg zakonczenia badania nie
wystapily istotne zdarzenia gospodarcze, majgce wplyw na roczne sprawozdanie finansowe i wynik
bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie o$wiadczenie ziozone przez Zarzad w dniu
16.02.2015r.

7.8. Transakcje z jednostkami powiazanymi.

Nie wystepuja.
8. Podsumowanie.

Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii bieglego rewidenta, stanowigcej odrebny
dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.

Raport zawiera 28 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem biegtego rewidenta.

Integralng czes$¢ raportu stanowig zatgczniki:

Woprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy.
Bilans sporzadzony na 31.12.2014 .

Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 .
Zestawienie zmian w funduszu wiasnym za rok obrotowy.
Rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy.

Dodatkowe informacje i objasnienia za rok obrotowy.

No o A 0N

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci jednostki w roku obrotowym.

U-FIN

Biuro Audytorskie i Rachunkowe

Kluczowy biegly rewident:

NIP 725-001-39-12 REGON 004308433
KRS 0000107884
L U-FIN wpisany przez KRBR
pod nr 208/07.03.1995r
na liste podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych.

Lodz, dn. 16.02.2015 .
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