PROTOKOL

z lustracji pelnej dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej im. Juliusza
Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim przeprowadzone;j
za lata 2013 — 2015 przez mgr Urszulg¢ Orlowska — Budo dzialajaca na
podstawie upowaznienia wystawionego w dniu 04.02.2016 r. przez
dr Jerzego Jankowskiego Prezesa Zarzadu Zwigzku Rewizyjnego
Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie,
ul. Jasna 1.

A. INFORMACJE WSTEPNE
1) Lustracj¢ przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 04.02.2016 r.
migdzy Spotdzielnia Mieszkaniowa im. J. Stowackiego w Trybunalskim, a
Zwiazkiem Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie. Podstawa
zawarcia tej umowy sa postanowienia art. 91 ustawy z dnia 16.09.1982r. prawo
spotdzielcze z pdzniejszymi zmianami (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 r., poz. 1443
2 04.12.2013r.).

2) Lustracja objgto caloksztalt dziatalnosci Spoétdzielni od 1.01.2013 r. do
31.12.2015r. i przeprowadzono ja od 7.03.2016 r. do 7.06.2016 r.

3) Przedmiotem lustracji byly nast¢pujace zagadnienia:
1. Organizacja Spotdzielni:
e Statut  Spoldzielni oraz  wewngtrzny  system  normatywny
(kompleksowo$¢ i poprawno$¢ merytoryczna regulamindéw),
e Dzialalno$¢ organdéw Spoétdzielni,
e Struktura organizacji stuzb etatowych Spotdzielni.
2. Stan prawny gruntow bedacych we wtadaniu Spoétdzielni (i budynkéw z nimi
zwigzanymi oraz racjonalnos¢ ich wykorzystania).
3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
e stan ilosciowy oraz estetyczno — porzadkowy i techniczny budynkow 1
ich otoczenia,
e koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidtowos¢ ustalania optat za uzywanie lokali,
e gospodarka lokalami uzytkowymi ze szczegdlnym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,
e terminowo$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali i windykacja
nalezno$ci Spotdzielni,
e tres¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja (wodno — kanalizacyjne,
wywoz $mieci, ciepto).
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5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

e nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

e akumulacja srodkéw na remonty,

e tryb doboru wykonawcdéw robot remontowych, tres¢ zawartych uméow i
ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:

e stan funduszow, wielko$¢ wolnych $rodkow finansowych 1 sposob ich
wykorzystania, efektywnos$¢ zaangazowania finansowego Spoétdzielni
w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

e rozliczenie kosztow ogodlnych Spotdzielni,

e obstuga splaty kredytow mieszkaniowych,

e terminowos¢ regulowania zobowiazan finansowych Spoéldzielni
(podatki, ZUS, PFRON),

e dochodzenie naleznosci Spotdzielni w tym dotacji budzetowych,

e rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadow,

7. Ocena realizacji przez Spotdzielni¢ obowiazkéw wynikajacych z ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami (
tekst jednolity: Dz.U. z 2013r. poz. 1222 z 17.10.2013 r.)

8. Zagadnienia objgte ANEKSEM z dnia 07.04.2016 r. a dotyczace:

a) termomodernizacji blokow 201, 202, 203 przy ul. Stowackiego w
Piotrkowie Trybunalskim,

b) wynagrodzenia pracownikow,

¢) wystapienia watpliwosci zwiazanych z byla spotka nalezaca do obecnego
Zastepey Prezesa,

d) wyjasnienie kwestii dokonywanych czynnosci podejmowanych przez
Spotdzielni¢ w ramach przygotowanego podziatu Spotdzielni.

Zgodnie z postanowieniami umowy zawartej miedzy Spoldzielnia, a
Zwiazkiem Rewizyjnym RP w Warszawie lustracja nie obejmowala badania
sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 88 a prawa spoldzielczego, jak
rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

4) W trakcie lustracji informacji i wyjasnien udzielali:
a) p. Wiadystaw Michalak — Prezes Zarzadu,
b) p. Adam Laszczyk — Zastepca Prezesa,
c) p. Halina Daleszczyk — Gtowny Ksiggowy,
d) p. Malgorzata Lange — Zastgpca Glownego Ksiggowego,
e) p. Maria Malka — Specjalista ds. Samorzadowych,
f) p. Barbara Swiniarska — Z-ca Kierownika Dziatu Eksploatacyjno-Technicznego,
g) p. Halina Krasinska — Gt. Specjalista ds. cztonkowsko — mieszkaniowych.
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5) W dniu 7.03.2016 r. lustrator na spotkaniu z Zarzadem i Gléwnym Ksiggowym
omoéwila zakres 1 tematyke badan lustracyjnych. Nastgpnie na plenarnym
posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 9.03.2016 r. lustrujaca poinformowata Radg
o rozpoczeciu lustracji i zgodnie z zawarta umowa ze Zwiazkiem Rewizyjnym RP
przedstawila zagadnienia objete przedmiotem lustracji pelnej dzialalnosSci
Spotdzielni w okresie od 01.01.2013 r. do 31.12.2015 .

6) W trakcie lustracji Rada Nadzorcza nie zglosita wniosku dotyczacego udziatu jej
cztonkéw w czynnos$ciach lustracyjnych. Natomiast dwoch czitonkéw Rady
Nadzorczej ztozyta pismo o zbadanie tematyki ktora zostata ujgta w aneksie z dnia
07.04.2016 r. do umowy ze Zwiazkiem Rewizyjnym RP z dnia 04.02.2016 r.

7) Lustracje wpisano do ksiazki ewidencji kontroli po pozycja 35/2016 i pod data
7.03.2016 .

8) uktad chronologiczny lustracji dostosowano do uktadu porzadkowego okreslonego
W umowie.

9) Poprzednia lustracja pelna zostala przeprowadzona za okres od 1.01.2010 r. do
31.12.2012 r. przez Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w
Warszawie.

Na podstawie protokolu lustracji Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielni
Mieszkaniowych w Warszawie dokonal oceny dzialalnosci spoétdzielni, co zostato
przedstawione w liScie polustracyjnym z dnia 28.08.2013 r. L.dz. 703/2013 r.

Na podstawie ustalen w protokole oraz oceny z lustracji stwierdzono, ze
dziatalno$¢ Spotdzielni w latach 2010 — 2012 prowadzona byta prawidtowo i list nie
zawierat sformowanych wnioskow do organow samorzadowych Spotdzielni.

Tres¢ listu polustracyjnego zgodnie z postanowieniem art.98 § 4 prawa
spotdzielczego przedstawiono na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw w dniu
27.06.2014 r. w pkt.13 porzadku obrad.

10) W okresie od poprzedniej lustracji pelnej w Spotdzielni Mieszkaniowej im. J.
Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim zostata przeprowadzona kontrola:

L.p. | Nazwa instytucji Data kontroli Zakres przedmiotowy kontroli

1. PKO BP SA Oddziat 3 £6dz Pazdziernik 2013 r. Kontrola analitycznej ewidencji
zadhuzenia kredytow mieszkaniowych

2. PKO BP SA Oddziat 3 £6dz Czerwiec 2014 r. Kontrola analitycznej ewidencji
zadhuzenia kredytow mieszkaniowych

3. PKO BP SA Oddziat 3 £odz Czerwiec 2015 r. Kontrola analitycznej ewidencji
zadluzenia kredytéw mieszkaniowych

4, Zaktad Ubezpieczen Spolecznych Lipiec 2014 r. Umowy zlecenia

PKO BP SA Oddziat 3 Lodz przeprowadzitlo kontrolg analitycznej ewidencji
zadtuzenia z tytutu kredytow na spotdzielcze budownictwo mieszkaniowe za okres
Il kwartatu 2013r. z realizacji procedur wynikajacych z:
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a. ustawy z 30.10.1995 r. o pomocy panstwa w splacie kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii ( Dz. U. Nr 119 z 2003 r. poz. 1115 z pdz. zm),

b. rozporzadzenia Rady Ministréw z 29.12.2009 r. w sprawie umorzen zadluzenia
przejsciowego wykupienia odsetek od kredytow mieszkaniowych (Dz. U. Nr
226z 2009 r. poz. 1815),

c. rozporzadzenia Rady Ministrow z 25.02.2003 r. w sprawie rozliczen z bankami
z tytulu przejSciowego wykupienia ze $rodkow budzetu panstwa odsetek od
kredytow mieszkaniowych ( Dz. U. Nr 165 z 2006 r. poz. 1169).

Zakres kontroli obejmowat sprawdzenie prawidtowosci prowadzenia przez
Spotdzielni¢ ewidencji analitycznej zadluzenia z tytulu kredytu oraz z tytulu
wykupionych odsetek od kredytu i ich oprocentowania przypadajacego na
poszczeg6lne lokale mieszkalne. Oceng weryfikacji przez Spotdzielnie¢ wnioskéw o
zawieszenie splaty raty — zlozonych przez lokatorow. Zgodnosci dokumentow
zrodtowych z zapisami we wnioskach Spoétdzielni ztozonych w banku — rozliczenia
wplat dokonywanych przez lokatorow w okresie zawieszenia. Ocena terminowosci
oraz sprawdzenie wysokoSci zwrotu nominalnych kwot umorzen kredytow
mieszkaniowych dokonywanych przy ostatecznym rozliczeniu kosztow budowy.

Kontrola objeto potwierdzenie przez bank stanu zadluzenia z tytulu
dlugoterminowego kredytu mieszkaniowego, wydruki z ewidencji analitycznej,
dowody wptlat 0séb objetych kontrola oraz dokumenty zrodlowe dotyczace wysokos$ci
dochodéw gospodarstva domowego czlonkow spotdzielni bedace podstawa
wystapienia Spotdzielni o zawieszenie sptaty do banku, zbiorczy wniosek Spotdzielni
oraz ewidencj¢ analityczna w cz¢sci dotyczacej nominalnego umorzenia dokonanego
przy rozliczeniu kredytu, dowody wptat dokonanych przez lokatoréw Spotdzielni
tytutem zwrotu nominalnych kwot umorzen, dyspozycja Spotdzielni dotyczaca
przekazania Srodkow na rachunek nominalnych kwot umorzen.

Wyniki kontroli potwierdzaja, ze:

e analityka zadluzen kredytowych w podziale na poszczegdlnych cztonkow
Spotdzielni prowadzona byta wlasciwie, wedlug obowiazujacych
przepisow,

e rozksiggowanie wplat kwartalnych dokonywane byto poprawnie,

e naliczenie odsetek bankowych 1 budzetowych odbywato sig¢ przy
zastosowaniu wiasciwych stop procentowych i bylo zgodne z zapisami
ksiggowymi w banku,

e wnioski umorzeniowe zostaly sporzadzone prawidtowo, a wykazane w
nich zadluzenia bylo zgodne z analityka Spotdzielni,

e ksiggowanie wykupu odsetek w podziale na poszczegolnych cztonkow

odbywato si¢ wedtug ustalonego wskaznika i pod data wskazana przez
bank,
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e zawieszenie splaty kredytu przyznane byto zgodnie z obowiazujacymi
zasadami,

e ewidencja analityczna zadluzen oséb korzystajacych z zawieszenia splaty
rat prowadzona byla prawidtowo,

e Spotdzielnia posiadala wnioski o umorzeniu zadluizenia z tytutu
przejsciowego wykupienia ze $rodkow budzetu panstwa odsetek od
kredytow mieszkaniowych oraz sporzadzila informacj¢ o dokonanym
umorzeniu,

e w badanym okresie Spoéldzielnia dokonala przekazania nominalnego do
budzetu nominalnego umorzenia kredytu zgodnie z ustawa o pomocy
panstwa na prawidtowe konto, dochowujac terminu 14 dni pomigdzy
dniem wplaty a dniem przekazania jej na konto bankowe

Badajaca jednostka rekomendacji pokontrolnych dla Spétdzielni nie wydata.
Przeprowadzone przez Powszechna Kase Oszczednosci Bank Polski Centrum
Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Lodzi w 2014 roku i 2015 roku w raportach z dnia
23.06.2014 r. i 2.06.2015 r. oceniajacych analityczna ewidencje z tytutu kredytow na
spotdzielcze budownictwo mieszkaniowe w zakresie realizacji przestrzegania
ustawowych procedur - rekomendacji pokontrolnych nie wydata.

Zaktad Ubezpieczen Spolecznych Wydzial Kontroli Platnikow Skladek w
Tomaszowie Mazowieckim w okresie od 21.07. do 4.08.2014 r. na podstawie
wydanego upowaznienia Nr 4220140600161 z dnia 30.05.2014 r. dla Inspektora
kontroli ZUS za okres od stycznia 2011 r. do grudnia 2013 r. sprawdzit:

1. Prawidlowos$¢ i rzetelno$¢ obliczania sktadek na ubezpieczenie spoleczne oraz
innych sktadek, do ktorych pobierania zobowiazany jest Zaktad oraz zglaszanie do
ubezpieczen spotecznych i1 ubezpieczenia zdrowotnego,

2. Ustalenie uprawnien do $wiadczen z ubezpieczen spolecznych i wyptacenie tych
swiadczen oraz dokonywanie rozliczen z tego tytutu,

3. Prawidlowo$¢ i terminowos¢ opracowywania wnioskow 0 §wiadczenie emerytalne
i rentowe,

4. Wystawianie zaswiadczen lub zglaszanie danych dla celéw ubezpieczen
spotecznych.

Zgodnie z treScia protokotu — znak sprawy: 422014060016.

Ad.1. Platnik skladek realizowal zadania w tym zakresie zgodnie z zasadami i
obowigzujacym stanem prawnym,

Ad. 2. Platnik sktadek realizowal zadania w tym zakresie zgodnie z zasadami i
obowiazujacym stanem prawnym,

Ad. 3. Platnik sktadek realizowal zadania w tym zakresie zgodnie z zasadami 1
obowiazujacym stanem prawnym,
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Ad. 4. Do protokotu przyjeto wyjasnienia pracownika plac, co do réznic migdzy Rp 7

a karta wynagrodzenia.

11) W Spoétdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim

wylaczajac

sprawy windykacyjne

tocza

si¢ dwa postgpowania

przedstawione w ZALACZNIKU NR 1 do protokotu.

sadowe

Spoétdzielnia Mieszkaniowa im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim
prowadzi swoja dziatalnos¢ na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego
przez Sad Rejonowy dla Lodzi Srodmiescia Sad Gospodarczy XX Wydzial KRS
pod numerem 0000068020 dnia 04.12.2001 r. Sygnatura sprawy LD XX Ns — Rej.
KRS/5107/1/266 i posiada numery ewidencyjne:

e Numer statystyczny REGON 000865007,

e NIP771-000-80-32,

e PKD

e Strona internetowa www.smjs.com.pl,
e Telefon 044 646 7850.

W okresie objetym badaniem czlonkami Zarzadu i Pelnomocnikami byli:

L.p. Nazwisko i imi¢ Forma Funkcja Okres pelnienia Uchwala Rady
zatrudnienia funkcji Nadzorczej
1. Michalak Wtadystaw Umowa Prezes 09.08.2011 - nadal Nr 31z 08.08.2011
2. Kotodziejczyk Zbigniew Bez etatu Zastgpca 01.07.2011-15.12.2015 | Nr 28z 16.06.2011r.*
Prezesa Nr 11z 15.12.2015**
3. Musiatowicz Ryszard Oddelegowany z Zastepca 23.12.2015-31.01.2016 Nr 12 z 22.12.2015
RN Prezesa
4. Laszczyk Adam Umowa Zastegpca 01.02.2016 - nadal Nr 10z 15.12.2015 .
Prezesa
5. Budzynski Henryk Umowy o pracg- | Pelnomocnicy | Zatrudnienie na czas Akty notarialne
6. Lange Matgorzata pracownicy nieokreslony Rep.A.8637/2007 z
7. Gajewska Matgorzata Spotdzielni dnia 26.10.2007r.
8. Kossakowska Matgorzata Od poz. 5 do poz.12
9. Daleszczyk Halina
10. Krasinska Halina
11. | Swiniarska Barbara
12. | Zargba Andrzej
13. Malka Maria Rep.A.245/2008 z
dnia 10.01.2008 r.
poz. 13

*Uchwata o powotaniu **Uchwata o odwotaniu

Cztonkowie Zarzadu i Pelnomocnicy Spotdzielni Mieszkaniowej im. J.
Stowackiego zostali powolani przez organy samorzadowe umocowane zapisami
statutowymi 1 art. 55 prawa spotdzielczego.

Pelnomocnicy zostali umocowani przez Zarzad do dokonywania w jego
imieniu czynnosci prawych w zakresie ustanowienia praw odrebnej wiasnosci dla
krggu osob uprawnionych na podstawie podjetych uchwat Zarzadu na mocy art.42
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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http://www.smjs.com.pl/

B.

1.

1.1.

USTALENIA LUSTRACJI
Organizacja Spoldzielni:

Statut Spotdzielni oraz wewngtrzny system normatywny,
Dziatalno$¢ organow Spoétdzielni,
Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spoétdzielni.

Statut Spoldzielni.

W Dbadanym okresie w Spoétdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w
Piotrkowie Trybunalskim obowigzywat Statut uchwalony w dniu 06.05.2010r.przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw moca uchwaty Nr 8 i 9 | zarejestrowany przez Sad
Rejonowy dla Lodzi — Srodmiescia w Lodzi XX Wydzial Krajowego Rejestru
Sadowego z przyjetymi zmianami:

e w dniu 28.10.2010 r. przez Walne Zgromadzenic moca uchwaty Nr 4 i

zarejestrowanymi w dniu 02.03.2011 r.,

e wdniach 28, 291 30.06.2011 r. przez Walne Zgromadzenie moca uchwaty Nr 11 i

zarejestrowanymi w dniu 29.08.2011 r.,

e w dniu 28.04.2012 r. przez Walne Zgromadzenie moca uchwaly Nr 8 i

zarejestrowanymi w dniu 29.06.2012 r.,

e W dniu 27.04.2013 r. przez Walne Zgromadzenie moca uchwaty Nr 10 i

zarejestrowanymi 5.07.2013 r.

e w dniu 27 — 28.06.2014 r. przez Walne Zgromadzenie moca uchwaty Nr 9 i

zarejestrowanymi w dniu 26.09.2014 r.,

e w dniu 06.03.2015 r. przez Walne Zgromadzenie moca uchwaty Nr 8 i

zarejestrowanymi w dniu 26.06.2015 r.

W trakcie lustracji ustalono, ze obowiazujacy Statut Spoldzielni rozgranicza
kompetencje poszczegdlnych organow samorzadowych do uchwalania norm
wewngtrznych a jego zapisy przestrzegaja zakresu uprawnien normotworczych
zastrzezonych przepisami art. 38 prawa spoldzielczego do wylacznej wlasciwosci
Walnego Zgromadzenia 1 zapisami art. 46 okre§lajacymi kompetencje Rady
Nadzorczej.

W uregulowaniach obowiazujacego Statutu Spoétdzielni kompetencje do uchwalania
norm wewngtrznych sa nastgpujace:

a) do Walnego Zgromadzenia nalezy uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci
gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej, uchwalanie zmian statutu, uchwalanie
regulaminu Rady Nadzorczej,

b) uchwalanie regulamindéw niezastrzezonych do wylacznej wlasciwosci Walnego
Zgromadzenia nalezy do zakresu dziatania Rady Nadzorczej,

c) w kompetencji Zarzadu jest podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub statucie innym organom Spoétdzielni.
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1.1.2. W okresie lustracji Spotdzielnia posiadata zbidér wdrozonych unormowan

wewngtrznych, a ich wykaz stanowi ZALACZNIK NR 2 do niniejszego protokotu.
Obowiazujace unormowania wewngtrzne zostalty uchwalone przez statutowo
uprawnione organy i uwzgledniaja postanowienia dostosowane do znowelizowanej
ustawy 0 spétdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r. (Dz.U. z 2007r. Nr 125 poz.
8731 Dz.U. z 2009 Nr 223 poz. 1779) oraz Statutu.

1.2. Dzialalno$¢ organéw Spoldzielni

1.2.1. Organami Spoétdzielni w okresie badanym zgodnie z § 69 obowiazujacego

Statutu byty:
1.Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,

3. Zarzad.

1.3.1. Walne Zgromadzenie

W badanym okresie Spoétdzielnia przeprowadzita trzy Walne Zgromadzenia
Cztonkow. W toku lustracji badano tryb zwotania, prawidlowos¢é przeprowadzenia i
udokumentowania obrad w swietle zapisow statutowych i unormowan wewngtrznych.
W latach 2013 — 2015 Spoéldzielnia dotrzymata terminu zwotania Walnych Z
gromadzen wynikajacego z art. 39 § 1 prawa spotdzielczego, tj. obyta si¢ je w ciagu 6
miesigcy po uptywie roku obrachunkowego.

Doroczne Walne Zgromadzenia odbywane sa rowniez w czg$ciach na podstawie
§70 ust. 2 Statutu. Decyzje w sprawie odbycia Walnego Zgromadzenia w czg¢sciach
podjeta Rada Nadzorcza Spoéldzielni na podstawie § 70 ust.3 i ustalita zasady
zaliczania cztonké6w do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac
zasad¢ wspdlnoty interesow wynikajaca z zamieszkiwania w okreslonym zespole
nieruchomosci. Moca podjgtych uchwat przez Rade Nadzorcza Walne Zgromadzenie
zostalo podzielone na czgéci 1 zorganizowane w nastgpujacych terminach:

a) 27.04.2013 r. Uchwala Nr 2 Rady Nadzorczej z dnia 27.02.2013 .,

b) 27128 06.2014 r. Uchwata Nr 11 Rady Nadzorczej z dnia 28.05.2014 r.,
C) 06.03. 2015 r. Uchwata Nr 7 Zarzadu Spotdzielni z dnia 06.02. 2015 r,

L.p. Data Osiedle Tlo$¢ mieszkan Uprawnionych Obecnych %
1. 27.04.2013 | Osiedle Nr | 2154 2237 62 2,8
2, 27.04.2013 | Osiedle Nr 11 1267 1290 16 1,2
3. 27.04.2013 [ Osiedle Nr 111 1185 1245 34 2,7

Razem 4772 112 2,3
1. 27.06.2014 [ Osiedle Nr Il 1267 1270 123 9,7
2. 27.06.2014 | Osiedle Nr | 2154 2189 292 13,4
3. 28.06.2014 | Osiedle Nr 111 1185 1214 116 9,6

Razem: 4673 531 11,4
1. | 6.03.2015 [ Osiedle Nr 1, Ililll | 4606 +4seg. 4 657 186 4,0
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W wyniku przeprowadzonej analizy dokumentacji z Walnego Zgromadzenia ustalono,
ze:

1. Zachowana zostata forma i termin powiadomien czlonkéw o czasie, miejscu I
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia, poniewaz zgodnie z § 74 Statutu zawiadamiani zostali pisemnie, co
najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czgsci:

e (Czlonkowie,
e Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
e Krajowa Rada Spotdzielcza.

2. Zawiadomienie zawieralo czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwatl, ktére beda przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania z tymi dokumentami,

3. Zawiadomienia z 2014 r. zawieralo informacj¢ o mozliwosci zglaszania
kandydatow na czionkéw Rady, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czgsci,

4. Zawiadomienie cztonkow o terminie Walnego Zgromadzenia ogloszono w formie
pisemnej na klatkach schodowych poszczegdlnych budynkéw, siedzibie
spotdzielni i stronie internetowej spotdzielni.

Zgodnie z trescia §75 Statutu cztonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat
zadania w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgSci Walnego
Zgromadzenia poparte, przez co najmniej 10 czlonkow, a poprawki do projektu
uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci. W badanym
okresie do Spoéldzielni wplyngto 5 projektow uchwat zgloszonych przez grupe
czlonkow dotyczacych zmian w Statucie. W roku 2014 jeden projekt i w 2015 r.
cztery projekty oraz zostaly zgloszone przez grupeg cztonkéw poprawki do projektu
uchwaty przygotowanej przez Zarzad a dotyczacej zmian w zapisach statutowych.

Projekty uchwat nie zostaly przyjete przez Walne Zgromadzenie. Natomiast
wniesione poprawki przez grupg czlonkow do projektu uchwaty Zarzadu zostaty
przyjete moca uchwaty Nr 8 Walnego Zgromadzenia z dnia 06.03. 2015r. Zestawienie
tresci uchwat i1 poprawek wraz z data ich zgloszenia opracowano w ZALACZNIKU
NR 3 do niniejszego protokotu.

Do dokumentacji z obrad Walnego Zgromadzenia i ich czg$ci zataczony jest
protokot Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, z ktérego wynika, iz zebrania zostaly
zwolane prawidlowo a czlonkowie poinformowani zgodnie z postanowieniami
Statutu. Ponadto nikt nie wnidst zastrzezen do komisji odnos$nie prawidtowosci
zwolania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw. W latach 2013 — 2015 w Spoétdzielni
Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim odbyly si¢ Walne
Zgromadzenia zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 40 § 1 prawa spotdzielczego,
poniewaz Spotdzielnia poinformowata réwniez o czasie, miejscu i porzadku obrad
Krajowa Radg Spotdzielcza w Warszawie.
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5. Tryb obradowania Walnych Zgromadzen zgodny byl z wymogami Statutu, a
porzadek obrad, wypetnil dyspozycje ustawowe okreslone w art. 38 § 1 prawa
spotdzielczego, poniewaz obejmowal migdzy innymi rozpatrzenie i zatwierdzenie
sprawozdania Zarzadu, rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania Rady
Nadzorczej, udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu, zatwierdzenie
sprawozdania finansowego Spoéidzielni, wprowadzanie zmian do Statutu, zbycie
nieruchomosci. Podejmowane uchwaty w latach 2013 — 2015 byty zgodne z trescia
§76 ust. 1 1 2 obowiazujacego statutu, poniewaz Walne Zgromadzenie moze
podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkom Spoétdzielni i jest zdolne do ich podejmowania bez
wzgledu na liczbg obecnych czlonkéw Spotdzielni na Walnym Zgromadzeniu lub
na poszczegdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia. Ponadto na podstawie § 76
ust. 5 Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscia glosow,
chyba, ze ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci.

Natomiast w sprawach:

e likwidacji Spotdzielni,

e przeznaczenia majatku po zaspokojeniu zobowiazan likwidujacej Spotdzielni,
e zbycia nieruchomosci,

e zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej

Stosuje si¢ postanowienia wynikajace z ustawy.

Z dokumentacji Walnych Zgromadzen i list obecnosci wynika:

L.p. Wyszczegdlnienie 2013 2014 2015
1. Ilo$¢ cztonkéw uprawnionych do udziatu na WZ 4772 4673 4 657
2. Ilo$¢ cztonkéw bioracych udziat na WZ 122 537 186
3. Ilo§¢ wydanych mandatow na WZ 122 537 186
4. % 2,3 11,4 4,0

W zebraniach uczestniczyli przedstawiciele legitymujacy si¢ waznymi
mandatami. Tryb obradowania Walnych Zgromadzen byl zgodny w wymogami
okreSlonymi w § 74 1 §75 Statutu. Na kazdym Walnym Zgromadzeniu lub jego
czeSciach zgodnie z trescia § 77 Statutu wybrano Prezydium w sktadzie:
Przewodniczacego, jego Zastgpcy 1 Sekretarza, przyjeto porzadek obrad, oraz
dokonano wyboru komisji statutowych.

Podjgte przez Walne Zgromadzenie uchwaty dotyczyly wylacznie spraw
objetych przeglosowanym na Walnym Zgromadzeniu lub jego czgéciach porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom w terminach 1 sposob okreslony w Statucie
Spotdzielni i tak:
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2013

L.p. Nr uchwaly Tresé
1. 1/2013 Uchylenia uchwaty Rady Nadzorczej
2. 2/2013 Utrzymania w mocy uchwaly Rady Nadzorczej
3. 3/2013 Wyboru delegata na VI Z Zjazd Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP
4, 4/2013 Wyboru Zastepey delegata na VI Zjazd ZRSM RP
5. 5/2013 Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni
6. 6/2013 Zatwierdzenia sprawozdania finansowego i podzialu nadwyzki bilansowej za 2012 r.
7. 7/2013 Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2012r.
8. 8/2013 Uchwalenia absolutorium dla Zastgpcy Prezesa
9. 9/2013 Uchwalenia absolutorium dla Prezesa
10. 10/2013 Zmiany do Statutu
11. 11/2013 Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan
12. 12/2013 Zbycia prawa wieczystego uzytkowania gruntow
13. 13/2013 Zatwierdzenia planu realizacji ocieplen budynkow i okreslenie zasad finansowania

2014

L.p. Nr uchwaly Tre$é
1. 1/2014 Uchylenia uchwaty Rady Nadzorczej
2. 2/2014 Uchylenia uchwaty Rady Nadzorczej
3. 3/2014 Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni
4. 4/2014 Zatwierdzenia sprawozdania finansowego i podziatu nadwyzki bilansowej za 2013r.
5. 5/2014 Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2013r.
6. 6/2014 Uchwalenia absolutorium dla Prezesa
7. 7/2014 Uchwalenia absolutorium dla Zastgpcy Prezesa
8. 8/2014 Zmian do Statutu — zgloszone przez grupg cztonkow - niepodjeta
9. 9/2014 Zmian do Statutu - przygotowane przez Zarzad
10. 10/2014 Oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan na lata 2014 - 2015
11. 11/2014 Wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci
12. 12/2014 Zatwierdzenia planu realizacji ocieplen budynkoéw i okreslenie zasad finansowania
13. 13/2014 Organizacji gospodarki odpadami komunalnymi
14, 14/2014 Gospodarki terenami zielonymi w zasobach Spotdzielni

2015

L.p. Nr uchwaly Tresé
1. 1/2015 Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni
2. 2/2015 Zatwierdzenia sprawozdania finansowego i podzialu nadwyzki bilansowej za 2014 .
3. 3/2015 Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2014 r.
4. 4/2015 Uchwalenia absolutorium dla Prezesa
5. 5/2015 Uchwalenia absolutorium dla Zastgpcy Prezesa
6. 6/2015 Zmian do Statutu projektu grupy cztonkow — uchwala niepodjeta
7. 7/2015 Zmian do Statutu projektu grupy cztonkoéw — uchwala niepodjeta
8. 8/2015 Zmian do Statutu projektu grupy cztonkow -uchwala niepodjeta
9. 9/2015 Zmian do Statutu projektu grupy cztonkow - uchwala niepodjeta
10. 10/2015 Zmian do Statutu wraz z poprawkami wniesionymi przez grupg cztonkow
11. 11/2015 Zatwierdzenia planu realizacji ocieplen budynkéw i okreslenie zasad finansowania
12. 12/2015 Oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jakiej Spotdzielnia moze zaciagnaé w latach

2015 - 2017
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1.3.2. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza w badanym okresie dziatata w oparciu o §§ 93 — 106 obowiazujacego
w latach 2013 — 2015 Statutu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej uchwalonego przez
Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego odbytego w
trzech czesciach w dniach 28.06., 29.06., 30.06. 2011 r.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 0sob wybieranych zwykta wickszoscia glosow
w glosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie sposroéd czionkow Spotdzielni na
trzyletnia kadencjg. Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady
Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba wskazana przez t¢ osobg prawna. Kadencja
Rady Nadzorczej wynosi trzy lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktéorym
zostata wybrana i trwa do wyboru nowego sktadu Rady na Walnym Zgromadzeniu w
trzecim roku po wyborze ust¢pujacej Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej
moga by¢ wybierani nie wigcej niz na dwie kolejne kadencje.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej
zwolal Zarzad w trybie § 84 Statutu.

Rada Nadzorcza ze swojego grona wybrala Prezydium Rady Nadzorczej w
sktad, ktérego weszli Przewodniczacy, Zastgpca i Przewodniczacy statych komisji.
Wewngtrzna struktur¢ Rady Nadzorczej zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie w dniach 28 — 30.06. 2011 r. moca uchwaty Nr 10.

Zgodnie z treScia §6 regulaminu Rad¢ Nadzorcza reprezentuje
przewodniczacy, ktory roéwniez kieruje pracami Prezydium, przewodniczy
posiedzeniom oraz podpisuje pisma wychodzace od Rady Nadzorczej a takze
pozostaje w statym kontakcie z Zarzadem za$§ Zastgpca przewodniczacego zastepuje
przewodniczacego w razie potrzeby oraz koordynuje prace komisji.

Rada Nadzorcza realizuje swoje zadania poprzez:
e zebrania plenarne Rady Nadzorczej,
e prace prezydium Rady Nadzorczej,
e prace komisji Rady Nadzorczej.

Rada dziala zgodnie z treScia §12 tj. regulaminu na podstawie ustalonego i
przyjetego planu. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci Zastgpca Przewodniczacego, co najmniej
raz na kwartal. Do obowiazkow cztonka Rady Nadzorczej na podstawie §13 nalezy
udziat w posiedzeniach Rady uczestniczenie w pracach komisji, do ktorej zostat
powotany. Termin i proponowany porzadek obrad ustala przewodniczacy Rady w
porozumieniu z prezydium Rady. Zawiadomienia o terminie posiedzenia Rady
Nadzorczej wraz z proponowanym porzadkiem obrad sa dorgczane cztonkom Rady,
Zarzadowi 1 zaproszonym gos$ciom, co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym
terminem, co zostato zapisane w § 17 regulaminu. Kazdy czionek Rady Nadzorczej
moze zglosi¢ przewodniczacemu Rady Nadzorczej umotywowany wniosek o zmiang
lub uzupemhienie porzadku obrad. Wniosek taki przewodniczacy Rady Nadzorczej
podaje do wiadomosci cztonkom na posiedzeniu i poddaje go pod glosowanie.
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1.3.3.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty jedynie w sprawach objgtych porzadkiem
obrad i podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy
wyborach i odwotaniu cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i1 jego Zastgpcy i
podejmowaniu uchwat, co do wszelkich czynno$ci prawnych miedzy Spotdzielnia a
cztonkami Zarzadu. Ponadto odbywa si¢ glosowanie tajne na zadanie przynajmniej 1/3
cztonkéw Rady Nadzorczej.

Z posiedzen Rady Nadzorczej sporzadzane sa protokoty zawierajace date
obrad, liczbe obecnych cztonkéw Rady Nadzorczej wg. listy obecnosci, porzadek
obrad, przebieg dyskusji wedlug omawianego porzadku obrad, tre$s¢ podjetych uchwat
oraz wnioskdw. Moca zapisu § 22 z posiedzen Rady Nadzorczej sporzadza sig
protokoty, ktére podpisuje Przewodniczacy i Sekretarz Rady Nadzorcze;.

W badanym okresie Rada Nadzorcza zostata wybrana sposréd kandydatéw na
cztonkow Rady Nadzorczej zgodnie z wymogami § 87 obowiazujacego Statutu tj.
poprzez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnos$ci Komisji Mandatowo -
Skrutacyjnej poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia glosujac na wszystkich
kandydatow umieszczonych na karcie wyborczej. Liczbe glosow oddanych na
poszczegolnych kandydatow obliczyla Komisja Mandatowo — Skrutacyjna, ktora z
tych czynnos$ci sporzadzita protokot. Za wybranych do Rady Nadzorczej przyjeto tych
kandydatow z poszczegdlnych okrggéow wyborczych, ktorzy uzyskali kolejno
najwigksza liczbg glosow.

1.3.4. W latach 2013 — 2015 dokonano wyboru Rady Nadzorczej na Walnym

Zgromadzeniu obytym w trzech czgsciach w dniach od 27 do 28.06.2014 r. Do
czerwca 2014 r. funkcjonowata Rada Nadzorcza wybrana na Walnym Zgromadzeniu
w 2011r.

Na podstawie § 5 regulaminu Rady Nadzorczej Zarzad zwotal pierwsze posiedzenie
Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania si¢ Rady. W dniu 07.07.2011 r. oraz w
dniu 22.07.2014 na podstawie § 15 Rada Nadzorcza ze swojego grona wybrata
Prezydium Ray Nadzorczej oraz Komisje:

e Rewizyjna,
e Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
e Inwestycyjna, ktéra nie zostata powotana w 2014r.

Komisje swoje zadania realizuja podstawie plandw rocznych zatwierdzonych
przez Rade Nadzorcza.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej wybrany w 2014 r. potwierdza Postanowienie z
dnia 26.09.2014 r. Sadu Rejonowego dla Lodzi Srodmiescia XX Wydziatu Krajowego
Rejestru Sadowego pod Syn sprawy: LD.XX.Ns — Rej. KRS/019925/14/215.

Rada Nadzorcza odbyta w latach 2013 — 2015 protokotowanych 43 posiedzen oraz
zgodnie z posiadanymi kompetencjami podjeta 58 uchwat:
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L.p. Wyszczegdlnienie 2013 2014 2015 | Ogélem
1. Ilo$¢ plenarnych posiedzen 11 16 16 43
2. Ilo$¢ podjetych uchwat 26 20 12 58
1.3.5. Zgodnie z  posiadanymi  kompetencjami  umocowanymi  zapisami

obowiazujacego Statutu i postanowieniami zawartymi w tresci regulaminu w latach
2013 — 2015 Rada Nadzorcza odbywata posiedzenia z czgstotliwoscia jak wskazano w
punkcie 1.2.4. i zajmowata si¢ sprawami ujetymi w uchwatach:

1.3.6.
2013

L.p. Nr uchwaly Data Tresé

1. 1/2013 16.01.2013 r. Ustalenia terminu badania lustracyjnego przez ZRSM RP

2. 2/2013 27.02.2013r. Zaliczenia cztonkow do poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia

3. 3,4,5,6 7,8,9,10,11/2013 10.04.2013'r. Wykluczenia 0s6b zalegajacych z grona cztonkow

4. 12/2013 10.04.2013 r. Wystapienie do Zarzadu o skierowanie do sadu w trybie procesu
zadania sprzedazy mieszkania przy ul. Stowackiego 101 w drodze
licytacji

5. 13/2013 10.04.2013 r. Wykluczenia z cztonkostwa — odrgbna wlasnos¢

6. 14/2013 10.04.2013 r. | Wygas$nigcia prawa do lokalu

7. 15/2013 29.05.2013r. Zmiany optat za uzytkowanie mieszkan wynikajacych z wprowadzenia
W zycie ustawy 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach

8. 16/2013 29.05.2013 r. | Zatwierdzenia planu nakladow na realizacje prac termo
modernizacyjnych na osiedli 1 i 111 oraz sposobu finansowania

9. 17/2013 26.06.2013r. Zmiany optat za energi¢ cieplna za sezon grzewczy 2013/2014 oraz
zmiany struktury optat za mieszkania i lokale uzytkowe

10. | 18/2013 26.06.2013r. Zatwierdzenia Aneksu Nr 3 do regulaminu rozliczania kosztow
eksploatacji oraz zasad ustalania optat za uzywanie lokali

11. | 19/2013 18.09.2013 r. Odwotania od uchwatly Zarzadu odmawiajacej przyjecia w poczet
cztonkow

12. | 20/2013 23.10.2013r. | Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego za 2013r

13 21/2013 20.11.2013r. Wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu

14. | 22,23,24/2013 20.11.2013r. Wykluczenia z grona cztonkow z uwagi na wysokie zaleglosci

15. | 25/2013 20.11.2013r. | Wystapienia do Zarzadu z wnioskiem o skierowanie do sadu w trybie
procesu zadania sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze licytacji

16. | 26/2013 11.12.2013r. | Zatwierdzenia planu rzeczowo — finansowego kosztow eksploatacji i

utrzymania nieruchomosci oraz kosztow utrzymania lokali na rok 2014
i ustalenia stawek optat na pokrycie kosztow utrzymania
nieruchomosci i lokali w zasobach SM im. Stowackiego w Piotrkowie
Trybunalskim
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2014

L.p. Nr uchwaly Data Tresé

1. 1,2,3,4/2014 19.02.2014 r. WykKluczenia z grona cztonkow

2. 5/2014 19.02.2014 r. Wystapienia do Zarzadu z wnioskiem o skierowanie do sadu w trybie procesu
zadania sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze licytacji

3. 6/2014 19.02.2014 r. Zatwierdzenia rozliczenia nakladéw na realizacje prac termo
modernizacyjnych na osiedlu Nr 111 i | oraz sfinansowania tych prac

4. 7/2014 19.02.2014 r. W sprawie przeniesienia §rodkow w ramach funduszu zasobowego na fundusz
zasobow mieszkaniowych na sfinansowanie budowy oston §mietnikowych

5. 8/2014 26.03.2014 r. Zmian w regulaminie rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania oraz zasad
ustalania optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

6. 9/2014 23.04.2014 r. Zatwierdzenia stawek odpisu na fundusz remontowy z przeznaczeniem na
sfinansowanie remontu instalacji gazowej

7. 10/2014 23.04.2014 r. Zatwierdzenia planu nakladéw na realizacje¢ prac termo modernizacyjnych
na osiedlu Nr | oraz sposobu sfinansowania

8. 11/2014 28.05.2014 r. Zaliczenia czlonkéw do poszczegodlnych czgsci Walnego Zgromadzenia

9. 12/2014 28.05.2014 r. Zatwierdzenia regulaminu przetargdéw na roboty budowlano — remontowe i
ushugi

10. 13/2014 25.06.2014 r. Zatwierdzenia zmian do regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji oraz zasad
ustalania oplat za uzywanie lokali

11. 14/2014 29.07.2014 r. Optfat za energig ciepla za sezon grzewczy 2014/2015

12. 15/2014 16.09.2014 r. Zatwierdzenia stawek optat za wodomierze w budynkach wysokich od
01.11.2014r.

13 16/2014 16.09.2014 r. Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za
2014r.

14. 17/2014 25.11.2014 . Ustanowienia hipoteki umownej na zabudowe nieruchomosci potozonej przy ul.
Belzackiej 93 (pawilon handlowy)

15. 18/2014 04.12.2014 . Zatwierdzenia planu rzeczowo — finansowego kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz kosztow utrzymania lokali na 2015 rok i ustalanie optat na
pokrycie kosztow nieruchomosci i lokali w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej
im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim

16. 19/2014 30.12.2014 r. Zatwierdzenia rozliczenia nakladéw na realizacje prac termo —
modernizacyjnych na osiedlu nr | oraz sfinansowanie tych prac

17. 20/2014 30.12.2014 r. Przeniesienia Srodkéw w ramach funduszy zapasowych z funduszu zasobowego
na fundusz zasobow mieszkaniowych na sfinansowanie budowy oston
$mietnikowych

2015
L.p. Nr uchwaly Data Tresé

1. 1/2015 27.01.20157. Zatwierdzenia zmian w regulaminie Organizacyjnym

2. 2/2015 21.07.2015r. Zmiany optat za energi¢ cieplng na sezon 2015/2016

3. 3/2015 21.07.2015r. Zatwierdzenia planu nakladow na realizacj¢ prac termo modernizacyjnych
na osiedlu Nr | oraz sposobu finansowania

4. 415 /2015 25.08.2015r. Wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

5. 6/2015 27.10.2015r. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego

6. 7/2015 05.11.2015r. Przyjgcia regulaminu przeprowadzenia konkursu na stanowisko cztonka Zarzadu
— Zastepcy Prezesa

7. 8/2015 10.12.2015r. Zatwierdzenia planu rzeczowo — finansowego kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz kosztow utrzymania lokali na 2016r. i ustalanie stawek optat
W zasobach Spotdzielni

8. 9/2015 10.12.2015r. Ustalenia terminu badania lustracyjnego przez ZRSM RP w Warszawie

9. 10/2015 101i12.12.2015r. | Wyboru Zastepcy Prezesa

10. 11/2015 101 15, 12.2015 r. | Odwotania Zastgpcy Prezesa

11. 12/2015 22.12.2015r. Wyznaczenia cztonka Rady Nadzorczej do czasowego pelnienia funkcji cztonka

Zarzadu

Do treSci podjetych uchwal przez Rad¢ Nadzorcza pod wzgledem formalno —
prawnym lustrator nie wnosi uwag.
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1.3.7. Zarzad

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim w
okresie objetym lustracja dzialal w oparciu §§ 107 — 111 obowiazujacego w latach
2013 — 2014 Statutu oraz Regulaminu Zarzadu Spoéidzielni Mieszkaniowej przyjety
uchwata Nr 5 Rady Nadzorczej z dnia 25.02.2010 r.

Zgodnie z treScig §182 Statutu Zarzad sktada si¢ z dwéch do trzech oséb, w
tym prezesa i jego zastgpcy (6w) wybranych sposrod cztonkéow Spotdzielni przez
Rade Nadzorcza. Jezeli cztonkami Spoétdzielni sa rowniez osoby prawne, cztonkiem
Zarzadu moze by¢ osoba prawna niebgdaca cztonkiem Spotdzielni. Rada Nadzorcza
podejmuje decyzje, z ktérymi czlonkami Zarzadu bedzie nawiazany stosunek pracy
oraz nawiazuje i rozwigzuje stosunek pracy.

Zarzad pracuje Kkolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W
okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzadu, wykonuje swoje obowiazki w ramach
podzialu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu okreslone w ,Regulaminie
Zarzadu”. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja tacznie, co najmniej dwaj
cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego
upowazniona — Pelmomocnik. Natomiast o$wiadczenie pisemne skierowane do
Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z czlonkéw Zarzadu Ilub
Pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

Na podstawie § 108 Statutu Zarzad kieruje dziatalno$cia Spoéldzielni oraz
reprezentuje ja na zewnatrz a do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie
wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom
Spotdzielni. W latach 2013 — 2015 Zarzad zajmowal si¢ migdzy innymi sprawami w
zakresie:

e podejmowania decyzji w sprawach przyjecia cztonkow Spotdzielni oraz
zawieranie umoOw o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, o ustanowienie odrgbnej wtasnosci, o przeniesienie wiasnosci lokali,
najmu lokali, najmu lokali oraz dzierzawy,

e sporzadzania projektéw planéw gospodarczych i opracowywaniem projektow
struktury organizacyjnej Spotdzielni,

e prowadzenia gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych plandéw i
wykonaniem zwigzanych z tym czynno$ciami organizacyjnymi, prawnymi,
administracyjnymi i finansowymi,

e zabezpieczenia majatku Spotdzielni poprzez ubezpieczenie go w jednostce
gwarantujacej szeroki zakres ubezpieczenia,

e sporzadzal roczne sprawozdania z dzialalnosci gospodarczej 1 polityki
finansowej oraz przedktadat je Walnemu Zgromadzeniu,

e organizowat zwolywanie dorocznych Walnych Zgromadzen,

e zaciagal kredyty bankowe na realizacj¢ podjgtego kierunku w zakresie termo
modernizacji budynkéw mieszkalnych celem zwigkszenia komfortu cieplnego
dla cztonkéw spotdzielni i prowadzenia oszczednej gospodarki cieptem
przeznaczonym na potrzeby centralnego ogrzewania,
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e wspoldziatat z organami wiladzy samorzadowej i administracji panstwowej,
organizacjami spotdzielczymi i gospodarczymi w zakresie wdrozenia w zycie
ustawy z dnia 1.07.2011 r. 0 zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach oraz niektorych innych ustaw zwiazanych ze
$wiadczeniem ustug zwiazanych z odbiorem i gospodarowaniem odpadami
komunalnymi od wtlascicieli nieruchomosci, polityki remontowej w celu
uzyskania na podstawie przepisow prawa budowlanego pozwolen w formie
decyzji administracyjnej na realizacje zadan termo modernizacyjnych i innych
zwiazanych z posiadanymi we wtadaniu nieruchomos$ciami,

e podejmowat uchwaly okreslajace przedmiot odrgbnej wiasnosci lokali w
budynkach Spotdzielni w zakresie okreslenia krggu osob uprawnianych,
wyliczeniem wielko$ci udziatu w czesci wspolnej nieruchomosci, regulacja
stanu prawnego do gruntu poprzez wydzielenie i1 dziatek,

e wystgpowal z zadaniem sprzedazy lokali w drodze licytacji na podstawie
przepiséw kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomos$ci na
wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w danej nieruchomosci zgodnie a trescia art. 27 ust. 5 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

W Regulaminie Zarzadu uchwalonym przez Rade Nadzorcza w dniu
25.02.2010 r. w §§ 9 — 11 okreslono ramowo zakresy obowiazkow cztonkow Zarzadu.
Do obowiazkéw Prezesa nalezy w szczegdlnosci reprezentowanie Zarzadu na
zewnatrz, koordynowanie i nadzorowanie pracy cztonkow Zarzadu w toku biezacej
dziatalnosci Spotdzielni, informowanie biezace cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spotdzielni o wazniejszych zagadnieniach wynikajacych z reprezentowania
Spotdzielni, nalezyte organizowanie pracy zmierzajacego do terminowego 1
nalezytego pod wzgledem rzeczowo — finansowym wykonania planowanych zadan.
Prezesa Zarzadu w czasie jego nieobecno$ci zastgpuje wyznaczony przez niego
Zastgpca Prezesa.

Zarzad podejmuje decyzje w formie uchwal, ktore zapadaja wigkszo$cia
gloséw lecz cztonkowie Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych. W posiedzeniach Zarzadu moga bra¢ udziat
Przewodniczacy Rady lub przedstawiciel upowazniony przez Prezydium Rady
Nadzorczej oraz inne osoby. Z posiedzenia Zarzadu sporzadzany jest protokol, ktory
zawiera: dat¢ posiedzenia, nazwiska cztonkow Zarzadu i innych osob obecnych na
posiedzeniu, porzadek obrad, tres¢ podjetych uchwat i ewentualne zdania odrgbne.
Protokdt z posiedzenia Zarzadu podpisuja czionkowie Zarzadu obecni na danym
posiedzeniu.

Sktad Zarzadu zostat wpisany przez Sad Rejonowy Lodz — Srodmiescie w
Lodzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, co potwierdza
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorstw pobrana
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na podstawie art.4 ust.4a ustawy z dnia 20.08.1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym
(Dz.U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z p6z. zm.) z dnia 21.04.2016 .

Czlonkowie Zarzadu w aktach osobowych posiadaja ztozone stosowne
dokumenty o niekaralno$ci i o$wiadczenia o niezajmowaniu si¢ interesami
konkurencyjnymi, jako wspolnik lub cztonek wiladz przedsigbiorcow prowadzacych
dziatalnos$¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni.

W latach 2013 — 2015 Zarzad odbyt 72 posiedzenia i podjat 246 uchwat j/n:

L.p. | Wyszczegdlnienie 2013 2014 2015 Ogolem

1. [lo$¢ posiedzen 22 25 25 72

2. [lo$¢ podjgtych uchwat 37 104 105 246
1.4. Struktura organizacyjna shuzb etatowych

1.4.1. Zgodnie z postanowieniem § 99 ust.1 pkt.7 obowiazujacego w badanym okresie
Statutu zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni nalezy do kompetencji
Rady Nadzorczej.

W okresie objetym lustracja w Spotdzielni obowigzywata struktura organizacyjna,
ktora zostata zatwierdzona moca uchwaty Nr 21 Rady Nadzorczej z dnia 19.05.2011 r.
oraz zmiana wprowadzona do struktury organizacyjnej moca uchwaty Nr 1 Rady
Nadzorczej z dnia 27.01.2015 r., ktora zostata przedstawiona w ZALACZNIKU NR
4 do niniejszego protokotu.

Do przedmiotowych uchwat zalaczono schemat organizacyjny, ktory zawiera wykaz
komorek organizacyjnych, samodzielnych stanowisk, ich stan etatowy oraz
podporzadkowanie stuzbowe.

W latach 2013 — 2015 $redniomiesi¢czne zatrudnienie wynosilo:

L.p. Wyszczegdlnienie 2013 2014 2015
1. Uchwalone etaty 31,75 31,75 29,5
2. Srednioroczne zatrudnienie 28 28 26,5

Srednioroczne zatrudnienie w badanym okresie wynikato z realizacji przedmiotu
dziatalnosci okreslonego w § 4 obowiazujacego Statutu tj.:

e obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

e zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek,
e kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wtasny rachunek,

e Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

e zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

e dziatalno$¢ zwiazana z kultura, rekreacja i sportem.
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Zatwierdzona struktura organizacyjna zakladala wigksza liczbg etatow w
stosunku do wykonania w badanym okresie, poniewaz Zarzad kierowat si¢ zasada

oszczednej polityki ptacowo — kadrowej.

Szczegotowe dane zatrudnienia przedstawia TABELA NR 3 Zatrudnienie i
Wynagrodzenie stanowiaca zalacznik do niniejszego protokotu.

Struktura wynagrodzen i wyliczenie przecigtnego wynagrodzenia brutto
obejmujace wszystkie osoby zatrudnione w Spoétdzielni z Zarzadem tacznie
osobowego funduszu wynagrodzen ogdétem oraz w przeliczeniu na jednego
zatrudnionego w Spotdzielni przedstawia tabela ponize;j:

L.p. Fundusz plac 2013 2014 2015

1. Wynagrodzenia ogdtem 2 080 953,93 2043 238,35 1936 291,59
2. Osobowy fundusz ptac 1 950 405,73 1895 560,35 1787 932,39
3. Bezosobowy fundusz ptac 130 548,20 147 678,00 148 359,20
4, Przecigtne wynagrodzenie 5 614,00 5 484,00 5412,00

Poza etatowymi pracownikami Spoéidzielnia w badanym okresie zlecata
roéwniez wykonanie prac w ramach uméw — zlecen a bezosobowy fundusz plac

ksztattowat sig nastepujaco:

2013
130 548,20

2014
147 678,00

2015
148 359,20

1 zostal wykorzystany z przeznaczeniem migdzy innymi na:

L.p. Zakres prac 2013 2014 2015

1. Sprzatanie pomieszczen biurowych 1 700,00 13 00,00 2 333,00

2. Odczyty cieptomierz blokowych — budynki i lokale 4 690,50 5 310,00 5 930,00

3. Roznoszenie korespondencji do (47 781 szt.; 51 709 szt.; 58 19 202,70 25 885,00 24 783,00
748, szt.*

4. Odczyty kapilar + wymiana 88 785,00 91 635,00 88 135,00

5. Odczyt wodomierzy zimnej i cieptej wody 5 664,00 5 698,00 12 085,20

6. Opracowanie analiz, planow kosztéw utrzymania weziow 8 400,00 X X
cieplnych, dzwigéw osobowych

7. Prace porzadkowe na Bazie 2100,00 1 600,00 500,00

8. Opracowanie analizy dotyczacej rozliczania centralnego X 2 350,00 X
ogrzewania

9. Opracowanie analizy dotyczacej remontow dzwigdw 2 200,00 X

10. Archiwizacja dokumentow Spétdzielni oraz likwidacja X X 12 000,00
dokumentow podlegajacych zniszczeniu

11. Wycinka drzew oraz wywoz galezi X X 2 539,00

*cena 1-go znaczka 1, 75 zt. natomiast cena zlecenia do 0, 50 zt.

Przecigtne wynagrodzenie w gospodarce narodowej opublikowane przez GUS.

L.p. \Wyszczegolnienie 2013 2014 2015
1. Kwartat I 3740,79 3896,97 4053,71
2. Kwartat IT 3788,26 3943,91 4066,34
3. Kwartat I1I 3813,25 3939,22 4081,90
4. Kwartatu IV 4005,97 4139,42 4280,80
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Lustrujaca sprawdzita poprawno$¢ ustalania przez Zarzad aktualnych wynagrodzen
zatrudnionych na etatach wszystkich pracownikow Spotdzielni pod wzgledem kategorii
zaszeregowania i w odniesieniu do przecigtnego wynagrodzenia W gospodarce narodowej
opublikowane przez Gléwny Urzad Statystyczny j/w

Na podstawie przedstawionej dokumentacji lustrator stwierdza, ze sa one zgodne z
Regulaminem Wynagrodzen jak rowniez z kategoria zaszeregowania i nie wnosi uwag
poniewaz zostaty one obliczone w prawidlowej wysokosci. Jednocze$nie zestawienie ponizej
uwzglednia:

Przecigtne wynagrodzenie wedlug grup zawodowych brutto w zl. bez Zarzadu i
Glownego Ksiggowego w SM im. J. Slowackiego.

L.P. | Wyszczegolnienie Tlosé wynagrodzenie | Przecigtnie Staz w latach
etatow na 1/os.
1. Pracownicy administracyjno - 15,5 59 930,00 3,866,45 Od 1do 35
techniczni
2. Kierownicy i samodzielne 6,0 36 258,00 6 043,00 Od 18 - do 33
stanowiska
2. Pracownicy fizyczni 2,0 4 328,60 2 767,00 0Od 12 —do 27

Porownanie przecigtnego wynagrodzenia z Zarzadem lacznie

6000
5000 -
4000 -
M przecietne wynagrodzenie
3000 - pracownika Spétdzielni
M przecietne wynagrodzenie w
2000 7 sektorze przedsiebiorstw
1000 -
0 -
2013 2014 2015
Procentowy udzial wynagrodzen w stosunku do sprzedazy
L.p. Wyszczegolnienie 2013 2014 2015
1. Wynagrodzenia 25516 121,20 | 24 427 296,56 | 24 590 016,17
2. Sprzedaz 2 080 953,93 2 043 238,35 1936 291,59
3. % 8,2 8,4 7,8

Procentowy udzial wynagrodzen w stosunku do sprzedazy jest bardzo niski
gdyz Spotdzielnia zatrudnia minimalna ilo$¢ o0sob do obstugi mieszkancow i
powierzchni, ktora zarzadza i administruje tj. 109 budynkow mieszkalnych o
powierzchni 262 472 m. kw. i 308 226,5 m. kw. gruntow.

Protokot z lustracji pelnej dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej im. Juliusza Slowackiego
przeprowadzonej za lata 2013 - 2015 przez mgr Urszule Ortowska-Budo

20




Ponadto osoby zatrudnione w Spoéidzielni posiadaja stosowne przygotowanie
zawodowe do pracy zwiazanej z zarzadzaniem administrowaniem budynkami
mieszkalnymi oraz dos$wiadczenie zdobyte w dlugoletniej pracy na rzecz
$wiadczonych ustug.

1.4.2. Spotdzielnia prowadzi dokumentacje osobowa pracownikow. Dla kazdego
pracownika jest odrgbna teczka. Akta osobowe podzielone sa na:

- cze$¢ A — dokumenty zwigzane z ubiegiem sig o prace,
- cz¢$¢ B — dokumenty dotyczace stosunku nawiazania pracy,
- ¢z¢$¢ C — dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia.

Lustrator wybral do kontroli akta osobowe pracownikow zatrudnionych tj. Stanowiska
ds. Technicznych, Stanowisko ds. obstugi Kasy, Sprzataczka pomieszczen biurowych,
Zastepcy Prezesa, Zastepcy Gl Ksiggowego, Gl Specjalisty ds. cztonkowsko —
mieszkaniowych, Zastepcy Dziatu Eksploatacji

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, ze dokumenty w aktach
osobowych utozone sa w porzadku chronologicznym oraz sa ponumerowane.
Jednoczesnie kazda teczka zawiera wykaz znajdujacych si¢ w niej dokumentow. W
aktach osobowych znajduja si¢ umowy o pracg zawarte z pracownikami, ktore sa
podpisane przez obie strony, zakresy czynno$ci, kwestionariusze osobowe, odpisy
swiadectw pracy z poprzednich zaktadow pracy, zaswiadczenia o ukonczeniu szkolen
specjalistycznych oraz szkolen z zakresu BHP, orzeczenia lekarskie wydane w
zwiazku z przeprowadzonymi badaniami lekarskimi. W przypadku obstugi kasy
oswiadczenie o odpowiedzialno$ci materialnej 1 zas§wiadczenie o niekaralnos$ci.
Pracownicy techniczni posiadaja decyzje administracyjne przygotowania zawodowego
do pelnienia samodzielnych funkcji w zakresie kierownika budowy 1 robot w
specjalno$ci  konstrukcyjno — budowlanej nadane przez Urzad Wojewodzki.
Pracownicy odpowiedzialni za stan techniczny instalacji rowniez posiadaja aktualne
swiadectwa Stowarzyszenia Elektrykow Polskich SEP wydane przez Komisjg
Kwalifikacyjna na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki Pracy i Polityki
Spotecznej z dnia 28.04.2003 r. w/s szczegotowych zasad stwierdzenia posiadania
kwalifikacji przez osoby zajmujace si¢ eksploatacja urzadzen, instalacji i sieci (Dz.U.
Nr 89 poz. 828 1 Nr 129, poz. 1164). Ponadto pracownicy techniczni dotaczyli do akt
osobowych zaswiadczenia o przynaleznosci do Okrggowej Izby Budownictwa nr
LOD/B0O/4627/3.

Do akt osobowych dotaczone sa dokumenty upowazniajace do przetwarzania
danych osobowych w ramach petlionych obowiazkéw z zachowaniem postanowien
wynikajacych z ustawy o Ochronie danych osobowych oraz o$wiadczenia, ze
powolujac si¢ na ochrong godnosci i innych dobr osobistych, o ktorych mowa w
przepisach prawnych nie wyrazaja zgody na ujawnienie przez pracodawce wysokosci
wynagrodzenia.
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Sposéb prowadzenia akt osobowych oraz ich zawarto$¢ odpowiada wymogom
okreslonym rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996 r. z
p6z.zm. w sprawie zakresu prowadzenia dokumentacji w sprawach zwiazanych ze
stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych( Dz.U. z 1996 r. Nr 62,
poz. 286 z p6z.zm).

Akta osobowe sa zabezpieczone przed dostgpem 0sob niepowotanych.

1.4.3. Na podstawie art. 104 kodeksu pracy — ustawa z dnia 26.06.1974 r. (Dz.U.
1998 Nr 21, poz.94 z p6z. zm. zostat opracowany Regulamin pracy Spoldzielni
Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim wprowadzony do
stosowania Zarzadzeniem wewngtrznym Nr 4 Prezesa Zarzadu Spotdzielni z dnia
10.12.2009 r.

Regulamin ten poza postanowieniami og6lnymi, w rozdziale Il okresla podstawowe
obowiazki pracownika, jakimi jest sumienne wykonywanie pracy oraz stosowanie si¢
do polecen przetozonych, ktére dotycza powierzonej pracy, jezeli one nie sa sprzeczne
z przepisami prawa lub umowy.

Pracownik ma obowiazek w szczegolnosci:

e Przestrzega czasu pracy ustalonego w zakladzie pracy i ustalonego porzadku
zakladzie pracy,

e Podnosi¢ swoje kwalifikacje,

e Przestrzega¢ przepisow oraz zasad bezpieczenstwa pracy, a takze przepisOw
przeciwpozarowych,

e Dba¢ o dobro zaktadu pracy, chroni¢ mienie pracodawcy oraz zachowaé w
tajemnicy informacje, ktorych ujawnienie mogloby narazi¢ pracodawce na szkodg,

e Przestrzega¢ tajemnicy okreslonej w odrgbnych przepisach

Pracodawca wustalajac organizacje¢ 1 porzadek w procesie pracy ponosi
odpowiedzialno$¢ za stan bezpieczefistwa 1 higieny pracy. W pozostatych
postanowieniach Spétdzielnia uwzglednita:

e Zakres obowiazkéw pracodawcy,

e Postanowienia dotyczace organizacji pracy, fadu i porzadku,
e Zasady usprawiedliwienia nieobecnosci w pracy 1 spoznienia,
e Odpowiedzialno$¢ materialna pracownikow,

e System i rozktad czasu pracy,

e Termin, miejsce i czgstotliwo$¢ wyptaty wynagrodzenia,

e Zasady udzielna urlopow wypoczynkowych,

e Odpowiedzialno$¢ porzadkowa,

e Bezpieczenstwo higiena pracy, ochrona przed pozarem,

e Wykaz prac wzbronionych kobietom i mtodocianym,

e Obowiazek rownego traktowania w zatrudnieniu,

e Postanowienia koncowe.
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Natomiast zatacznikami do protokotu sa:

e  Zalacznikami nr 1 do regulaminu pracy to wykaz prac wzbronionych kobietom,
e  Zalacznik nr 2 wykaz prac wzbronionych mtodocianym,

. Zatacznik Nr 3 wykaz prac lekkich dozwolonych miodocianym,

. Zatacznik nr 4 Tabela norm podziatu odziezy i obuwia roboczego.

1.44. Spotdzielnia posiada réwniez Regulamin Wynagradzania Pracownikow
Spotdzielni wprowadzony Uchwata Nr 5 Zarzadu Spotdzielni z dnia 13.12.2011 r.
zmieniony uchwata nr 95 Zarzadu z dnia 30.11.2015 r. ktora zostala uchylona moca
uchwaty Nr 105 Zarzadu w dniu 29.12.2015 r.

Na podstawie art. 77 (1) kodeksu pracy Spotdzielnia ustalita warunki
wynagradzania za pracg i przyznawania innych §wiadczen dla pracownikow majacych
zwiazek z praca w Spotdzielni.

Zasady wynagradzania cztonkoéw Zarzadu i Gléwnego Ksiggowego okresla
Rada Nadzorcza, a inne $wiadczenia zwiazane z praca cztonkowie Zarzadu i Gtoéwny
Ksiggowy otrzymuja zgodnie z przepisami niniejszego regulaminu. Zgodnie z trescia
§3 pracownikowi przystuguje wynagrodzenie odpowiednie do rodzaju wykonywanej
pracy i posiadanych kwalifikacji, zgodnie z kategoria osobistego zaszeregowania
okreslona w umowie o pracg na podstawie Tabeli stanowisk, zaszeregowan i wymagan
kwalifikacyjnych stanowiacej zalacznik nr 1 do regulaminu. Wynagrodzenie
otrzymywane za prac¢ w pelnym wymiarze czasu pracy nie moze by¢ nizsze od
obowiazujacego na dany rok wynagrodzenia minimalnego.

Zasady wynagradzania za prace okreslone w regulaminie uwzgledniaja, ze
pracownicy otrzymuja wynagrodzenie zasadnicze okreslone stawka miesigczng lub
godzinowa wynikajaca z kategorii zaszeregowania oraz dodatki do wynagrodzenia. Na
wynagrodzenie zgodnie z trescia § Ssktadaja si¢ nastgpujace sktadniki wynagrodzenia:

e wynagrodzenie zasadnicze,

e dodatek za prace w godzinach nadliczbowych,

e dodatek za prace w porze nocnej,

e wynagrodzenie za czas przestoju niezawinionego przez pracownika,

Ponadto pracownikowi przystuguje $wiadczenie zawiazane z praca
wynagrodzenie albo zasitek chorobowy, nagroda jubileuszowa, odprawa w zwiazku z
przejsciem na emeryturg lub rentg, diety i1 inne naleznosci z tytutu podrézy stuzbowe;j

Na podstawie § 6 nastgpuje zaszeregowanie pracownika do Kkategorii
osobistego zaszeregowania w oparciu 0 wykaz stanowisk i tabele stawek
wynagrodzen. Taryfikator kwalifikacyjny obejmujace wszystkie stanowiska
wystepujace u pracodawcy oraz wymagane kwalifikacje pracownika i kategorie
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zaszeregowania okreslone w zatacznik nr 1 do regulaminu (tabela stanowisk,
zaszeregowan i wymagan kwalifikacyjnych pracownikow).

Przez podstawg wynagrodzenia rozumie si¢ zgodnie z §7 przecigtne
wynagrodzenia w sektorze przedsigbiorstw, wlacznie z wyplatami z zysku za
poszczegdlne kwartaly roku ogloszone przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego w zwiazku z art. 5 pkt. 31 ustawy z dnia 27.08.2004 r. o $wiadczeniach
z opieki zdrowotnej finansowej ze srodkéw publicznych (Dz.U. z 2008 r. Nr 164 poz.
1027 z p6z. zm. Dla potrzeb ustalenia wynagrodzenia zasadniczego pracownikow za
dany miesiac przyjmuje si¢ wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 w wysokosci
ogtoszonej przez Prezesa GUS za kwartal poprzedzajacy ten miesiac. Kazdorazowy
wzrost wynagrodzenia w sektorze przedsigbiorstw skutkuje zmiana wynagrodzen.

Zaszeregowania (przeszeregowania) pracownikow do okreslonej kategorii
dokonuje Prezes Zarzadu w porozumieniu z bezposrednim przetozonym pracownika
na podstawie zakladowego taryfikatora kwalifikacyjnego. Kategoria osobistego
zaszeregowania odpowiada wykonywanym czynnosciom na zajmowanym stanowisku
pracy. Natomiast ustalenie stawki osobistego zaszeregowania dokonuje si¢ z
uwzglednieniem indywidualnej oceny pracy pracownika oraz jego kwalifikacji.
Indywidualne decyzje zwalniajace od wymagan kwalifikacyjnych w zakresie
wyksztalcenia 1 stazu pracy podejmuje Prezes Zarzadu. Za pracg w godzinach
nadliczbowych zgodnie z treScia § 12, oprocz normalnego wynagrodzenia, przystuguje
pracownikowi dodatek w wysokosci okreslonej przepisami Kodeksu pracy.
Kierownikom wyodrgbnionych komorek organizacyjnych za pracg w godzinach
nadliczbowych przypadajacych w niedziele lub $wigto przystuguje prawo do
wynagrodzenia oraz dodatku z tytulu pracy w godzinach nadliczbowych, jesli w
zamian za prac¢ w takim dniu nie otrzymali innego dnia wolnego od pracy. Ponadto
zgodnie z postanowieniami regulaminu pracownikowi za diugoletnia pracg
przystuguje nagroda jubileuszowa, ktora jest wuzalezniona od 1ilosci lat
przepracowanych i do okresu pracy uprawniajacego do nagrody jubileuszowej wlicza
si¢ jedynie okres pracy w Spotdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie
Trybunalskim bez wzgledu na przerwy w zatrudnieniu za wyjatkiem okresow
zatrudnienia zakonczonych rozwiazaniem umowy o pracg z winy pracownika bez
wypowiedzenia. W § 19 zapisano, ze pracownikowi, ktérego stosunek pracy ustal w
zwiazku z przej$ciem na rent¢ inwalidzka lub emeryture przystuguje jednorazowa
odprawa pienigzna w Wysokosci okreslonej procentem od podstawy wymiaru w
zalezno$ci od ilosci przepracowanych lat. Pracownik, ktory otrzymal odprawg, nie
moze naby¢ do niej prawa ponownie. W razie $mierci pracownika zgodnie z § 20 w
czasie trwania stosunku pracy lub w czasie pobierania po jego rozwiazaniu zasitku z
tytulu niezdolnosci wskutek choroby osobom uprawnionym przystuguje odprawa
posmiertna na zasadach okreslonych w art.93 Kp.

W Spotdzielni nie tworzy si¢ funduszu premiowego w ramach planowanych
srodkow wynagrodzenia zgodnie z trescia § 24 regulaminu. Kwoty wynikajace z
oszczedno$ci $rodkéw na wynagrodzenia powstate na skutek absencji chorobowej,
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nizszej niz zakladano w planach zmianie wynagrodzef, niezrealizowanego petnego
zatrudnienia, moga by¢ przeznaczone na wyplatg premii dla pracownikow za
szczegllny wklad pracy wniesiony przy okresowych zdarzeniach wystepujacych w
Spoidzielni 1 nie moze przekracza¢ wysokosci miesigcznego wynagrodzenia
pracownika a wysokos¢ przeznaczonych kazdorazowo na wyptat¢ premii ustala si¢ na
podstawie wyliczen przelozonych przez Glownego Ksiggowego

Na podstawie zapisu § 25 wynikajace z regulaminu zmiany zasad
wynagrodzenia nie moga spowodowac obnizenia dotychczasowego wynagrodzenia.

Zatacznikami do regulaminu sa tabele stanowisk zaszeregowan i wymagan
kwalifikacyjnych pracownikow.

1.4.5. W celu poprawnej organizacji pracy w Spoétdzielni Mieszkaniowej im. J.
Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim Rada Nadzorcza uchwalita Regulamin
Organizacyjny Uchwalg Nr 21 z dnia 19.05.2011 r. zmieniony uchwata Nr 1 z dnia
27.01.2015 r. wyszczeg6lniajac w nim w § 5 1 § 6 organy samorzadowe Spotdzielni
oraz skfad 1 kompetencje Zarzadu, ktorych celem jest realizacja sitami wtasnymi zdan
ustawowo — statutowych poprzez tworzenie komorek organizacyjnych i stanowisk
pracy, stosownie do schematu organizacyjnego.

W § 71 §8 umocowano odpowiedzialno$¢ cztonkow Zarzadu, ktérzy kieruja i
nadzoruja  dziatalno§¢  podporzadkowanym  im  bezposrednio  jednostek
organizacyjnych Spotdzielni stosownie do podzialu czynnosci.

Prezes Zarzadu w ramach ogdlnego kierownictwa i nadzoru nad realizacja zadan:

e koordynuje przygotowanie projektéw plandow gospodarczych i finansowych oraz
nadzoruje ich realizacjg,

e dokonuje prawidlowego doboru kadr 1 ksztaltuje polityke ptacowa w ramach
srodkow przewidzianych w planach gospodarczych uchwalonych przez Rade
Nadzorcza. Ponadto organizuje skuteczna kontrolg i nadzér nad:

e realizacja zadan przez komorki, wykonywaniem uchwal organdow Spotdzielni,
przestrzeganiem w Spotdzielni ogolnie obowiazujacych norm wewngtrznych. Do
obowiazkow Prezesa zgodnie z regulaminem nalezy przyjmowanie skarg na
dziatalno$¢ komorek organizacyjnych i pracownikoéw Spoétdzielni, wspotdziatanie
z organami samorzadowymi Spoétdzielni w realizacji zadan.

Zastgpca Prezesa ds. Technicznych w zakresie obowiazkéw pracowniczych
podlega Prezesowi Zarzadu, jako Kierownikowi Zakladu Pracy 1 ponosi
odpowiedzialno$¢ za nalezyte organizowanie, nadzor i rozliczenia pracy podlegtych
mu komorek organizacyjnych i indywidualnych stanowisk pracy zgodnie z aktualnym
schematem organizacyjnym.

Do obowiazkow Zastgpcy Prezesa Zarzadu migdzy innymi nalezy:
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Kierowanie dziatalnoscia techniczno — eksploatacyjna Spotdzielni zwiazang z
utrzymaniem na odpowiednim poziomie obiektow budowlano — terenowych wraz
z cala infrastruktura towarzyszaca, w tym wykonywanie uchwal organéw
dotyczacej tej dziatalnosci,

Wykazywanie inicjatyw przy opracowywaniu optymalnego i realnego rzeczowo —
finansowego planu remontow i przedsiewzie¢ konserwacyjno — eksploatacyjnych
oraz nadzor nad jego realizacja,

Planowanie 1 organizacja przegladow technicznych obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

Nadzor nad utrzymaniem porzadku komunalno — sanitarnego w budynkach i
przylegtych terenach,

Nadzor nad usuwaniem skutkéw awarii, niesprawno$ci urzadzen, instalacji i
wyposazenia technicznego budynkow.

W dalszych postanowieniach regulaminu okre§lono podstawowe obowiazki
pracownikow w pionach organizacyjnych podlegtych Zarzadowi i1 Gléwnemu

Ksiggowemu.

W pionie kompetencyjnym Prezesa Zarzadu podporzadkowano:

Sprawy kadrowo organizacyjne w zakresie wykonywania spraw o0sobowych
zwiazanych z zatrudnieniem w tym uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy,
prowadzeniem spraw zwiazanych z gospodarowaniem zaktadowym funduszem
swiadczen socjalnych, opracowywaniem regulaminéw 1 innych unormowan
wewngtrznych.

Sprawy samorzadowe w zakresie opracowywania projektow wewngtrznej
regulacji prawnej przy uwzglednienie aktualnych przepisow prawnych,
przygotowywanie wnioskOw wilasciwym organom wystapien cztonkéw i innych
0s0b w szczegodlnosci skarg 1 wnioskow,

Ogoblno - organizacyjne, mieszkaniowe w zakresie spraw cztonkowsko —
mieszkaniowych dotyczacych przyjmowania w poczet czltonkdéw, ustaniem
czltonkostwa, wykluczeniem, wykresleniem lub skresleniem z rejestru cztonkow,
organizowaniem przetargdbw na wolne w sensie prawnym lokale mieszkalne,
uzytkowe 1 garaze, rozliczania udzialow cztonkowskich, prowadzenia rejestru
ksiag wieczystych dla lokali wtasnosciowych 1 lokali posiadajacych odrgbna
wlasno$¢ 1 inne zwiazane sprawy wynikajace z postanowien regulaminowo —
statutowych,

Prawne na zasadach okreslonych w ustawie z 06.07.1982 r. o radcach prawnych a
w szczegbélnosci wydawania opinii prawnych i1 porad prawnych, reprezentacji
Spotdzielni w postgpowaniach sadowych, administracyjnych, opiniowania
projektow umow zawieranych przez spotdzielnig.

W pionie Zastgpcy Prezesa d/s Technicznych opisano zadania, ktore sa nadzorowane i
realizowane przez Zastgpce i ten pion, a w szczeg6lnosci:
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sprawowanie nadzoru technicznego nad prawidlowym funkcjonowaniem
urzadzen instalacyjnych,

wspotpraca z dostawcami medidow oraz wykonywanie robdt w ramach warunkow
okreslonych odrgbnymi umowami,

analizowanie kosztéw zuzycia wody, nosnikéw energii, remontdw i konserwacji
oraz wybor najbardziej efektywnych form ich prowadzenia,

ustalanie wymiaru indywidualnych zaliczek na ciepto,

sprawowanie nadzoru technicznego nad stanem technicznym calego obiektu
budowlanego,

prowadzenie ksiazek obiektow budowlanych oraz aktualizowanie, kompletowanie
i przechowywanie,

prowadzenie spraw terenowo — prawnych,

wspotpraca z projektantami w  zakresie rozwiazan architektoniczno —
konstrukcyjnym i projektowych inwestyciji,

inne administracyjno — eksploatacyjne,

pelienie nadzoru robodt zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami i
normami,

odpowiedzialno$¢ za kompletno$¢ i prawidtowos$¢ wykonania dokumentac;ji,
podejmowanie decyzji dotyczacych wykonania robot dodatkowych lub
zamiennych oraz odstgpstw wraz z uzyskaniem opinii autora projektu,
sporzadzanie protokotu koniecznos$ci robot niezbednych do wykonania,

kontrola harmonogramu inwestycji oraz udziat w odbiorach technicznych.

Glowny Ksiegowy Spotdzielni prowadzi i nadzoruje catoksztatt spraw zwiazanych z
rachunkowos$cia zgodnie z obowiazujaca w Spoétdzielni polityka rachunkowosci
opracowang na podstawie Ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. D.U. Nr 76 z
2002 r. poz. 694 z pézniejszymi zmianami), a W szczegolnosci ciaza na nim zadania
zakresu:

organizacji ewidencji zdarzen gospodarczych na podstawie zdarzen dowodow
ksiggowych poprzez prowadzenie ksiag rachunkowych,

bezposredniej kontroli i nadzoru nad praca podlegtych pracownikow,
dokonywanie wstgpnej kontroli formalno rachunkowej dokumentoéw stanowiacych
podstawe ksiggowania oraz udzielanie pracownikom odpowiedniego instruktazu z
tego zakresu,

prawidlowe 1 terminowe dokonywanie rozliczen finansowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem rozliczen finansowych,

sprawowanie kontroli funkcjonalnej oraz kontroli dokumentéw w sposob
zapewniajacy wlasciwy przebieg operacji gospodarczych i ochrong mienia
spotdzielczego,

nadzorowanie, toczacych si¢ spraw windykacyjnych oraz rozliczen =z
kontrahentami,
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e nadzor nad prawidlowym dysponowaniem $srodkami pienigznymi zgromadzonymi
na rachunkach bankowych,

e opracowanie zasad i nadzor nad wdrozeniem systemu rozliczeh poszczegdlnych
nieruchomosci pod katem przychodow i kosztow.

W pionie Gtoéwnego Ksiegowego prowadzone sa rowniez zadania j.n.:

e prowadzenie rozliczen w zakresie sptat kredytow i odsetek oraz rozliczanie z tego
tytulu z cztonkami i bankiem,

e rozliczanie kosztow ogolnych na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci oraz ustalanie
kosztow wiasnych sprzedazy, przychodow i ustalanie wynikow,

e sporzadzanie rozliczen finansowych w zakresie przeniesienia praw w odrgbna
wlasno$¢ oraz sporzadzanie dokumentdéw stanowiacych podstawe ujecia tych
operacji w ewidencji,

e prowadzenie ewidencji analitycznej w zakresie rozliczen z czlonkami z tytulu
optat eksploatacyjnych udziatow i wktadow budowlanych i mieszkaniowych,

e sporzadzanie rozliczen z cztonkami z tytulu zuzycia wody oraz zuzycia energii
cieplnej,

e biezaca analiza zaleglo$ci czynszowych i1 przygotowywanie materiatow do ich
windykacji,

e prowadzenie negocjacji z zalegajacymi w optatach w sprawie splat zadtuzenia,

e przygotowywanie dokumentow do postgpowania egzekucyjnego w cel odzyskania
zasadzonych nalezno$ci,

e prowadzenie pelnej ewidencji kosztéw eksploatacji nieruchomosci oraz czgsci
wspolnych w podziale na nieruchomosci,

e prowadzenie pelnej ewidencji kosztow zuzycia energii cieplnej do celow
podgrzania wody w podziale na wezly oraz do celéw centralnego ogrzewania w
podziale na nieruchomosci,

e prowadzenie ewidencji analitycznej funduszu remontéw poszczegdlnych
nieruchomosci,

e sporzadzanie zestawien poniesionych kosztow i uzyskanych przychodow oraz
ustalanie r6znic na poszczegolnych nieruchomosciach,

e sporzadzanie list plac, wyliczanie zasitkow chorobowych, opiekunczych i
rodzinnych,

e prowadzenie catos$ci spraw zwiazanych z naliczaniem skladek ZUS, nadzoér nad
prawidlowa 1 terminowa wplata naleznych sktadek,

e prowadzenie spraw zwiazanych z naliczaniem podatku od oséb fizycznych,
sporzadzanie, sprawozdan GUS, deklaracji podatkowych,

e prowadzenie kasy Spotdzielni,

e inne zwiazane z dziatalno$cia gospodarcza Spotdzielni.
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1.4.6. W Spotdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim

tworzony jest Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych na podstawie ustawy z
04.03.1994 r. z p6z. zm. O Zaktadowym Funduszu Swiadczen Socjalnych (Dz.U.
2015 poz.111 tekst jednolity) i Regulaminu Z. F. S. S. dla pracownikéw Spotdzielni
wprowadzony zarzadzeniem Zarzadu Nr 10 z dnia 11.12.2007 r.

Wysokos$¢ funduszu $wiadczen socjalnych w latach 2013 - 2015

L.p. | Wyszczegolnienie Wydatki Wplywy Réznica
1. Bilans otwarcia X 154 647,02 X

2. Naliczenia 2013 X 32 821,53 X

3. Naliczenia odsetek X 3 390,52 X

4 Pomoc socjalna 45 260,08 X X
Razem: BZ 45 260,08 | 190 859,07 | 145 595,99
1. Bilans otwarcia X 145 598,99 X

2. Naliczenia 2014 X 32 741,30 X

3. Naliczenia odsetek X 2 454,16 X

4, Pomoc socjalna 59 142,00 X X
Razem: BZ 59 142,00 | 180 794,45 | 121 652,45
1 Bilans otwarcia X 121 652,45 X

2. Naliczenia 2015 X 31 060,30 X

3. Naliczenia odsetek X 1 753,49 X

4, Pomoc socjalna 36 146,00 X X
Razem: BZ 36 146,00 | 154 466,24 | 118 320,24

Spotdzielnia wydatkujac kwoty z Z.F.S.S. stosuje postanowienia Regulaminu
zatwierdzonego przez Zarzad Spotdzielni i wprowadzonego w zycie zarzadzeniem Nr
10z 11.12.2007 r. Fundusz ten jest przeznaczony mi¢dzy innymi na:

1. Dofinansowanie do wypoczynku organizowanego dla dzieci,
2. Pozyczki na cele mieszkaniowe,
3. Bony towarowe dla pracownikow i paczki $wiateczne dla dzieci.

Z funduszu $wiadczen socjalnych korzystaja zatrudnieni pracownicy Spotdzielni z
wytaczeniem cztonkoéw Zarzadu Gtownego, Ksiggowego i grupy kierowniczej

1.4.6.1. Spotdzielnia do w zakresie dziatalnosci kulturalnej do sierpnia 2015 r. prowadzita

modelarnig. Na ten cele w latach 2013 -2015 wydatkowata kwote 83 872,44 zt.

1.4.7. W Spoétdzielni moca zarzadzenia Nr 4 Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej im.

J. Stowackiego wprowadzono Regulamin Zakladowej Polityki Bezpieczenstwa
danych Osobowych majacy na celu zapewnienie kazdemu cztonkowi Spotdzielni i jej
pracownikowi ochrong prywatnosci.

Spotdzielnia, jako administrator danych osobowych przetwarza dane osobowe
swoich cztonkéw, wilascicieli i najemcow lokali dla realizacji celow statutowych tj.
rejestry cztonkow, lokali dla ktorych zalozono ksiggi wieczyste, gromadzi dane do
obliczenia optat za uzywanie lokali oraz indywidualne rozliczenia pomigdzy
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uzytkownikami lokali a Spotdzielnia. Ponadto przetwarza dane osobowe swoich
pracownikow w zakresie okreslonym przepisami kodeksu pracy w tym sporzadza listy
wynagrodzen. Osoby zatrudnione w Spoétdzielni moca postanowien regulaminowych
upowaznione sa do przetwarzania danych osobowych i sa zobowiazane zapewnic, aby
te dane byty wykorzystane zgodnie z prawem.

Celem zabezpieczenia danych osobowych cztonkow Spoétdzielni i jej
pracownikow oraz ich przetwarzania jest uniemozliwienie dost¢pu do zbioru danych
osobom nieuprawnionym badz zbierania ich przez osobg nieuprawniong oraz
zabezpieczenie danych przed ich uszkodzeniem lub zniszczeniem. Dostep do zbioru
danych osobowych oraz ich przetwarzania maja wylacznie osoby, ktore uzyskaty
pisemne upowaznienie wydane przez Zarzad Spotdzielni. Pracownicy, ktorzy zostali
upowaznieni do przetwarzania danych zostali zapoznani z przepisami o ochronie
danych osobowych i ztozyli stosowne upowaznienie o zachowaniu ich w tajemnicy.
Pracownikowi zatrudnionemu przy przetwarzaniu danych osobowych w systemie
informatycznym zarzad przydziela odrgbny identyfikator i hasto. Tajemnica stuzbowa
objete sa rowniez informacje bedace w posiadaniu Spoéldzielni 1 dotyczace
kontrahentéw, a w szczegélnosci adresu prywatnego, o0sOb reprezentujacych
kontrahentow, stosowane przez niego technologie, sytuacja finansowa, obroty
przedsigbiorstwa.

1.4.8. System kontroli wewngtrznej w Spotdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego
w Piotrkowie Trybunalskim jest sprawowany przez statutowe organy Spotdzielni w
zakresie ich ustawowych uprawnien i zobowiazan. Zakres dzialania kontroli
wewngetrznej stanowi integralny element funkcji zarzadzania i obejmuje wszystkie
czynnosci, ktorych celem jest stwierdzenie prawidtowosci wyboru kierunkoéw
rozwoju, doboru realizacji zadan, przebiegu 1 efektywnos$ci dziatalnosci gospodarcze;.
Zadania 1 zakres kontroli wewngtrznej okreslono w regulamin organizacyjnym
opisanym w punkcie 1.3.5. Skuteczno$¢ dziatania kontroli wewngtrznej zapewnia sig
migdzy innymi poprzez:

a) ustalenie w regulaminie organizacyjnym i w zakresach obowiazkow pracownikow
rodzaju  decyzji, do ktéorych podejmowania sa upowaznieni poszczegodlni
pracownicy jak réwniez przebiegu operacji gospodarczych i odpowiadajacym im
dokumentow,

b) kontrole dokumentoéw zrodtowych,

C) powierzenie pieczy nad sktadnikami majatkowymi.

Ponadto Spotdzielnia opracowata Regulamin Kontroli Funkcjonalnej zatwierdzony
uchwata Nr 4/2000 z dnia 27.12.2000 r. przez Zarzad wraz zarzadzeniem
wewngetrznym Nr 7 z dnia 25.07.2011 r. W regulaminie tym na podstawie § 3 kazdy
kierownik przeprowadza kontrole¢ w taki sposob, aby zapewni¢ prawidtowe i
terminowe wykonanie zadaf, a jednocze$nie nie ogranicza¢ samodzielno$ci
pracownikow 1 w konsekwencji ich odpowiedzialno$ci za wykonywanie zadan. W
rozwiazaniach regulaminowych przyjg¢to nastgpujace formy kontroli:
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e Badanie projektéw zalatwiania spraw wraz z dotyczaca ich dokumentacja,

e Badanie projektow plandéw, decyzji, umow,

e Badanie dokumentéw dotyczacych wykonania okreslonych zadan,

e Badanie zgodnos$ci dokumentoéw ze stanem rzeczywistym,

e Dokonanie ogledzin, co do: a) sposobu przechowywania materiatow i innych
srodkow rzeczowych, b), jakosci wykonywania okreslonych robdt, utrzymania
stanu sanitarno — porzadkowego wykonywania napraw.

Pracownicy potwierdzaja dokumenty pod wzglgdem merytorycznym dokonuja
rowniez dekretacji w zakresie miejsc obcigzenia kosztow. W oparciu o §6 kontrole w
zakresie spraw finansowo — ksiggowych w skali calej Spotdzielni niezaleznie od
podporzadkowania stuzbowego komodrek organizacyjnych kontrolg sprawuje Gtowny
Ksiggowy, ktory:

e Dokonuje kontroli wstepnej projektow uméw z innymi podmiotami
gospodarczymi w sprawie zamierzonych operacji gospodarczych lub zmiany
finansowych warunkéw ich realizacji,

e Nadzoruje przestrzeganie przez wszystkie komoérki organizacyjne obowiazujacych
zasad kontroli dowodow ksiggowych przed stwierdzeniem zakwalifikowania ich
do ksiggowania,

e Nadzoruje obieg dokumentoéw finansowo — ksiggowych,

e Glowny Ksiggowy uprawniony jest do zadania od wszystkich komorek
organizacyjnych wyjasnien i1 informacji oraz okazania dokumentéw na ich
potwierdzenie w zwiazku z dokonanymi operacjami gospodarczymi i dotyczacymi
ich dowodami ksiggowymi i w razie stwierdzenia nieprawidlowosci — usunigcia
ich w wyznaczonym terminie.

Ponadto wszyscy kierownicy obowiazani sa analizowaé przyczyny
stwierdzonych nieprawidlowosci w  dziatach komorek organizacyjnych i
poszczegbdlnych pracownikow oraz stosowac skuteczne srodki celem ograniczenia i
ich eliminowania.

Integralng czg$cia regulaminu jest zalacznik wyszczegdlniajacy imi¢ 1 nazwisko
wzor podpisu i umocowanie do podpisu sprawdzajacego pod wzgledem
e merytorycznym,
e formalnym i rachunkowym oraz
e uprawniajacego do zatwierdzenia

1.4.9. Spotdzielnia zorganizowala system przyjmowania skarg wnioskow w dniach
tygodnia j/n:
e Zarzadu: poniedziatek 11°°-15°°
e Rada Nadzorcza: w kazdy pierwszy wtorek miesigca 15°° - 17°°
e Wszystkie dzialy poniedziatek, §roda, czwartek 7°°- 15%° a we wtorek 8°°-
17°° i piatek 73°- 14°°

Informacja o godzinach przyje¢ umieszczona jest na tablicy ogloszen i stronie
internetowej Spotdzielni.
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1.4.10. Majatek Spotdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie
Trybunalskim w latach 2013 — 2015. byt ubezpieczony w wybranej jednostce
ubezpieczajacej:

2013 za okres ochrony ubezpieczenia od 1.04.2013 r. — 31.03.2014 r.

Numer polisy Zakres ubezpieczenia

1.ubezpieczenie od wszelkiego ryzyka utraty lub uszkodzenia w tym
dodatkowa klauzula

- ubezpieczenie szyb i innych przedmiotéw szklanych lub sttuczen,

- ubezpieczenie ryzyka dewastacji,

Polisa PO/00531994/2013 - ubezpieczenia ryzyka przepigc.

2.ubezpieczenie mienia od kradziezy z wlamaniem lub rabunku.
3.ubezpieczenie urzadzen elektronicznych.

4.ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej

Oplata za ubezpieczenie 102 110,00 z1

2014 za okres ochrony ubezpieczenia od 1.04.2014 r.- 31.03.2015 .

Numer polisy Zakres ubezpieczenia

1.ubezpieczenie od wszelkiego ryzyka utraty lub uszkodzenia w tym
dodatkowa klauzula

- ubezpieczenie szyb i innych przedmiotéw szklanych lub sttuczen,
- ubezpieczenie ryzyka dewastacji,

- ubezpieczenie ryzyka posredniego uderzenie pioruna,

- ubezpieczenie ryzyka terroryzmu

Polisa PO/00586866/2014 - objecie ochrona howo wybudowanych $rodkow.

2.ubezpieczenie mienia od kradziezy z wlamaniem lub rabunku.
3.ubezpieczenie urzadzen elektronicznych w tym:

- ubezpieczenie elektronicznych urzadzen przeno$nych,

- ubezpieczenie nosnikdw obrazu w urzadzeniach fotokopiujacych.
4.ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej

Oplata za ubezpieczenie 88 500,00

2015 za okres ochrony ubezpieczenia 1.04.2015 r. — 31.03.2016 r.

Numer polisy Zakres ubezpieczenia

1.ubezpieczenie od pozaru i innych zdarzen losowych w tym dodatkowe
klauzule:

- ubezpieczenie szyb i innych przedmiotéw szklanych lub stluczen,

- ubezpieczenie ryzyka dewastacji,

- ubezpieczenie ryzyka posredniego uderzenie pioruna,

- ubezpieczenie ryzyka terroryzmu,

- ubezpieczenie dodatkowych kosztow zabezpieczen mienia przed szkoda
oraz kosztow ratowniczych,

- ubezpieczenie dodatkowych kosztow sprzatniecia pozostatosci po szkodzie,
Polisa PO/00637699/2015 - automatyczne objecie ochrona ubezpieczeniowa nowych miejsc
ubezpieczenia,

- automatyczne objecie ochrona nowych srodkow trwalych.

2.ubezpieczenie mienia od kradziezy z wilamaniem lub rabunku w tym
dodatkowe klauzule:

- ubezpieczenie ryzyka kradziezy zwyktej

3.ubezpieczenie urzadzen elektronicznych w tym:

- ubezpieczenie elektronicznych urzadzen przenosnych,

- ubezpieczenie no$nikoéw obrazu w urzadzeniach fotokopiujacych.
4.ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej

Oplata za ubezpieczenie 85 500,00

Zawarte polisy w badanym okresie zostaly sprawdzone przez lustrujaca 1 do ich

zakresu ubezpieczenia nie wnosi si¢ uwag.
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2. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spéldzielni (budynkow z nimi
zwigzanych oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania.

2.1.  Wedhug staniu na 31.12.2015 r. gospodarka gruntami przedstawiata si¢ nastepujaco:

a) Wydzielona powierzchnia gruntoéw pod nieruchomo$ciami mieszkaniowymi:

2015
116 860,56
928,84
117 789,40

2013
118 278,84
520,88
118 799,72

2014
117 789,40
489,44
118 278,84

. Wyszczegolnienie
Powierzchnia gruntow Spotdzielni
Powierzchnia gruntow wyodrebnianych
Powierzchnia ogolem

WINIE=IT

W 2013 r. na podstawie Uchwatly Nr 12 Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego z dnia 27.04.2013 r. nastapita sprzedaz

dziatek j/n:
b)

Lp.

Dzialka Nr

Pierzchnia

Kw

1.

2/653

91

42 896

2.

2/654

579

42 896

Razem: 670 m?

€) Powierzchnig gruntéw bedacych we wiadaniu Spotdzielni przedstawia TABELA
NR 2 : ujmujaca prawo wieczystego uzytkowania gruntu i prawo wiasnosci.

2.2.  Zestawienie aktualnych aktéw notarialnych i Kw stanowi ZALACZIK NR 5

3. Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami
3.1. Zgodnie z § 3 Statutu obowiazujacego w badanym okresie celem dziatania
Spotdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb jej czlonkéw 1 ich
rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domkow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Natomiast przedmiotem
dziatalnosci:

a) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

b) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
c) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

d) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

e) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

f) dziatalno$¢ zwiazana z kultura, rekreacja i sportem.
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3.2.

3.3.

Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spoldzielnia zgodnie z § 4 ust.2 pkt.l — 4
realizuje migdzy innymi poprzez:

a) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

b) budowanie Iub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu,

c) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Wedtug stanu na dzien 31.12. 2015 r. Spétdzielnia liczyla:
Lp. Wyszczegolnienie 2013 | 2014 | 2015
1. | Liczba cztonkéw ogoétem na 31.XI1I, w 4699 | 4664 | 4644
tym:
Zamieszkali w budynkach spotdzielni 4617 | 4617 | 4619
Z tego wspotmatzonkowie 206 | 206 | 207
2. | Liczba kandydatow na cztonka - - -

3. | Liczba os6b posiadajacych prawo do
lokalu a niebedacych cztonkami

4. | Liczba wydanych uméw o ustanowienie
praw do lokalu, w tym:

w wyniku przeprowadzonych przetargow - - -
z nowego budownictwa - - -

154 | 177 | 198

Powyzsze dane przedstawia TABELA NR 1

Cztonkiem Spoéldzielni zgodnie z zapisem §6 moze by¢ osoba fizyczna chocby nie
miata zdolno$ci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci
prawnych, obydwoje matzonkowie, choc¢by spotdzielcze prawo do lokal albo prawo
odrebnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna, z tym, ze osobie takiej nie
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Ponadto
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ takze osoba, ktora na podstawie zawartej umowy ze
Spotdzielnia umowy oczekuje na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu.

W przypadku, jezeli prawo odrgbnej wilasnosci lokalu albo spdtdzielcze

wlasno$ciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.
Natomiast w wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych o cztonkostwie rozstrzyga
Sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoéldzielnig¢ terminu wystapienia przez uprawnionych do Sadu, wyboru osoby
cztonka dokonuje Spoétdzielnia.
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Organem wlasciwym przyjecia w poczet cztonkdéw zgodnie z §7 ust.3 jest

Zarzad Spotdzielni i w oparciu o ust 4 tegoz paragrafu Zarzad nie moze odmowicé

przyjecia do Spoétdzielni:

Osoby fizycznej, ktorej:

o

10.

malzonek jest cztonkiem Spoétdzielni,

spotdzielcze prawo do lokalu przypadio po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu
lub uniewaznienia malzenstwa,

przypadto wskutek $mierci matzonka, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,

jest matzonkiem, dzieckiem lub inna osoba bliska bytego cztonka Spoétdzielni,
jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub
niedokonania czynnos$ci okre§lonych Statutem,

nabyla spotdzielcze wlasnosciowe do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci w
drodze umowy kupna, dozywocia, dziedziczenia, zapisu, darowizny licytacji badz
przetargu organizowanego przez Spotdzielnig,

nabyta ekspektatywe¢ odrgbnej wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy
licytacji,

wygrala przetarg na ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,

ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z zamiang lokalu mieszkalnego,

oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia

a) lokatorskiego prawa do lokalu,

b) prawa odrgbnej wlasnosci,

czlonkostwo ustalo w zwiazku z uporczywym uchylaniem si¢ od wykonywania
istotnych zobowigzan wobec Spoéldzielni badz matzonka takiej osoby, w
przypadku wywiazania si¢ ze wszystkich zobowigzan w stosunku do Spoéidzielni
po wykazaniu si¢ przez ta osobe badZ jej matzonka okresem do jednego roku
liczac od daty catkowitego wykonania zobowiazan nie krotszym jednak niz pot
roku przestrzegania istotnych postanowien Statutu, o ile osoby, o ktérych mowa w
art.15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych nie wystapity z roszczeniem
o przyjecie do Spoéldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego badz roszczenie to wygasto.

Osobie prawnej, jezeli:

1.

oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, lub,

nabyta spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy kupna, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spotdzielnig.
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W razie podjgcia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjgcia w poczet
cztonkéw w zawiadomieniu Spoétdzielnia podaje uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia.

W latach 2013 — 2015 przyjeto w poczet cztonkoéw Spotdzielni 306 osob. Byty
to glownie przyjecia o0sob posiadajacych prawo do mieszkania na zasadzie

spoldzielczego wlasnosciowego prawa lub prawa odrgbnej wilasnosci jak
przedstawiano w tabeli ponize;j:
L.p. Podstawa przyjecia 2013 2014 2015
1. Umowa sprzedazy 47 46 40
2. Spadek 11 20 17
3. Inne 44 37 44
Razem 102 103 101

W wyniku sprawdzenia wybranych akt czlonkowskich dotyczacych osob
przyjetych w poczet czlonkow nalezy stwierdzi¢, ze kazda deklaracja zostata
opatrzona podpisem dwoéch czltonkéw Zarzadu, podano date przyjecia 1 numer
uchwaty. Udzialty i wpisowe zostaly wniesione przez wszystkie przyjete osoby
przyjete w poczet cztonkow.

Ponadto Spotdzielnia wszystkim osobom, ktorym przystugiwato roszczenie o
przyjecie w poczet czitonkow na podstawie art.15 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych i § 7 ust.4.

pkt.1 zapisow statutowych zawarta z 29 osobami umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu po uprzedniej wptlacie statutowych
zobowiazan.

L.p. | wyszczegdlnienie 201 2014 2015

1. Art.15 2 3 4

2. §7 ust.4 pktl Statutu 5 6 6

3. zamiany X 2 1

Razem: 7 11 11

3.4. W okresie objetym lustracja skreslono 382 osoby. Wszystkie skreslenia dotyczyty
darowanych praw do lokalu, sprzedazy praw do lokalu, podziatu majatku,
wykluczenia, co zostato przedstawione w tabeli ponizej:

L.p. Wyszczegdlnienie 2013 2014 2015
1. Wykluczenie cztonka na podstawie §14 Statutu 11 3 X
2. Woystapienia na podstawie §12 Statutu 105 91 79
3. Ustanie cztonkostwa wskutek §mierci 44 16 32
4. Wygasnigcie spotdzielczego prawa do lokalu 1 X X
Razem: 161 110 111
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

wystapienie cztonka,

wykluczenie cztonka,

wykreslenie cztonka,

$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku ustanie jej bytu,
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty Spoétdzielni, o ktérej mowa w art.11 ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych z 12.12.2000r. wraz z p6z. zm.

arwd e

Spotdzielnia posiada 4 osoby prawne przyjete w poczet cztonkdéw Spoétdzielni j/n:

L.p. | Nazwa Nr czlonka Data przyjecia

1. Uniwersytet J .Kochanowskiego 1 22.12.1995r,
2. Betchatowska Spotdzielnia 3 10.08.1998 r.
3. Przedsigbiorstwo Handlowo - Ustugowe 9 10.08.1998 r.
4, Osrodek Szkolenia 10 28.03.2000 r.

Spotdzielnia prowadzi rejestry j/n:

e rejestr cztonkow,

e rejestr aktow notarialnych,

e rejestr ksiag wieczystych,

e rejestr zawieranych umoéw dotyczacych mieszkan,

e rejestr wnioskOw w sprawie ustanowienia odrgbnej witasnosci lokalu
mieszkalnego,

e rejestr osOb posiadajacych ksiazeczki mieszkaniowe.

Zasady zamiany mieszkan zostaty okreslone w Statucie.

Statut w §49 i Regulamin okreslaja zasady postgpowania w przypadku wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia z
zastrzezeniem art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ogtasza nie p6zniej niz
w ciagu 3 miesi¢cy od dnia oprdznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej
wlasnosci tego lokalu.

Regulamin przeprowadzania przetargu na lokale mieszkalne, uzytkowe i
garaze zostal zatwierdzony Uchwala Nr 12 z dnia 18.07.1997 r. wraz z aneksem
przyjetym Uchwata Nr 27 z 11.09.2000 r. o tresci, ,, Jezeli przetarg zakonczyt sig¢
wynikiem negatywnym Zarzad nie ma obowiazku organizowania dalszych
przetargdw. A lokal moze by¢ przydzielony za obowigzujacy wkiad budowlany oraz
kwotg pierwszenstwa przydzialu ustalona w drodze rokowan z osoba zainteresowana”.
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Zgodnie z trescia §§3 - 6 przetarg odbywa si¢ w Spotdzielni w trybie:

1. Publicznego przetargu ustnego /licytacja/
2. Ofertowego przetargu pisemnego.

O trybie przetargu decyduje Zarzad, ktory oglasza przetarg, a ogloszenie o przetargu
wywiesza w siedzibie Spotdzielni oraz podaje do publicznej widomosci przez
zamieszczenie w prasie, co najmniej na 2 tygodnie przed wyznaczonym przetargiem.
Natomiast ogtoszenie powinno zawierac:

Okreslenie przedmiotu przetargu oraz ceng wywotawcza,

Termin i miejsce przetargu,

Wysokos¢ wadium i termin jego wptacenia,

Pouczenie o skutkach uchylenia si¢ uczestnika, ktory wygral przetarg od
dokonania czynnosci niezbgdnych do nabycia prawa do lokalu.

oo o w

W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i prane speiniajace wymogi
formalne statutu do przyjecia w poczet cztonkéw, jezeli wplacity wadium w
okreslonej wysokosci. Na podstawie zapisu §10 przetarg ustny jest wazny bez
wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje ceng wyzsza
od ceny wywolawczej o kwote najnizszego postapienia. Minimalne postapienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% z zaokragleniem w wzwyz do 0,1 zt. Moca zapisu §
11cena zaoferowana przez uczestnika przestaje wiaza¢, gdy inny uczestnik zaoferuje
ceng wyzsza. Po ustaniu postapien, prowadzacy przetarg uprzedza uczestnikow, ze po
trzecim wywotlaniu najwyzszej z zaoferowanych cen dalsze postapienia nie zostana
przyjete, po czym trzykrotnie wywoluje t¢ ceng, zamyka przetarg i oglasza imig i
nazwisko lub nazwe osoby, ktora wygrata przetarg.

Z ustnego przetargu sporzadza protokot, w ktorym okresla si¢ sktad komisji
przetargowej, termin i miejsce przetargu, przedmiot przetargu, liczbe 0séb
dopuszczonych do przetargu, ceng osiagnigta przetargu, imi¢ i nazwisko i adres lub
nazwe | siedzibg, ktora wygrata przetarg. Protokol podpisuja wszyscy cztonkowie
komisji przetargowe;j.

W oparciu o § 14 pisemna oferta powinna zawierac:

1. Imig¢ 1 nazwisko oraz adres oferenta lub nazwe 1 siedzibg, jezeli oferentem jest
osoba prawna,

2. Datg sporzadzenia oferty,

3. Os$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje warunki
bez zastrzezen,

4. Oferowana ceng,

5. Oferowany inny sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu,

6. Dowod wplacenia wadium ( wysoko$¢ wadium nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny
wywotawczej)
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Przetarg pisemny jest wazny, chocby wptyngla jedna oferta spehniajaca
warunki okreslone w ogtoszeniu.

Przetarg pisemny sklada si¢ z czgéci jawnej 1 niejawnej. W czesci jawnej komisja
przetargowa na podstawie § 16:

1. Stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia przetargu,

2. Ustala liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza czy wadia zostaly wptacone,

3. Otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje do czynnos$ci niejawnej przetargu,

4. Przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferentow o terminie i
miejscu czgsci niejawnej przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej
przetargu, jezeli:

1. nie odpowiadaja warunkom przetargu,
zostaly zgloszone po wyznaczonym terminie,
nie zawieraja danych ofertowych lub dane sa niekompletne,

Mo

sa nieczytelne lub budza watpliwosci, co do ich tresci, rzetelnos¢ danych, a takze
zawierajq przerobki i skreslenia.

W czeéci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert i
wybiera najkorzystniejsze z nich lub ustala, ze zadna oferta nie nadaje si¢ do przyjecia
oraz sporzadza protokdt z przetargu, podajac w nim rozstrzygnigcie przetargu wraz z
uzasadnieniem.

Jezeli ze wzgledu na roéwnorzednos¢ ofert wybor jest utrudniony, komisja
przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny zawiadamiajac oferentdéw o
terminie dodatkowego przetargu, a w trakcie przetargu oferenci sktadaja propozycje
do protokotu, po ktérych komisja podejmuje ostateczna decyzje. Protokdt podpisuja
cztonkowie komisji przetargowej oraz uczestnicy przetargu ustnego.

Poddano kontroli dokumenty z przetargu:

A) Stowackiego 160/162 blok 70 m. 95 o0 pow. 49, 10 m 2 nr cztonkowski 12 722

e zlecenie Spoéldzielni z dnia 27.03.2015 r. znak OM /963/2015 na wykonanie
operatu szacunkowego,

e Decyzje Zarzadu nr 9 z dnia 1.04.2015 r. o ogloszeniu przetargu.

e Ogloszenia i stwierdzono kserokopi¢ z prasy ,.Ziemia Piotrkowska”, kopia ze
strony internetowej Spotdzielni oraz z tablicy ogloszen i zlecenie do Radia Strefa
F.M.

e Warunki przetargu okreslajace: przedmiot przetargu, warto$¢ przetargu,
informacja o osobach uprawnionych i bioracych udziat (osoby, ktére wplacity
wadium), informacja, w jakich ulega przepadkowi wadium, jezeli a) nie wniost
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zaoferowanej kwoty w terminie 30 dni od daty przetargu b) nie zawarl ze
Spoétdzielnia umowy na ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu w ciagu 30 dni.
Informacja o remoncie, ze przeprowadza wygrywajacy przetarg, data ptatnosci
czynszu, informacja 0 mozliwosci zlozenia deklaracji i wysokosci wpisowego.
Informacja o skutkach nie zapoznania si¢ przed przetargiem ze stanem
technicznym lokalu, Zze obciazaja one przystepujacego do przetargu, informacja o
obowiazkach nabywcy, iz zobowiazany jest on do speilnienia wymagan u.o.s.m.,
statutu 1 regulaminow obowiazujacych w Spotdzielni oraz ze Zarzad zastrzega
sobie prawo odstapienia od przetargu.

Protokot z 24.04.2015 r., z pierwszego przetargu, ktory nie odbyt sie, poniewaz
nikt nie wptacit wadium.

Protokot z drugiego przetargu z 22.05.2015 r., ktory nie oby? si¢, poniewaz nikt nie
wplacit wadium.

Protokoét z trzeciego przetargu z 16.06.2015 r. rozstrzygajacego za kwotg jednego
postapienia 1 100 zt do ceny 102 515,00 zt i wyltonienie nabywcy za kwotg 103
615,00 zt.

Informacja o0 wnioskodawcy i wspotwlascicielu oraz dane o wspotwiascicielu lub
0sob zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania

Decyzja Zarzadu potwierdzajaca wygrany przetarg, uchwata Zarzadu w sprawie
przyjecia w poczet cztonkdw.

Protokét zdawczo-odbiorczy lokalu mieszkalnego z 17.06.2015r.

Akt notarialny,

Wypis z Kw

Stowackiego 160/162 blok 70 m 26 o pow. 49, 10 m 2. nr czlonkowski 12 717

Swiadectwo charakterystyki energetycznej czesci budynku,

Operat szacunkowy,

Akta osoby zmartej wraz z protokotem zdawczo — odbiorczym w tym przypadku
spadkobiercy

Wyciag z posiedzenia Zarzadu nr 9 z 1.04.2015 r. o wysokosci wadium 6.000,00
zk. 1 wartosci postapienia,

Zlecenia ogloszen i ogloszenia (radio, strona internetowa, prasa),

Protokot z 24.04.2015 r. z pierwszego przetargu, ktory nie obyt si¢ z uwagi na brak
wptaty wadium,

Wyciag z posiedzenia Zarzadu z 28.04.2015 r. Zarzad obnizyt ceng o 10%
warto$ci na Stowackiego 160/162 m. 2 z kwoty 119.900,00 zt na 107.910,00 zt. i
Kostromskiej 62 blok 24 m. 75 za kwote 85.950,00zt.,

Warunki przetargu,

Ponowne ogtoszenia o przetargu,

Protokét z dnia 22.05.2015 r. z drugiego przetargu rozstrzygajacego za jedno
przebicie do wptaty 109.010,00 zt. z 22.05.2015 r. (jedno postapienie)
Potwierdzenie przelewu,
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Karta informacyjna,

Uchwala nr 42 z 2.06.2015 r. o przyjeciu w poczet cztonkow,

Deklaracja przystapienia w poczet cztonkow,

Protokot w sprawie ustanowienia odrebnej wiasno$ci spisany w/s danych
osobowych, informacja spotdzielni o przyslugujacym prawie do ustanowienia
odrgbnej wlasnosci oraz informacja o wniesionym wktadzie oraz o posiadanej KW
zatozonej dla nieruchomosci,

Pisma wewngtrzne o wnoszeniu opftat z tytutu objecia lokalu,

Protokot przejecia lokalu uzytkowego,

Akt notarialny repertorium A 896/2015 z dnia 09.06.2015 r.

C) Kostromska 62A blok 24 m.75, o pow. 39,02 m 2 nr cztonkowski 12 716 sprawdzono:

Akt notarialny Repertorium ,,A” nr 1722/2015 z dnia 1.06.2015r.,

Protokét z licytacji z 22.05.2015 r. ustalajacy brak chetnych. Drugi przetarg z dnia
24.04.2015 r. wylaniajacy nabywce za jedno postapienie 1000,00zt. i kwote
86.950,00z1. Pozostate dokumenty jak w pkt. B

D) Danitowskiego 41 blok 2 mieszkanie 12 o pow.49, 14 m 2 czlonkowski 12 599

Wycena rzeczoznawcy,

Ogloszenie z prasy ,,Ziemia Piotrkowska” za kwote¢ 101.400,00 zt.
Warunki przetargu,

Protokot z 25.04.2014 r. z przetargu rozstrzygajacego wylonienie nabywcy do
ustanowienia odregbnej wlasnosci za kwote 119 000,00zt.,

Uchwata Nr 24 z 08.05 2014 r. w sprawie przyjgcia w poczet czlonkow,
Dowod wptaty,

Protokot zdawczo — odbiorczy z 14.05.2014 r.,

Protoko6t w sprawie ustanowienia odregbnej wlasnosci,

Deklaracja przystapienia w poczet cztonkow,

Akt notarialny repertorium A nr 2215/2014 z 21.05.2014r.

Kw

E) Szkolna 60 blok 50 m 7 o pow. 49,45 m? nr czionkowski 12 520

Operat szacunkowy,

Ogloszenie o przetargu za kwotg 112.700,00 zt

Protokot z dnia 14.06.2013 r. z przetargu rozstrzygajacego wylonienie nabywcy do
ustanowienia odrebnej whasnosci za kwote 128 300,00 zt.,

Akt notarialny z 10.07.2013 r. Repertorium A NR 365/2013r.,

F) Modrzewskiego 13 blok 8 m 21 o pow. 49.88 m 2 cztonkowski 9 043

Wycena wykonana przez biegtego rzeczoznawcg majatkowego,
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e Ogloszenie o przetargu za kwote 119.000,00 zt w Internecie, prasie ,,Ziemia
Piotrkowska”, tablicy ogtoszen w Spétdzielni,

e \Warunki przetargu,

e Protokot z przetargu nieograniczonego z dnia 7.06.2013 r. i brak rozstrzygnigcia z
powodu braku wptaty wadium,

e Woyciag z protokotu nr 10 z 10.06. 2013 o znizeniu ceny z 119 000, 00 na kwotg
109 000, 00 i postapienie 1100, 00 zt.,

e Ogloszenie o przetargu na 27.06.2013 r. z Internetu, prasy ,,Ziemia Piotrkowska,

e Warunki przetargu,

e Protokot z licytacji z 28.06.2013 r. za kwotg 124.400,00 zt

e Wyciagi z dokonanej wptaty,

e Protokot w sprawie ustanowienia odrgbnej wiasnosci,

e Informacja dotyczaca danych osobowych i dane pozostalych wspotwlascicieli lub
0s6Ob zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania,

e Akt notarialny Repertorium A numer 4132/2013 z 9.09.2013r.,

e Zawiadomienie Sadu Rejonowego w Piotrkowie Trybunalskim VI Wydziat Ksiag
Wieczystych na podstawie art. 626 (10) § 1 kodeksu postepowania cywilnego o
dokonanym wpisie.

Wykaz zorganizowanych przetargow w latach 2013 2015

L.p Adres Data Sposéb Wycena Ilosé¢ Kwota uzyskana
przetargu odzyskania | rzeczoznawcy | przetargow

1. Szkolna 60 m. 7 14.06.2013 r. po eksmisji 112700,00 1 128 300,00

2. Modrzejewskiego 13 m.21 07.06.2013 r. przekazany 119 000,00 2 124 400,00
28.06.2013r. 109 900,00*

3. Danitowskiego 2m.12 25.04.2014 r. po eksmisji 101 400,00 1 119 000,00

4. Kostromska 62A m75 22.05.2015r. po eksmisji 85 950,00 1 86 950,00

5. Stowackiego160/162 m.26 24.04.2015 . przekazany 119 900,00 2 109 010,00
22.05.2015 . 107 910,00*

6. Stowackiego 160/262 m.95 24.04.2015 . przekazany 119 900,00 3 103 615,00
22.05.2015 . 107 910,00*
16.06.2015r. 102 515,00

*ceny po obnizeniu z uwagi na brak chetnych

3.8.1. Zgodnie z trescia §43 Statutu Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne

wolne sensie prawnym, do ktérych nie ustanowiono spétdzielczego prawa do lokalu
lub prawa odrgbnej wilasnosci. Najem odbywa si¢ na zasadach okreslonych w
zawieranych przez zarzad umowach najmu w oparciu o obowiazujace przepisy
dotyczace najmu lokali mieszkalnych. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach
stanowigcych wlasno§¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni Mieszkaniowej maja
zastosowanie odrgbne przepisy. Spotdzielnia Mieszkaniowa im. J. Stowackiego
posiada 5 lokali na zasadzie najmu.

3.8.2.Spoldzielnia nie posiada mieszkan stuzbowych dla pracownikow.

3.8.3. W oparciu o ustawe Prawo spoOtdzielcze, Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla

ktorych zostaty zatozone ksiggi wieczyste. Na dzien 01.06.2016 r. stwierdzono wpisy
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dla 2171 lokali mieszkalnych, 19 garazy i 8 lokali uzytkowych. W latach 2013 — 2015
tacznie zatozono 147 ksiggi wieczyste wylacznie dla lokali mieszkalnych j/n:

L.p. Rejestr ksiag wieczystych 2013 2014 2015 Razem

1. Lokale z wlasno$ciowym prawem 38 30 18 86

2. Lokale z odrebna wtasnoscia 19 13 29 61

Tytuly prawne lokali mieszkalnych
p. Wyszczegolnienie 2013 2014 2015

1 Ilo$¢ mieszkan 4610 4610 4610
2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 260 255 240
3. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu 3088 3086 3082
4, Odrebna wtasno$é 1215 1229 1258
5. Umowy najmu 5 5 5
6. Bez tytulu prawnego 42 35 25

Tytuly prawne w/w sa zgodne z TABELA NR 1A

4. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

stan iloSciowy oraz estetyczno — porzadkowy i techniczny budynkéw oraz ich
otoczenia.

koszty 1 przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oraz prawidlowosé
ustalania optat za uzywanie lokali,

gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,

terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikow lokali 1 windykacja naleznos$ci
Spotdzielni,

tres¢ umoéw o ustugi komunalne 1 ich realizacja (wodno — kanalizacyjne, wywoz

Smieci, ciepto).

4.1. Stan ilosciowy oraz estetyczno — porzadkowy i techniczny budynkow i ich

otoczenie.

4.1.1.Liczbg pozostajacych na majatku Spotdzielni budynkow mieszkalnych 1 mieszkan,

a.

liczbe lokali uzytkowych oraz podstawowe wyposazenie techniczne budynkéw i
lokali wedhug stanu na dzien 31.12.2015r. przedstawia TABELA NR 5 — Zasoby
mieszkaniowe, zataczane do niniejszego protokotu. Wynika z niej, ze Spotdzielnia
Mieszkaniowa im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim posiada ogdotem:

109 budynkéw,

b. 4 606 mieszkan i 4 segmenty o tacznej powierzchni 262 472 m?.
C. 35 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 8 806 m?.w tym:

25 lokali wbudowanych,
8 lokali wolnostojacych,
1 pawilon handlowy.
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Skupiajac zasoby mieszkaniowe w trzech Osiedlach:

Osiedle Nr I w rejonie ulic Stowackiego Balzaka — Jednosci Narodowej - Kostromska

Ilos¢ Powierzchnia Ilo$¢ mieszkan (szt) Powierzchnia Pow. dzialek
budynkéw | uzytkowa mieszkan dzialki (m?) przynaleznych
41 123 050,94 2 154 54,022,48 70 850,00
4 436 4 982,00 1 109,00

Osiedla Nr Il w rejonie ulic: Stowackiego — Modrzewskiego — Doroszewskiego —

Kostromska
Ilos¢ Powierzchnia Ilo§¢ mieszkan | Powierzchnia dzialki (m?) Pow. dzialek
budynkow uzytkowa (szt) przynaleznych
mieszkan
27 72 667,40 1267 27 362,17 36 495,00

Osiedle Nr 111 w rejonie ulic Stowackiego — Polna — Koscielna — Kostromska

Tlo$é Powierzchnia Tlo$¢ mieszkan Powierzchnia dzialki Pow. dzialek
budynkéw uzytkowa (szt) (m?) przynaleznych
mieszkan
41 66 317,44 1185 34 493,91 40 318,00
Ogolem
Tlo$é Powierzchnia Tlo$¢ mieszkan Powierzchnia dzialki Pow. dzialek
budynkéw uzytkowa (szt) (m?) przynaleznych
mieszkan
109 262 471,78 4610 116 860,56 148 772,00

Wszystkie budynki posiadaja petne wyposazanie techniczne, a powierzchnia i
liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem przedstawia si¢ nastgpujaco:

L.p. Wyszczegélnienie 2013 2014 2015

1. Powierzchnia |. mieszkalnych korzystajacych z centralnego 259 245 259 245 259 245
ogrzewania /m?/

2. Powierzchnia 1. mieszkalnych korzystajacych z cieptej wody 259 245 259 245 259 245
/m?/

3. Powierzchnia lokali korzystajacych z dzwigow 82 890 82 890 82 890

4. Liczba budynkéw z opomiarowaniem zuzycia ciepta /szt/ 107 107 107

5. Liczba budynkow z opomiarowaniem zuzycia zw.wody 109 109 109

6. Liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia ciepta 4542 4542 4541

7 Liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem wody 4 604 4 604 4594

4.1.2. Organizacja zarzadzania zasobami mieszkaniowymi — poszczegolnymi

nieruchomos$ciami oparta byta na strukturze organizacyjnej uchwalong w latach 2011
— 2015 moca podjetych uchwata przez Rad¢ Nadzorcza:

Nr 21 z dnia 19.05.2011 r.,
Nr 1z dnia 27.01.2015 .

oraz regulaminie organizacyjnym, ktory w §16 okreslit podstawowe zadnia w
pionie Zastgpcy Prezesa w tym komorki Dzialu Eksploatacyjno — Technicznego.
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Spotdzielnia nie posiada wyodrebnionych organizacyjnie i gospodarczo osiedli.

Przyjete nazwy osiedli wynikaja z okresu budowy budynkéw mieszkalnych i sa

zwyczajowo przyjete do ich uzywania przez mieszkancow i1 organy samorzadowe

Spoéidzielni. Schemat graficzny struktury organizacyjnej zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza obowiazujaca w badanym okresie przedstawia ZALACZNIK NR 3 do
niniejszego protokotu.

Do zadan dziatu eksploatacyjno — technicznego nalezy w szczegolnosci:

a)
b)
c)

d)

f)

9)
h)

)

sprawowanie nadzoru technicznego nad prawidlowym funkcjonowaniem urzadzen
instalacyjnych,

wspotpraca z dostawcami medidow oraz wykonawcami robot w ramach warunkow
okreslonych odrgbnymi umowami,

zapewnienie prawidtowego zuzycia wody 1 no$nikéw energii zgodnie z wymogami
uzytkownikéw lokali, w sposdb nienaruszajacy interesOw 0sob trzecich,
przeprowadzanie przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia okresowych
kontroli zgodnie z art.62 prawa budowlanego,

usuwanie w czasie kontroli lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli
stwierdzonych uszkodzen i usterek oraz uzupelnianie brakoéw, ktore moglyby
spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia,

sprawowanie nadzoru 1 prowadzenie kontroli zabezpieczenia pozarowego
budynkéw w wyposazeniu i urzadzeniach,

ustalanie potrzeb remontowych,

przyjmowanie i zatatwianie zgloszen do mieszkancow w sprawach uszkodzen,
usterek, wadliwego funkcjonowania urzadzen i instalacji oraz elementow budynku,
prowadzenie dla kazdego budynku ksiazki obiektu budowlanego oraz
kompletowanie 1 przechowywanie dokumentéw w zakresie objgtym przepisami
prawa budowlanego,

przygotowywanie danych do planéw rzeczowo — finansowych oraz wspoétdziatanie
w ich opracowywaniu.

4.1.3. Lustrator przy udziale Zastepcy Prezesa dokonali w dniu 01.06.2016 r. selektywnej
wizytacji zasobow mieszkaniowych pod katem utrzymania stanu estetyczno —
porzadkowego 1 technicznego mozliwego do sprawdzenia w trakcie wizualnego
przegladu. Zwizytowano ogdtem kilka budynkow mieszkalnych 1 otaczajacych je
terenow. Protokot spisany z tego przegladu stanowi ZALACZNIK NR 6 do
niniejszego protokotu lustracji.

4.1.4. Wizualizacja objeto:
1. Osiedle.
2. Kklatki schodowe,
3. Tereny wewnatrzosiedlowe,
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4.15.

ul. Stowackiego 186/188 ul. E. Plater 5

Spétdzielnia Mieszkaniowa im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim

zasady ustalania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi unormowata
Uchwata Nr 11 Rady Nadzorczej z dnia 25.09.2008 r. zatwierdzajac ,,Regulamin
rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci (dawniej gospodarka

zasobami mieszkaniowymi) oraz zasady ustalania optat za uzywanie lokali oraz optat
na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (dawniej GZM) ,, wraz

z zalacznikami:

Nr 1. Dotyczacym zasad rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczonej do
lokali mieszkalnych dla celow centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz
zasady ustalania zaliczek na pokrycie tych kosztow,

Nr 2. Dotyczacym zasad rozliczania kosztéw wody zimnej i odprowadzania
sciekéw z lokali mieszkalnych i uzytkowych. W regulaminie tym w rozdziale |
Postanowienia ogolne - przywotuje si¢ podstawy prawne oraz definiuje, co to sa:
Zasoby mieszkaniowe stanowiace wtasnos¢ Spotdzielni

budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz uzupelniajace je
budynki niemieszkalne,

urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktorych znajduja si¢ budynki. Okreslenia te
zostaly przez Spoldzielni¢ doprecyzowane do potrzeb rozliczenia kosztow i
przychodéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w zakresie okreslonym w
ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych w art.6 ust.3, a dotyczacych odpiséw
na fundusz remontéw- spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow
mieszkaniowym 1 ustawie o podatku dochodowym od osob prawnych art.16
wylaczajacy z amortyzacji budynki, lokale mieszkalne, budowle i urzadzenia
zaliczane do spotdzielczych zasobow mieszkaniowych oraz art. 17 ust.1 pkt.44
zwalniajacy dochody uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czg$ci
przeznaczonej na cele zwiazane z utrzymaniem tych zasobow.

Czesci wspolne nieruchomosci - grunt oraz wszystkie czg$ci budynkow lub
budynku wraz z urzadzeniami, ktore stuza wylacznie do uzytku pojedynczego
wlasciciela lokalu wyodrgbnionego, a w szczegodlnosci fundamenty, elementy
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konstrukcyjne, elewacje z wylaczeniem okien lokali indywidualnych, dach,
instalacja odgromowa, pomieszczenia techniczne, podpiwniczenie budynku,
klatki schodowe i ciagi komunikacyjne wraz z ich wyposazeniem, z wylaczeniem
drzwi wejsciowych do lokali indywidualnych witascicieli oraz inne urzadzenia i
sieci usytuowane w obrgbie lub na terenie nieruchomosci. W regulaminie tym
przyjeto:, jezeli dla rozliczenia niektorych sktadnikow kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci przyjeto m?. powierzchni uzytkowej lokali to za
powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego uznano taczna powierzchni¢ pokoi
(izb), kuchni, przedpokoi, tazienki 1 wszystkich innych pomieszczen
wchodzacych w sklad lokalu mieszkalnego uzytkownika. Do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego zaliczono réwniez powierzchnig¢ zajgta przez
meble wbudowane badz obudowane. Ponadto do powierzchni lokali
mieszkalnych lub ich czesci wynoszacej w $wietle od 1, 49 do 2, 20 zlicza si¢
50% powierzchni. Natomiast za powierzchni¢ lokalu uzytkowego stanowiacego
przedmiot odrgbnej wlasnosci uwaza si¢ powierzchnig¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposob
uzytkowania wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lokalu, ktora
ujeto w dokumencie wyodrgbnienia lokalu. Za powierzchni¢ ogrzewana w
regulaminie przyjeto powierzchni¢ wszystkich pomieszczen, ktore sa
wyposazone w grzejniki centralnego ogrzewania oraz pomieszczen, ktore z tych
grzejnikow sa ogrzewane (przedpokoje, lazienki) za§ za powierzchnig
zredukowana przyjeto powierzchni¢ uzytkowa skorygowana z tytulu
szczegdlnego potozenia lokalu (parter, szczyt, ostatnie kondygnacje).
Spotdzielnia w regulaminie tym uznala za mienie spétdzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania nieruchomosci, budowle, matla architektur¢ bedace
wlasnoscia spotdzielni, stuzace nieruchomosci, w ktorej jest usytuowany
wyodrebniony lokal bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia przez
wlasciciela lokalu wyodrgbnionego. Natomiast za mienie ogolne spoidzielni
zgodnie z ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych uznano nieruchomosci,
budowle, mata architektura bedaca wlasnoscia spoétdzielni stuzaca prawidtowemu
funkcjonowaniu wszystkich nieruchomos$ci administrowanych i1 zarzadzanych
przez spotdzielnig

Opracowany 1 przyje¢ty regulamin ustala zasady rozliczania kosztow zwiazanych z:

e cksploatacja 1 utrzymaniem lokali mieszkalnych,

e cksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

e cksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
e okresla zasady ustalania optat za uzywanie lokali

Natomiast rozdziat Il niniejszego regulaminu obejmuje:

o Kkoszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych,
e koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspolnej,
e koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spétdzielni,
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e koszty obstugi technicznej zasoboéw mieszkaniowych,

Koszty te obejmuja: z tytulu dostawy energii cieplnej na cele centralnego
ogrzewania 1 podgrzania cieptej wody, dostawy wody i1 odprowadzenia Sciekow,
podatku od nieruchomosci 1 oplat z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu, energii
elektrycznej, odpisu na fundusz remontowy dostarczania sygnaty TV, koszty
utrzymania zieleni i czystoéci, ogolne w tym Zarzadu nieruchomosciami, instalacji
domofonowej, dzwigéw, instalacji gazowej, os$wietlenia ubezpieczenia majatku
spotdzielni i inne, a zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali, czg¢$ci wspolnych
1 mienia spotdzielni. Koszty obstugi technicznej obejmuja wydatki prowadzenia
ksiazek obiektu budowlanego, organizacji okresowych i technicznych przegladow
stanu technicznego.

4.1.6. Spotdzielnia w rozdziale Il uwzglednita i stosuje  rozliczanie kosztow
eksploatacji 1 utrzymania poszczegolnych lokali oraz zasady ustalania zaliczek na
pokrycie tych kosztow.

4.1.7.  Koszty dostawy wody i1 odprowadzania $ciekow obejmuja wydatki Spotdzielni
zwiazane z:

e oplatami za dostawe¢ wody i odprowadzania $ciekéw uiszczanymi na rzecz
ustugodawcow zewngtrznych,
e utrzymaniem hydroforni.

Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw sa ustalane przez Spotdzielnig
odrgbnie dla kazdego budynku wg wskazan wodomierzy gtownych zainstalowanych
w poszczegolnych budynkach. Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzenia
sciekOw na poszczegdlne lokale dokonuje sig:

a) wg wskazan wodomierzy zainstalowanych w poszczegolnych lokalach,
b) proporcjonalnie do liczby zamieszkujacych oséb w lokalach nieopomiarowanych i
norm zuzycia wody.

Jezeli w budynku, w ktorym wszystkie ujgcia wody maja zainstalowane
wodomierze indywidualne wystepuje roznica migdzy wskazaniami wodomierza
glownego, a suma wskazan wodomierzy indywidualnych to roznica ta obciaza
budynek, jako odregbna pozycja rozliczeniowa ,, koszty obstugi systemu rozliczen
indywidualnych — woda administracyjna” proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali. Réznica ta stanowi koszty utrzymania czesci wspolnych danej nieruchomosci.
Koszty zwigzane z woda uzywana na cele ogbélne (podlewanie trawnikow,
uzupehianie instalacji c.0) zaliczane sa do pozostatych kosztow obstugi
eksploatacyjnej. Rozliczenia kosztéow dostawy wody i odprowadzania S$ciekdéw z
uzytkownikami lokali Spoétdzielnia dokonuje w okresach rocznych badz na dzien
zmiany ceny. Szczegdétowe zasady okre§Slono w ,zasadach rozliczania kosztow
dostawy wody zimnej i odprowadzania S$ciekow w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych”.
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W zataczniku Nr 2 do regulaminu ustalono zasady obliczania podatku od
nieruchomo$ci od lokalu mieszkalnego stanowiacego odrgbna wlasno$¢ oraz
pomieszczenia do niego przynaleznego. Ustalany jest on indywidualnie przez Urzad
Miasta dla kazdego lokalu zgodnie z obowiazujacymi stawkami uchwalonymi przez
Rade Gminy. Od lokali stanowiacych mienie Spotdzielni ( wlasnosciowe prawo,
lokatorskie prawo i najem) ustalany jest przez Spotdzielni¢ tacznie dla lokali
mieszkalnych i1 okres$lony dla danego lokalu mieszkalnego proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej tego lokalu. Jezeli charakter tego lokalu lub rodzaj
prowadzonej dzialalno$ci powoduja wzrost obciazen Spotdzielni z tytulu podatku od
nieruchomosci to skutki tego wzrostu obciazaja tylko te lokale.

4.1.8. Spoétdzielnia Mieszkaniowa rdznice wynikajaca z indywidualnego rozliczania
kosztéw utrzymania lokalu w podziale na poszczegdlne rodzaje kosztow eksploatacji i
utrzymania lokalu z naliczonymi zaliczkami na poczet tych kosztow rozlicza w
nastgpujacy sposob:

e W przypadku nadptaty (naliczone zaliczki wigksze niz rzeczywisty koszt danego
rodzaju przypadajacy na lokal) — bgdzie ona wyplacana na zadanie wlasciciela lokalu
w terminie 7 dni od daty otrzymania przez spdldzielni¢ pisemnego zadania, po
potraceniu ewentualnego zadluzenia z innych naleznych spotdzielni tytutow. Brak
pisemnego zadania wtasciciela bedzie traktowane, jako nadptata i bedzie mogto by¢
zaliczone, jako wplaty dotyczace innych okresow naliczen,

e w przypadku niedoplaty (naliczone zaliczki mniejsze niz rzeczywisty koszt danego
rodzaju przypadajacy na lokal) — wiadciciel lokalu zobowiazany jest zaptaci¢c w
terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia lub w terminie okreslonym w
zawiadomieniu o rozliczeniu. Od nieterminowej wptaty spotdzielnia nalicza odsetki w
ustawowej wysokosci.

4.2. Zgodnie z rozdziatem IV koszty utrzymania i eksploatacji czgsci wspolnych
nieruchomos$ci — koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnej sa
ewidencjonowane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to czy
dokonano wyodrebnienia lokalu, czy tez nie. Koszty te ponosza proporcjonalnie
do udzialu we wspotwlasnosci wiasciciele lokali bez wzgledu na fakt bycia
cztonkiem spotdzielni, czy tez po rezygnacji z tego cztonkostwa. Natomiast
cztonkowie Spotdzielni ze spotdzielczym prawem do lokalu, osoby posiadajace
wlasnosciowe prawo do lokalu niebgdace czlonkami spdidzielni oraz osoby
zajmujace lokale bez tytutu prawnego, (chyba, Zze z innych uméw lub przepisow
odszkodowanie jest ustalane w wyzszej kwocie), proporcjonalnie do m2.
powierzchni uzytkowej lokalu.

Zgodnie z trescia § 7 ewidencja kosztow eksploatacji 1 utrzymania czg$ci
wspolnych nieruchomos$ci dokonywana jest na podstawie dokumentéw zrédlowych
bezposrednio dotyczacych danej nieruchomos$ci lub na podstawie dokonanych
rozliczen omoéwionych w nizej podanych zasadach.
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Na koszty eksploatacji i utrzymania czg$ci wspodlnej nieruchomosci sktadaja
si¢ wymienione ponizej koszty, ewidencjonowane i rozliczane wedlug nastgpujacych
zasad:

e koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspolnych wynikajace z faktur za
energi¢ elektryczna zuzyta na cele administracyjne ( korytarze, klatki schodowe
piwnice itp.)

e koszty utrzymania zieleni i czysto$ci wynikajace z faktur jednostki, ktorej zlecono
utrzymanie,

e podatek od nieruchomosci oraz optata za wieczyste uzytkowanie gruntow liczone
sa odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci wg pow. dziatki,

e koszty ubezpieczenia majatkowego wg polisy ubezpieczeniowe]j dotyczacej danej
nieruchomos$ci w wysokosci naliczonej sktadki ubezpieczeniowej,

e Kkoszty konserwacji i napraw czesci wspolnych sa rozdzielane na poszczegdlne
budynki proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w danym
budynku na podstawie faktur.

e koszty pozostale zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem czgsci wspdlnych wedlug
faktur dotyczacych danej nieruchomosci,

e koszty ogolne w tym koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng — rozliczane sa na
poszczeg6lne rodzaje dziatalnos$ci eksploatacyjnej wg struktury przychodow
przypadajace na dziatalno$¢ eksploatacyjna, a mnastepnie koszty obstugi
eksploatacyjnej na poszczeg6lne rodzaje dziatalnosci (eksploatacja nieruchomosci,
dzwigow 1 weztow) struktura przychodow z tych dzialalnosci do przychodow
ogotem z eksploatacji a nastgpnie na poszczegdlne nieruchomosci (na 1 m kw.
p.u.),

e ponoszone przez SpoOldzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie terenow sa
ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku, a rozliczane na
poszczegolne lokale nastgpuje proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;,

e odpisy na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych sa ustalane przez Rade
Nadzorcza w wysokosci zapewniajace] pokrycie potrzeb remontowych
wchodzacych w zakres obowiazkow Spotdzielni. Wysoko$¢ tych odpisow jest
ustalona w zt/m kw. odrebnie dla kazdego budynku (nieruchomosci). W ustalone;j
wysokosci odpisow na fundusz remontowy moga by¢ wyodrgbnione odpisy na
zadania specjalne (np.: na wymiang okien, na ocieplenie stropodachow, na
wymiang wodomierzy)

e koszty ustug kominiarskich obciazaja nieruchomos$ci zgodnie z fakturami
wykonawcy tych ulg i zakresem $§wiadczonych ustug na danej nieruchomosci,

e koszty zuzycia medidow zuzyte w czgsciach wspolnych obciqzajq dang
nieruchomos¢ w oparciu o przyjete w spotdzielni metody rozliczania mediow na
poszczegolne lokale, jako koszty eksploatacji i utrzymania lokali a wynikajace
roznice z tych rozliczen ( koszty rozliczone na poszczegélne lokale nie pokrywaja
faktycznie poniesionych kosztow na dana nieruchomos$¢) — jak to opisano w
rozdziale III stosowanego przez Spotdzielnig regulaminu.,
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4.2.

4.2.1.

4.2.2.

koszty utrzymania instalacji domofonowej, koszty TV, ustalane sa na podstawie
faktur i rozliczane tylko na lokale, w ktorych zainstalowano domofony i
dostarczano sygnat telewizyjny,

koszty eksploatacji zsypéw ewidencjonowane sa na nieruchomosci, w ktorych
wystepuja zsypy,

koszty utrzymania dzwigéw osobowych sa przez Spotdzielni¢ ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie dla kazdego budynku wyposazonego w dzwig osobowy
(wydzielona ewidencja). Kosztami utrzymania dzwigéw obcigza si¢ wszystkie
lokale w budynkach wyposazonych w dzwigi, jednostka rozliczeniowa jest lokal i
obejmuja: a) koszty energii elektrycznej — wg faktur zaktadu energetycznego, b)
koszty dozoru technicznego wg faktur, c) koszty konserwacji i remontow wg
faktur Zaktadu Dzwigowego, d) odpis na fundusz remontdow — na wymiang
dzwigobw wg stawki ustalonej przez Rade Nadzorcza, f) koszty ogolne. Jezeli
charakter lokalu lub rodzaj prowadzonej w niej dziatalnosci powoduje zwiekszong
intensywnos¢ uzytkowania dzwigu, to odpowiednio jest korygowane obciqzenie
lokalu kosztami utrzymania dzwigu w stosunku do lokali mieszkalnych. Wysokos¢
korekty okresla Zarzqd, a zatwierdza Rada Nadzorcza.

Koszty eksploatacji i remontoéw instalacji cieplnej sa ewidencjonowane i rozliczane
wg weztdw cieplnych obstugujacych budynek lub zespdt budynkow — wydzielona
ewidencja. Rozliczenie kosztow na poszczegdlne lokale dokonuje sig
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu (udziaty). Koszty eksploatacji i
remontdw instalacji obcigzane sa: kosztami energii elektrycznej, kosztami zakupu
kapilar oraz kosztami rozliczen kosztow c.0. Poza tym obciazone sa kosztami
og6lnymi oraz kosztami konserwacji i remontow.

Rozliczanie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych na
poszczegolne lokale ujeto w rozdziale V. Spoétdzielnia koszty eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci wspolnych rozlicza:

W danej nieruchomosci na lokale stanowiace wlasno$¢ Spotdzielni 1 lokale
stanowigce wtlasno$¢ innych wilascicieli proporcjonalnie do udziatow w
nieruchomosci wspdlnej,

Wyodrgbnione w sposob okreslony wyzej koszty lokali stanowiacych wtasnosé
Spoéidzielni rozliczane sa na poszczegdlne lokale (zajmowane na zasadach
wlasno$ciowego prawa, lokatorskiego prawa 1 najmu) proporcjonalnie do
powierzchni poszczeg6dlnych lokali. Z wyjatkiem kosztow, dla ktérych jednostka
rozliczeniows jest lokal (TV, domofony, zsypy)

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci Spoéldzielni oraz mienia
Spotdzielni zawarto w postanowieniach rozdzialu VI tym samym, jako
nieruchomosci spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania uznano grunty
Spotdzielni niestanowiace odrgbnych nieruchomos$ci, z wylaczeniem terenu
wyodregbnionego pod garaze Spoldzielni oraz budynki, budowle, urzadzenia,
elementy matej architektury zwigzane z dana nieruchomoscia. Pod pojgciem
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4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

mienia spotdzielczego przeznaczonego do wspolnego korzystania, okreslonego
dalej ,,mieniem wlasnym” uznano wszystkie nieruchomosci, budowle i inne
urzadzenia stanowiace wlasno$¢ spoldzielni, a przeznaczone ze wzgledu na ich
charakter 1 funkcj¢ do uzytkowania przez wszystkich mieszkancow okreslonej
grupy budynkéw 1 nieruchomosci, a w szczegdlnosci ( chodniki, ciqgi pieszo-
Jjezdne, ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe, oswietlenie terenow i
ulic, mata architektura i tereny zielone, infrastruktura techniczna stuzqca do
zabezpieczenia dostawy mediow do lokali i budynkow).

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ewidencjonuje si¢ odr¢bnie
dla kazdego osiedla (lub catej Spotdzielni) 1 do tych kosztow zalicza si¢ wszystkie
koszty poniesione na to mienie chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tego
mienia nie Kkorzystali. Ewidencja obejmuje rzeczywiste poniesione koszty na
podstawie faktur lub wedlug obowiazujacego w Spodtdzielni sposobu podziatu
kosztow w uktadzie kalkulacyjnym. Do kosztow tych Spoétdzielnia zalicza w
szczegolnosci  (podatek od nieruchomos$ci, optaty z tytulu wieczystego
uzytkowania gruntéw, koszty czystosci i konserwacji zieleni, koszty drobnych
napraw, remontow 1 przegladow wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego,
koszty energii elektrycznej, koszty ogodlne i zarzadu, koszty odpisu na fundusz
remontowy na podstawie art.6 ust.3 ustawy spotdzielniach mieszkaniowych w
oparciu o obowiazujacy regulamin.

Zgodnie z rozdziatem VII regulaminu Spoétdzielnia rozlicza koszty eksploatacji i
utrzymania nieruchomos$ci Spotdzielni na poszczegolne lokale mieszkalne mienie
przeznaczone do wspdlnego rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci  Spotdzielni na poszczegdlne lokale mieszkalne (mienie
przeznaczone do wspolnego korzystania).

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci Spotdzielni przypadajace na dana
nieruchomos$¢ okreslone w rozdziale II rozliczane sa proporcjonalnie na lokale
mieszkalne oraz na lokale zajmowane przez i innych wiascicieli proporcjonalnie
do udziatéw w nieruchomosci wspolne;.

Wyodrgbnione koszty utrzymania nieruchomos$ci Spoétdzielni, przypadajace na
lokale mieszkalne stanowiace wlasno$¢ Spotdzielni, rozliczane sa na poszczegdlne
lokale proporcjonalnie do ich powierzchni. Udzial wiascicieli w nieruchomosci
wspolnej okresla sig, jako stosunek sumy powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego i pomieszczenia do niego przynaleznego, do sumy powierzchni
wszystkich lokali mieszkalnych i pomieszczen przynaleznych.

Rozliczenie kosztow obstugi technicznej nieruchomosci Spoétdzielnia uwzglednia
w rozdziale VIII 1 obejmuja one wydatki Spotdzielni wyszczegdlnione w
regulaminie i ewidencjonowane sa zbiorowo dla catosci zasobéw mieszkaniowych
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4.2.6.

4.2.7.

4.2.8.

4.2.9.

4.2.10.

Spotdzielni i rozliczane na budynki — nieruchomosci, a nastepnie na poszczegolne
lokale mieszkalne.

Koszty mienia ogodlnego Spoéldzielni obejmujace nieruchomosci stuzace
prowadzeniu dziatalnosci, nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury
technicznej, nieruchomosci niezabudowane, chodniki, ciagi pieszo-jezdne, ulice
wewnetrzne, parkingi, zatoki, o§wietlenie terendw 1 ulic oraz mata architekture.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia 0golnego ( podatek od nieruchomosci, optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntdw, koszty utrzymania czystosci i zieleni, energii elektrycznej, ogdlne
i zarzadu) ewidencjonowane sa ogdlnie dla catych zasobow.

Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej.( Koszty ptac utrzymania
i eksploatacji nieruchomosci, w ktoére prowadzona jest dziatalnos$¢, bhp, reklamy
pojazdow zakupu 1 organizacji imprez) Spotdzielnia zaprzestata tej dziatalnosci w
2015r.

Fundusz remontowy danej nieruchomo$ci — Spotdzielnia tworzy fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych. Odpisy na fundusz obciazaja koszty g.z.m.
(lokale zajete na zasadach spotdzielczych praw, lokale w najmie oraz lokale
wyodrebnionej wlasnosci). Czlonkowie, najemcy oraz wlasciciele lokali zajmujacy
lokale w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni wnosza optatge na fundusz
remontowy w wysokosci odpisu ustalonego przez Rade Nadzorczq. Wlasciciele
lokali niebedacy cztonami Spoétdzielni oraz osoby niebedace cztonami sa
zobowiazani do $wiadczenia na fundusz remontowy Spoldzielni w wysokosci
ustalonej przez RN.

Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci powstaje z odpisow
obciazajacych koszty g.z.m. (lokale mieszkalne i uzytkowe zajmowane na
zasadach spotdzielczych praw do lokali oraz lokale w odrgbnej wtasnosci). Koszty
remontéw rozlicza si¢ dla kazdej nieruchomosci wedtug faktur i rachunkow
odbiorcow zewngtrznych, robocizny wilasnej itp. Na poszczegdlne nieruchomosci
na rzecz, ktorych wykonano remonty. Srodki funduszu remontéw kumulowane sq
na rachunku obrotowym Spoltdzielni. Wolne $rodki lokowane sa na rachunkach
terminowych. Uzyskane $rodki z oprocentowania lokat stanowia pozytki z mienia
spotdzielni.

Fundusz mienia Spéldzielni — fundusz remontowy zgodnie z rozdziatem XII (§
16) tworzony jest z odpisow na fundusz dokonywanych w ciezar kosztow od lokali
uzytkowych  stanowiqcych mienie Spotdzielni (lokale w najmie, lokale
wolnostojace), a wysokos¢ odpisow wg zatwierdzonych stawek przez Radg
Nadzorcza wynikajacych z planu rzeczowo — finansowego.

Spotdzielnia zgodnie z rozdziatem XIII koszty eksploatacji 1 utrzymania garazy
ewidencjonuje i rozlicza odrebnie do poszczegdlnych nieruchomosci.
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4.3. Ogoélne zasady ustalania oplat (ustalone w wyniku rozliczenia kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi obciazenie poszczegdlnych lokali stanowi podstawe do
okreslenia przez Zarzad Spotdzielni:

1. Wysokosci optat naleznych za uzytkowanie lokali mieszkalnych 1 uzytkowych na
warunkach spétdzielczego prawa do lokalu, mieszkan wynajmowanych oraz lokali
zajmowanych na potrzeby wlasne,

2. Wysoko$ci obciazen kosztami lokali uzytkowych wynajmowanych (wysokos¢
Czynszu najmu nie jest zwiazana z tymi kosztami, lecz wynika z warunkow umowy
najmu).

Wstepnego rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spotdzielnia dokonuje na podstawie ustalen planow rzeczowo — finansowych
zatwierdzonych przez Radg Nadzorcza. Jezeli w ciagu roku wystapia zmiany w
warunkach dzialania Spoétdzielni powodujace istotne zmiany w kosztach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi to dopuszczalna jest korekta rozliczenia wstgpnego o ile
Rada Nadzorcza podejmie uchwatg o korekcie planu rzeczowo — finansowego.

Natomiast, jezeli roczne rozliczenie kosztéw i1 przychodéw GZM wykazuje w
stosunku do lokali réznice, to zwieksza ona odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastgpnym. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego uiszczaja
na rzecz spotdzielni

1. Oplaty pokrywajace pelne koszty ponoszone przez spotdzielnig
przypadajace na dany lokal,

2. Odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci
utraconych pozytkow tj. rownicy migdzy mozliwym do uzyskania czynszem najmu na
warunkach komercyjnych a kosztami.

Opflaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spoétdzielni sa
pokrywane ze $rodkoéw przewidzianych na finansowanie dziatalno$ci, na potrzeby,
ktorej lokale sa zajmowane.

Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokali powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spoldzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, chocby faktycznie objgcie
lokalu nastapito po tym dniu. Obowiazek wnoszenia opltat za uzywanie lokali ustaje z
dniem faktycznego oproznienia i1 oddania kluczy Spoétdzielni. Jezeli uzytkownik
zwalnia lokal nieodnowiony, obowiazany jest pokry¢ oplaty za okres remontu.

Oplaty eksploatacyjne wnoszone sa tacznie z nalezytym odpisem na fundusz
remontow, a na podstawie rozdziatu XV Spoéldzielnia ustala optaty za uzywanie lokali
I zgodnie z §19 ustala je dla czlonkéw Spotdzielni zajmujacych lokale stanowiace
wlasno$¢ Spotdzielni wlasno$ciowe, lokatorskie 1 najem, wilascicieli lokali — cztonkow
I 0s6b niebedacych cztonkami.
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4.3.1. W oparciu o rozdziat XVI Spotdzielnia ustala sposéb ewidencji przychodow

4.4,

nieruchomosci. Przychody z oplat na utrzymanie lokali mieszkalnych w danej
nieruchomosci ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci i rozlicza sig
na kazdego uzytkownika lokalu mieszkalnego:

e Dostawe .0 i c.w.uU. wedtug ,,Zasad rozliczania w zakresie gospodarki cieplnej”,

e Dostawe¢ wody i odbioru $ciekéw wedtug ,,Zasad rozliczania wody”,

e Podatek od nieruchomosci lokalu mieszkalnego i piwnicy wedlug deklaracji
podatkowej,

e Oplatg za wywdz nieczystosci statych wg powierzchni lokalu i piwnicy obecnie
wg deklaracji 1 ztozonego o$swiadczenia o ilosci 0sob zamieszkatych w lokalu.

Przychody z opaly eksploatacyjnej cztonkéw zajmujace lokale stanowiace
wiasno$¢ Spotdzielni ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Przychody z oplat na utrzymanie nieruchomos$ci wspolnej i na utrzymanie
nieruchomosci Spoétdzielni wnoszonych przez wiascicieli rowniez ewidencjonuje sig
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Przychodami z dziatalno$ci spotecznej, os$wiatowej 1 kulturalnej byty
przychodami z tytutu optat skalkulowanych w ramach stawki eksploatacyjnej, optat od
0s0b niebgdacych cztonkami Spoétdzielni 1 optat cztonkow za korzystanie z zajgé
prowadzonych w ramach tej dziatalno$ci

Pozytki na podstawie rozdzialu XVII z nieruchomo$ci oraz wlasnej dziatalnos$ci
spotdzielni ujgto, ze pozytki z nieruchomosci ewidencjonowane sa, jako przychody
nieruchomos$ci, w obrebie, ktorej powstaly, a W obrgbie tej nieruchomo$ci na
poszczegolnych wlascicieli proporcjonalnie do udziatow.

44.1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu

wydatkéw zwiazanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te
wydatki przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow.

4.4.2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielnia

moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacych czlonkéw oraz na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i o§wiatowe;.

4.4.3. Pozytki z mienia Spoétdzielni to:

e Przychody z najmu lokali uzytkowych stanowiacych mienie Spotdzielni,

e Przychody z dzierzawy terenu niewyodrgbnionego dla danej nieruchomosci,

e Przychody finansowe z oprocentowania rachunkéw bankowych oraz lokat
wolnych §rodkéw obrotowych,

e Inne przychody, ktorych nie mozna zaliczy¢ do pozytkow nieruchomosci.
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4.5.

4.6.

4.7.

e Pozytki z mienia Spétdzielni przeznaczone sa na pokrycie wydatkow zwiazanych z
eksploatacja nieruchomosci w zakresie obciazajacym cztonkow Spoéidzielni oraz
wiascicieli bedacych cztonkami.

Zmiana wymiaru optat za uzywanie lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia - moze
nastapi¢ zgodnie z tre$cig rozdzialu XVII, jezeli w ciagu roku nastapia istotne zmiany
majace wplyw na wysoko§¢ kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi po
korekcie planu dziatalnosci i1 ustaleniu nowego wymiaru optat za uzywanie lokali
przyjeta na wniosek Zarzadu przez Rad¢ Nadzorcza.

W rozdziale XIX koszty eksploatacji zasobow obcych ujeto rowniez obstuge obca i w
§ 29 =zapisano, ze Spoéldzielnia prowadzi obstuge eksploatacyjna na podstawie
zawartych uméw z wiascicielami poszczegdlnych budynkéw. Koszty eksploatacji
obejmuja koszty wody i $ciekdw, oplaty za zamoéwiona moc cieplna do celéw, co.
c.w.u, koszty eksploatacji weztow cieplnych, koszty administrowania. W rozdziale
XX przyjeto zasady ustalania podstawowych elementéw rozliczeniowych kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi — okres rozliczeniowy, jednostke rozliczeniowa
dla poszczegdlnych rodzajow kosztow. Natomiast rozdzial XXI wymienia obowiazki
Spotdzielni w zakresie eksploatacji 1 utrzymania lokali. W ramach oplat za
eksploatacje 1 utrzymanie lokali spotdzielnia jest obowiazana zapewni¢ ich
uzytkownikom:

e Sprawna obsluge administracyjna i techniczna,

e Utrzymanie lokali 1 ich instalacji wewngtrznych w nalezytym stanie technicznym
w zakresie obowiazkéw remontowych spotdzielni wewnatrz lokali,,

e Dostarczanie do lokali i1 utrzymanie normatywnych parametréw czynnikow
eksploatacyjnych ( woda, kanalizacja, centralne ogrzewanie, podgrzanie wody do
celow uzytkowych, energia elektryczna itp.).

W ramach optat za eksploatacj¢ 1 utrzymanie nieruchomosci, w tym nieruchomosci
wspolnych, Spotdzielnia jest zobowiazana do zapewnienia migdzy innymi:

e Sprawnego dzialania instalacji wewngtrznych budynku w celu zabezpieczenia
wlasciwego funkcjonowania instalacji wewnatrz lokali, w tym dokonywania ich
remontdw 1 wymiany oraz naprawy, legalizacji lub wymiany urzadzen
pomiarowych znajdujacych si¢ na wejsciu do budynku,

e Sprawnego dzialania urzadzen technicznych budynku oraz przewodéw
kominowych i wentylacyjnych,

e Utrzymanie budynku 1 nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym,
estetycznym, porzadkowym i sanitarnym,

e Napraw i wymiany urzadzen instalacji w nieruchomos$ciach wspolnych,

e Napraw 1 wymiany stolarki budowlanej oraz oszklenia w nieruchomosciach
wspolnych,
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o  Wilasciwego wyposazenia budynkéw w sprzet sanitarno porzadkowy oraz ppoz,
o  Wilasciwego oswietlenia nieruchomosci,

4.8. Podstawa do ustalenia optat za lokale w Spoéldzielni jest roczny plan rzeczowo —
finansowy uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza. Czlonkowie Spoéidzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ wymiaru oplat w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
lub w postgpowaniu sadowym. Ponadto zgodnie z trescia §41 Spotdzielnia jest
zobowiazana na zadanie cztonka Ilub wlasciciela lokalu poda¢ przyczyne
podniesienia optat za mieszkanie 1 przedstawi¢ kalkulacje w tym zakresie.
Spoéldzielnia réwniez jest zobowiazana na zadanie wiasciciela lub czlonka w
kazdym czasie do przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat za mieszkanie. Za
nieterminowe wnoszenie optat Spotdzielnia na podstawie § 42 pobiera odsetki w
wysokos$ci ustawowej. Na wniosek czltonka Zarzad Spotdzielni ma prawo
odstapienia od dochodzenia odsetek.

Lacznie regulamin zawiera 44 §§ i XXII rozdziaty. Uchwalony zostat 25.09.2008 r., a
jego integralng cze¢scia jest:

. ZALACZNIK NR 1 ZASADY ROZLICZNIA ENERGII CIEPLNEJ
. I ZALACZNIK NR 2 ZASADY ROZLICZANIA WODY I
ODPROWADZENIA SCIEKOW

Ad I.

1) koszty energii cieplnej stanowia wytacznie wydatki zwiazane z zakupem energii
wynikajacej z faktur dostawcy i obejmuja

e Optate stata za zamowiona moc cieplng do celéw c.o. 1 c.w oraz inne okreslone w
umowie,

e Oplatg zmienng za faktycznie pobrang energi¢ na podstawie wskazah urzadzen
pomiarowych w weztach

2) wynikajace z faktur dostawcy ciepta koszty zakupu energii cieplej dzieli si¢ na :

e Kkoszty podgrzania wody - przyjmujac zuzycie ciepta na podstawie cieptomierza
lub wg $redniomiesigcznego zuzycia za okres 1.VI do 30 IX kazdego roku,

e Kkoszty energii do celow centralnego ogrzewania stanowiaca réznic¢ miedzy pelna
kwota obciazenia za pobrana energi¢ a kwotg przypadajaca na koszty podgrzania
wody ,

o Koszty zwigzane z oplata stalq za energie cieplna dla celow c.o. c.w.

Spotdzielnia ustalita okresy rozliczeniowe:

a) kosztow statych zarowno do celow ogrzewania jak i dla celow podgrzania wody —
rok kalendarzowy,

b) kosztow zmiennych dla celow podgrzania wody — rok,
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¢) kosztow zmiennych dla celow centralnego ogrzewania — sezon grzewczy trwajacy
od 1.VI - 31 V. roku nastgpnego (12 miesigcy)

Ad. Il.

Na podstawie art. 27 ustawy z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode 1 zborowym odprowadzeniu $ciekdw przyjeto, ze rozliczanie kosztow dostawy
wody 1 odprowadzenie Sciekow w Spotdzielni oznacza:

e Rozliczenie migdzy dostawca, a Spotdzielnia zgodnie z umowa o dostawe wody i
odprowadzenie $ciekow,

e Rozliczenie migdzy Spoéldzielnia, a jej czlonkami 1 uzytkownikami wedlug
warunkow okre§lonych w zasadach.

Rozliczenie kosztéw zuzycia wody i1 odprowadzenia Sciekow migdzy dostawca
o odbiorca odbywa si¢ na podstawie wskazan wodomierzy glownych zainstalowanych
na przylaczach w budynkach mieszkalnych, hydroforniach oraz weztach cieplnych.
Cena jest ustalana na podstawie uchwaty Rada Miasta zatwierdzajacej taryfe ustug. W
§4 zapisano, ze Spoétdzielnia nie moze obciaza¢ uzytkownikow lokali kwota wyzsza
niz Z wynikajacych kwot zaptaconych na rzecz dostawcy w danym roku. Ilos¢ wody
zuzytej w lokalu stanowi sume¢ wody zimnej i cieptej zuzytej w tym lokalu, a ilos¢
odprowadzonych sciekow przyjmuje sig, jako rowna zuzytej w tym lokalu wody.

Ilo$¢ zuzytej wody Spotdzielnia ustala w oparciu o:

e Wskazania wodomierzy w budynkach, zespotach budynku,

e \Wskazania wodomierzy w weztach cieplnych, hydroforniach i innych punktach
pomiarowych,

e Wskazania wodomierzy w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych,

e Wskazania wodomierzy w pomieszczeniach ogoélnodostepnych (np. pralnie),

e Ustalony normatyw na lokal w przypadku braku wodomierzy wg zalacznika
obecnie 4 lokale.

48.1. W § 6 zapisano, ze wodomierze stanowia wlasnos¢ uzytkownika lokalu, sa

montowane na ich koszt oraz, ze uzytkownika lokalu obciazaja réwniez koszty
wymiany, legalizacji oraz odczyty wodomierzy.

4.8.2. Koszty badania lub wymiany wodomierzy w ramach legalizacji obejmuja:

e Koszty ustugi zwiazanej z badaniem lub wymiana wodomierzy,
e Koszty materiatu zuzytego w zwiazku z realizacja w/w ustug,
e Podatek VAT dotyczacy w/w uslug i materialow

Koszty badania lub wymiany wodomierzy w ramach legalizacji ewidencjonuje si¢
z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci budynkowe, w ktoérym nastapita ich
wymiana lub badanie. Rozliczenie tych kosztéw dokonuje si¢ proporcjonalnie do
ilosci w sztukach zainstalowanych wodomierzy w lokalach mieszkalnych danej
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nieruchomos$ci. Na pokrycie kosztow wymiany lub legalizacji wodomierzy
uzytkownicy lokali wnosza optaty miesigczne w wysokosci ustalonej przez Radg
Nadzorcza. Optaty te sa akumulowane w formie odpisu w danym funduszu na
remonty (odrebna pozycja analityczna).

4.8.3. Okres rozliczen zuzytej wody ustalita Spotdzielnia raz na rok, a odczyty
wodomierzy przeprowadzony jest na koniec roku, a takze w przypadku zmian ceny
wody w okresie rozliczeniowym. Uzytkownik lokalu wnosi oplaty w formie
miesi¢gcznych zaliczek w wysoko$ci ustalonej na podstawie poprzedniego zuzycia
okresu rozliczeniowego.

Réznica powstala w wyniku rozliczenia kosztéw zuzycia wody i1 odprowadzenia
sciekdéw pomigdzy poniesionymi kosztami a optatami zaliczkowymi wniesionymi
przez uzytkownika lokalu regulowana jest nastgpujaco:

e Niedoptatg uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu najblizszej optaty za lokal,

e Nadptate zalicza si¢ na poczet nalezno$ci z tytutu oplat za lokal, a na wniosek
uzytkownika Zarzad spoldzielni moze rozlozy¢ na raty nalezno$¢ z tytulu
niedoplaty za zuzyta wodg.

4.8.4. W § 11 ustalono obowiazki Zarzadu, ktorych Spotdzielnia przestrzega:

e Okresowe zgodnie z postanowieniami regulaminu rozliczanie za dostaweg wody 1i
odprowadzenie $ciekow,

e Okresowa, zgodna z Polska Norma legalizacj¢ lub wymiang wodomierzy na koszt
uzytkownika lokali,

e Biezaca kontrolg prawidlowosci funkcjonowania zainstalowanych wodomierzy
lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych wraz ze stanem plomb,

e Wymiany niesprawnych lub uszkodzonych wodomierzy w uzasadnionych
przypadkach na koszt uzytkownikow lokali,

e Odbiorow i plombowanie nowo zainstalowanych wodomierzy na koszt
uzytkownika lokalu.

4.8.5. W przypadku niesprawnosci wodomierza zuzycie wody w lokalach ustalone
zostaje na podstawie $redniego zuzycia wody w tym lokalu w okresie rozliczeniowym
poprzedzajacym niesprawnos¢ wodomierza. Reklamacje dotyczace rozliczenia wody
wnoszone sa W terminie 14 dni od otrzymania rozliczenia, co uwzgledniono w § 14.
Rozliczenia catosci kosztow dostaw wody i odprowadzenia $Sciekow dla zasobow
Spotdzielni dokonuje si¢ pomigdzy uzytkownikiem lokali opomiarowanych i
nieopomiarowanych, a powstale réznice odnoszone sa w ci¢zar kosztow eksploatacji i
utrzymania czg$ci wspolnych nieruchomosci, co zostalo rowniez uwzglednione w § 4
regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci.

ANEKS uchwata nr 16 z 28.11.2008 r. wprowadzajacy zmiang, ze lokale na
parterach budynku nie sa obciazane kosztami energii eklektycznej 1 kosztami
konserwacji dzwigdéw oraz dodaje si¢ zdanie w/s rdznicy migdzy kosztami wywozu
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nieczysto$ci stalych, a przychodami dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni
lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku,

ANEKS nr 1 uchwala Nr 1 z dnia 27.02.2009 r. zmieniajacy zapis o rozliczaniu
medidow 1 powstaltych réznic nieistotnych tj.0,10 z/m kw., ktére nie podlegaja
rozliczeniu,

ANEKS uchwala nr 7 z 30.04.2009 r. dotyczy zmiany § 12 koszty obstugi
eksploatacyjnej 1 technicznej obejmuja wydatki Spoétdzielni ewidencjonowane
zbiorowo dla cato$ci zasobow mieszkaniowych. Natomiast rozliczanie kosztow na
poszczegolne budynki dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
budynkéw. Zmianami objeto rowniez sposdéb wyliczenia kosztu podgrzania wody o
srednioroczne zuzycie wody 1 energii cieplnej do podgrzania wody oraz typu wezla i
kosztéw zmiennych do celow podgrzania wody.

ANEKS uchwata Nr 23 z dnia 23.06.2009 r. wprowadzajacy dla budynkow
wyposazonych W LOGOTERMY zmiany rozliczania kosztow energii cieplnej
dostarczonej do lokali mieszkalnych dla celow centralnego ogrzewania i podgrzania
wody oraz zasady ustalania zaliczek na pokrycie tych kosztow i ustalania oplat za
faktycznie pobrana energi¢ ciepta w oparciu o wskazania cieptomierza
indywidualnego zuzytych jednostek energii 1 jej ceng.

ANEKS uchwata Nr 7 z 05.05.2010 r. zmieniajacy zapis rozliczania kosztow
statych na podgrzanie wody wedlug zamoéwionej mocy, ze w lokalach
nieuzytkowanych o zuzyciu ponizej 1 m szeSciennego przyjmuje si¢ rownowarto$¢
kosztu podgrzania 1 m sze$ciennego bez zimnej wody z tytulu pokrycia strat ciepta na
cyrkulacji

ANEKS uchwala Nr 30 z 27.07.2011 r. uwzgledniajacy zasady wymiany
zaworow wraz z gtowicami termostatycznymi,

ANEKS uchwata Nr 35 z 05.10.2011 r. ustalajacy procentowy udziat w
kosztach

ANEKS uchwala Nr 18 z 26.06.2013 r. ustalajacy, ze oplata za gospodarke
odpadami komunalnymi obejmuje zdeklarowana przez poszczegolnych uzytkownikow
lokali kwote stanowiaca iloczyn ilosci os6b w gospodarstwie domowym 1 stawki
okreslonej Uchwala Rady Miasta, a koszty gospodarki odpadami ewidencjonowane sa
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

ANEKS uchwala Nr 8 z 26.03.2014 r. okreslajacy sposob kontroli odczytow
podzielnikow,
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ANEKS uchwata Nr 13 z 25.06.2014 r. uwzgledniajacy bonifikaty z tytutu
dostarczanego ciepta.

W latach 2013 — 2015 koszty i sprzedaz przedstawialy si¢ nast¢pujaco:

Zimna woda
L.p. Wyszczegoélnienie 2013 2014 2015
1. Koszty 3101 537,43 3355 169,81 3567 314,63
2. Sprzedaz 3101 537,43 3355 169,81 3567 314,63
Réznica 0 0 0
Ciepla woda uzytkowa
L.p. | Wyszczegolnienie 2013 2014 2015
oplata oplata stala oplata oplata stala oplata oplata stala
zmienna zmienna zmienna
1. Koszty 229293758 | 41003595 | 2295197,02 477 977,81 2326604,86 | 47204112
2. Sprzedaz 229293758 | 41003595 | 2295197,02 491 644,08 2326604,86 | 517 435,73
Réznica 0 0 0 + 13 666,27 0 + 45 394

Postanowienia zawarte w tresci Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci (gospodarka zasobami mieszkaniowymi) oraz zasady
ustalania optat za uzywanie lokali oraz optat na pokrycie kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomo$ci odpowiadaja zapisom ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. wraz ze zmianami, ktore na przestrzeni jej
obowigzywania byly nowelizowanie ponad 20 razy.

Optaty za uzywanie lokali na podstawie rzeczywistych poniesionych kosztow
w danej nieruchomosci zatwierdzata Rada Nadzorcza decyzjami j/n:

e Uchwata Nr 15 z 29.05.2013 r. w/s zmiany oplat za uzytkowanie mieszkan
wynikajacych z wprowadzenia w Zzycie ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gonach,

e Uchwata Nr 17 z 26.05.2013 r., w/s zmiany optat za energig cieplna za sezon
grzewczy 2013/2014 oraz zmiany struktury oplat za mieszkania i lokale
uzytkowe,

e Uchwata Nr 26 z 11.12.2013 r., w/s zatwierdzenia planu rzeczowo-
finansowego kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci oraz kosztow
utrzymania lokali na rok 2014 i ustalenia stawek optat na pokrycie kosztow
utrzymania nieruchomosci i lokali mieszkalnych w zasobach Spoétdzielni.

e Uchwata Nr 9 z 23.04.2014 r., w/s zatwierdzenia stawek odpisu na fundusz
remontowy z przeznaczeniem na sfinansowanie instalacji gazowej,
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Uchwata Nr 15 z 16.04.2014 r., w/s zatwierdzenia stawek optat za wodomierze
w budynkach wysokich od 01.11.2014r.

Uchwata Nr 18 z 04.12.2015 r., w/s zatwierdzenia planu rzeczowo-
finansowego kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz kosztow
utrzymania lokali na rok 2014 i ustalenia stawek optat na pokrycie kosztow
utrzymania nieruchomosci i lokali mieszkalnych w zasobach Spoétdzielni.
Uchwata Nr 2 z 27.01.2015 r., w/s zatwierdzenia zmian za energi¢ cieplna na
sezon 2015/2016,

Uchwata Nr 8 z 10.12.2015 r. w/s zatwierdzenia planu rzeczowo -
finansowego kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow
utrzymania lokali na 2016r. 1 ustalenie stawek optat w zasobach Spotdzielni.
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Natomiast poniesione koszty przez Spoéldzielni¢ wedlug rodzaju przedstawialy

si¢ nastepujaco:

Koszty zalezne i niezalezne za rok 2013

L.P. PONIESIONE KOSZTY UDZIAL W % RODZAJ KOSZTOW
Koszty, na ktore Spoldzielnia ma czesciowy wplyw — zaleine

1. 3995 346,99zt 15,93% REMONTY (ODPIS NA FUNDUSZE)

2. 1950 405,73 zt 7,78% KOSZTY OSOBOWE (z narzutami)

3. 332 708,20zt 1,33% WYNAGRODZENIA BEZOSOBOWE
POZOSTALE KOSZTY ADMIN. (USLUGI,

4, 324 064,06zt 1,29% TEL., MATERIALY ITP.)
SPRZATANIE KLATEK I UTRZYMANIE

5. 1436 729,12zt 5,73% TERENOW

6. 293 229,094 1,17% NARZUYTY NA WYNAGRODZENIA

7. 2162 526,85 zt 8,62% KONSERWACJA | NAPRAWY

8. 104 355,00 zt 0,42% KOSZTY UBEZPIECZENIA BUDYNKOW
PRZEGLADY GAZOWE, GEODEZYINE |

9. 95 758,18 0,38% DOZOR MIENIA

10 695 123,22zl 42,65% Razem koszty zalezne
Koszty, na ktore Spotdzielnia nie ma wplywu —niezaleine

1. 5662 976,31 zt. 22,58% CENTRALNE OGRZEWANIE

2. 2714 626,57 zt. 10,82 % CIEPLA WODA (PODGRZANIE)

3. 3 452 909,04zt. 13, 77% ZIMNA WODA 1 ODBIOR SCIEKOW
PODATEK OD NIERUCHOMOSCI i

4, 752 176,86 zi. 2,89 % UZYTK.WIECZYSTE

5. 1317 237,74 zt. 5,25 % WYWOZ NIECZYSTOSCI

6. 511 411,86 zt. 2.04 % ENERGIA ELEKTRYCZNA

14 384 338,38 z} 57,35% Razem koszty niezalezne

25079 461,60 zl. 100,00% KOSZTY OGOLEM

W koszty zalezne

M koszty niezaleine
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Koszty zalezne i niezalezne za rok 2014

L.P. PONIESIONE KOSZTY UDZIAL W % RODZAJ KOSZTOW
Koszty, na ktore Spoldzielnia ma czesciowy wplyw — zaleine
1. 4411511,13z 18,20% REMONTY (ODPIS NA FUNDUSZE)
2. 1 895 560,35zt 7,82% KOSZTY OSOBOWE
3. 370 782 zt. 1,53% WYNAGRODZENIA BEZOSOBOWE
POZOSTALE KOSZTY ADMIN. (USLUGI,
4. 375 240,08zt 1,55% TEL., MATERIALY ITP.)
SPRZATANIE KLATEK I UTRZYMANIE
5. 1449 210,71zt 5,98% TERENOW
6. 300 650,08zt 1,24% NARZUYTY NA WYNAGRODZENIA
7. 1890 559,33 zt 7,80% KONSERWACJA | NAPRAWY
8. 90 151,00 zt 0,37% KOSZTY UBEZPIECZENIA BUDYNKOW
PRZEGLADY GAZOWE, GEODEZYINE i
9. 95110,37 zt 0,39% DOZOR MIENIA
10 878 775,05zt 44,88% Razem koszty zalezne
Koszty, na ktore Spoldzielnia nie ma wplywu —niezalezne
1. 4944 413,01 zt 20,40% CENTRALNE OGRZEWANIE
2. 278141787 zt 11,48% CIEPLA WODA (PODGRZANIE)
3. 3641 478,06 zt 15,03% ZIMNA WODA 1 ODBIOR SCIEKOW
PODATEK OD NIERUCHOMOSCT i
4. 736 191,47 zt 3,04% UZYTK . WIECZYSTE
WYWOZ NIECZYSTOSCI i dzierzawa
5. 869 738,12 zt 3,59% pojemnikow
6. 382 741,93zt 1,58% ENERGIA ELEKTRYCZNA
13 355 980,46 zl 55,12% Razem Kkoszty niezalezne
24 234 755,51 zt 100,00% KOSZTY OGOLEM

W koszty zalezne

M koszty niezaleine
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Koszty zalezne i niezalezne za rok 2015

L.P. PONIESIONE KOSZTY UDZIAL W % RODZAJ KOSZTOW
Koszty, na ktore Spoldzielnia ma czesciowy wplyw — zaleine
1. 4227 558,42z74 17,36% REMONTY (ODPIS NA FUNDUSZE)
2. 1785 066,42z1 7,33% KOSZTY OSOBOWE
3. 374 809,20 zi. 1,54% WYNAGRODZENIA BEZOSOBOWE
POZOSTALE KOSZTY ADMIN. (USLUGI,
4, 365 978,33zt 1,50% TEL., MATERIALY ITP.)
SPRZA"[ANIE KLATEK I UTRZYMANIE
5. 1448 867,70zt 5,94% TERENOW
6. 321 701,38zt 1,32% NARZUYTY NA WYNAGRODZENIA
7. 1189482251 zt 7,78% KONSERWACJA | NAPRAWY
8. 86 091,00 zt 0,35% KOSZTY UBEZPIECZENIA BUDYNKOW
PRZE’GLADY GAZOWE, GEODEZYINE i
9. 167 807,43 zt 0,69% DOZOR MIENIA
10 672 702, 39zt 43,81% Razem koszty zalezne
Koszty, na ktore Spoldzielnia nie ma wplywu —niezalezne
1. 4978 130,66 zt 20,44% CENTRALNE OGRZEWANIE
2. 2 798 645,98 zi. 11,49% CIEPLA WODA (PODGRZANIE)
3. 3779 929,40 zt. 15,52% ZIMNA WODA I ODBIOR SCIEKOW
PQDATEK OD NIERUCHOMOSCI i
4. 738 680,14 3,03% UZYTK.WIECZYSTE
WYWOZ NIECZYSTOSCI + dzierzawa
5. 879 586,00+124 615,85 4,12% pojemnikéw
6. 383 953,88 1,59% ENERGIA ELEKTRYCZNA
13 683 541,91 zi 56,19% Razem Kkoszty niezalezne
24 356 244,30zt 100,00% KOSZTY OGOLEM

W koszty zalezne

M koszty niezaleine
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4.8.6.W trakcie badania lustracyjnego z za okres 2013 — 2015 dzial ksiggowosci
przedstawil ewidencj¢ przychodow i kosztow na indywidualne nieruchomosci, do
ktérych lustrujaca nie wnosi uwag. Natomiast taczny wynik na dziatalno$ci
eksploatacyjnej w latach 2013 — 2015 wg stanu na 31.12. wynosit j/n:

L.p. Wyszczegdlnienie 2013 2014 2015

1. Niedoboér na eksploatacji dzwigdéw (5,5,9bud.) -22 597,16 - 35 660,87 -101 532,30

2. Nadwyzka na eksploatacji dzwigow (12, 12,8 bud) + 150 914,24 + 129 530,73 +97 318,81

3. Nadwyzka na eksploatacji weztow 1 hydroforni | + 148 798,72 +279 841,25 450 947,66
(25,40, 41weztow)

4, Niedobér na eksploatacji weztow i hydroforni (25, -172 715,61 -97 494,29 -69 697,33
10, 9weztow)

5. Nadwyzka wplywow nad kosztami dziatalnosci | +1885986,78 | +1491828,52 | +1 201 576,00
eksploatacyjnej (109 nieruchomosci)

6. Nadwyzka na eksploatacji garazy wolnostojacych +7 130,74 +9 362,39 +5 979,36

7. Nadwyzka na eksploatacji dziatalnosci garazy +6 242,73 +5707,33 +4 714,58
whbudowanych

8. Nadwyzka na eksploatacji segmentow +7 974 ,62 12 045,30 4 099,95

9. Nadwyzka przychodéw nad kosztami ciepta (do | +1105642,74 | +1272 104,52 X
rozliczenia z cztonkami) 1324 239,52

10. Nadwyzka z tytutu opfat statych co i cw +145 465,65 + 180 884,25 +135439,01

Laczny wynik: 3252 761,43 3248 149,13 | 1728 845,74+

1324 239,52

4.8.7. Sposob ewidencji kosztow 1 przychodéw dziatalnosci eksploatacyjnej oraz ich
rozliczania okre$la regulamin gospodarki mieszkaniowej oraz Zakladowy Plan Kont.
Spotdzielnia sporzadza roczne plany finansowo — gospodarcze, ktorych elementami

sktadowymi sa plany kosztéw poszczegdlnych nieruchomosci w postaci zatacznikow.

Zataczniki w postaci indywidualnych planéw na nieruchomosci zwieraja:

Koszty utrzymania nieruchomosci, przewidywana warto$¢ prac w mijajacym okresie
obrachunkowym oraz warto$¢ przeliczong na m kw. powierzchni uzytkowej i

planowana wartos¢ do wykonania w roku nastgpnym roéwniez przeliczona na m kw.

powierzchni uzytkowej mieszkan w nieruchomosci.

W kosztach nieruchomos$ci wymienione sa:

koszty utrzymania nieruchomosci,

nadwyzka roku poprzedniego,
przychody ogoétem + pozytki,

ok wbhE
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4.8.7.1. Dokument w postaci zalacznika do planu na dana nieruchomo$¢ poza

wyliczonymi pozycjami kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zawiera
wysoko$¢ stawek oplat za uzywanie lokali. W planach Spoétdzielnia uwidacznia

wysokos¢ w przeliczeniu na jednostke rozliczeniowa wysoko$¢ przedptat na media

roku mijajacego 1 wysokos¢ przedptat

uwidacznia pozycje.

planowanych. Ponadto dokument ten

4.8.7.2. Wysokos¢ stawek dla uzytkownikow lokali zostata przez Spotdzielnig
obliczona, na podstawie poniesionych kosztow roku poprzedniego w przeliczeniu
na m? i planowanych do poniesienie w roku nastgpnym. Obowiazujace zaliczki na
oplaty za uzywanie w latach 2013 — 2015 zaprezentowano, jako S$rednie

wystepujace na 109 nieruchomosciach:

L.p. Wyszczegdlnienie Jedn. roz. 2013 2014 2015

1. Eksploatacja zt./m? 0,98do 1,12 1,10do 1,23 0,99do 1,13

2. Fundusz remontowy zt./m? 0, 70 do 0,90 1,07 do 1,25 1,12do 1,26

3. Optata stata c.o. zt./m? 0,62do0,78 | 0,73do0,81 0, 72 do 0,80

4, Wezly zt./m? 0, 35 do0,57 0, 37 do 0,56 0, 37 do 0,55

5. Dzwigi pietro zt./m? 0,52 0,55 0,54 do 0,56 0,53do 0,55
Parter 0,23do0,34 | 0,26do0,35 0,24 do 0,34

6. Hydrofornie zt./m? 0,05 0,05 0,05

7. Dziatalno$¢ spoteczno - wychowawcza zt./m? 0,02 0,02 0,02

8. | Smieci zt./m? 0,47 X X

4.8.7.3. W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza zgodnie z §99 Statutu podj¢la
uchwatly zatwierdzajace plany dzialalnosci finansowo — gospodarczej i stawki
optat za uzywanie lokali w nieruchomosciach bedacych we wtadaniu Spotdzielni:

e na2013r. Uchwata z dnia 05.12.2012 r.
e na2014r. Uchwata z dnia 11.12.2013 r.
e na2015r. Uchwata z dnia 04.12.2014 r.

Na plany te sktadaja sig:

e Plan gospodarczy na dany rok nieruchomosci stanowiacy zataczniki do

uchwaty- 111 szt.

e plan gospodarczy lokali uzytkowych,

e plan gospodarczy garazy wolnostojacych,
e plan gospodarczy garazy wbudowanych,

e plan kosztow ogdlnych Spotdzielni,
e plan zatrudnienia i wynagrodzenia,
e plan obstugi eksploatacyjnej i technicznej zasobow mieszkaniowych

Spoétdzielnia zachowuje wymogi art.6 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
tj. roznica migdzy kosztami a przychodami poszczegdlnych nieruchomosci jest
zapisywana w bilansie otwarcia roku nastgpnego i zwigksza lub zmniejsza
odpowiednio koszty eksploatacji i1 utrzymania danej nieruchomo$ci w roku

nastepnym.
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4.8.7.4. Wynik finansowy z dziatalnosci

gospodarki

zasobami

mieszkaniowymi

Spotdzielni w poszczegélnych latach uksztaltowaty pozycje przychodéw i
kosztéw, zgodnie z TABELA NR 6 opracowana przez Spotdzielnig.

KOSZTY | PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZAKNIOWYMI

Lp. Wyszczegdlnienie 2013 2014 2015
1. | Koszty gospodarki zasobami 23.887.759,53 23.220.722,75 23.221.515,59
mieszkaniowymi w zl, w tym:
- eksploatacja i remonty 23.790.130,33 23.121.724,19 23.108.090,02
- w tym niedobor z roku 313.082,21 208.227,56 133.155,16
poprzedniego
- inne (jakie)* garaze 97.629,20 98.998,56 113.425,57
2. | Przychody gospodarki zasobami 27.140.520,96 26.468.871,88 24.950.361,33
mieszkaniowymi w zl, w tym:
- oplaty od lokali mieszkalnych 27.035.761,02 26.360.510,93 24.826.241,82
- w tym nadwyzka z roku 3.901.951,73 (X) 3.530.605,45 (X) 2.687.389,00 (X)
poprzedniego /845+860/
- inne (jakie)* garaze 104.759,94 108.360,95 124.119,51
3 \év%’,(‘/:k finansowy (poz. 2-poz.1) 3.252.761,43 3.248.149,13 1.728.845,74
4, Stan rozliczen — migdzyokresowe w
GZM na 31.12
niedobor 647 208.227,56 133.155,16 171.155,16
nadwyzka w roku 2015 (646) 3.460.988,99 (xx) | 3.381.304,29 (xx) 1.900.075,37
5 wzz,p‘”"“al” dziatalnosci, 1.855.533,57 1.984.520,55 1.778.205,32
- operacyjnej (gospodarka l.u.) 1.101.728,25 1.098.755,65 1.054.589,25
- operacyjnej (pozostale) 162.511,92 116.390,18 104.753,49
/sprzed inwestycji/
- finansowej 591.293,40 769.374,72 618.862,58
6. \I,’Vrtzyyrﬂf"dy pozostalej dzialalnosci, 3.415.461,77 2.881.779,50 2.744.861,30
- operacyjnej (gospodarka l.u.) 1.900.242,50 1.762.706,14 1.734.907,06
- operacyjnej (pozostale) 672.505,88 290.430,23 270.983,77
- finansowej 842.713,39 828.643,13 738.970,14
7. | Wynik finansowy na pozostalej 1.559.928,20 897.258,95 966.655,98
dzialalnosci (poz. 6-5)
8. Podatek dochodowy, 383.467,00 318.532,00 280.109,00
w tym podatek odroczony 44.538,00 65.950,00 50.706,00
9. Wynik finansowy netto 1.176.461,20 578.726,95 686.546,98
X) W tym z podziatu nadwyzki bilansowe;j 1.224.169,97 1.175.259,20 578.189,23
xx) nadwyzka c.o. do rozliczenia z cztonkiem 1.105.642,74 1.272.104,52
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4.9. Gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych.
Lokale uzytkowe

L.p. | Tytul prawny do lokalu llosé

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu 10

2. Najem 28

3. Odrebna wlasno$é 3

Garaze

L.p. Tytul prawny do lokalu Ilo$¢ wolnostojacych | Tlosé wbudowanych | Ogoélem
1. Spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu 232 46 278
2. Najem 3 X 3
3. Odrebna wlasno$é 23 9 32
Razem: 258 55 313

4.9.1. Zasady i tryb najmu lokali uzytkowych
Spotdzielnia Mieszkaniowa im. J. Stowackiego posiada 28 lokali uzytkowych wedtug
stanu na dzien 31.12.2015 r. bedacych w jej wtadaniu. Zgodnie z §44 obowiazujacego

Sta

tutu Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym 1 prawnym lokale

uzytkowe, garaze wolne w sensie prawnym. Najemca lokalu uzytkowego wytaniany

jest w drodze przeprowadzonego przetargu a warunki najmu lokali uzytkowych

okres$la umowa zawarta przez Spotdzielni¢ z najemca. Lustrujaca sprawdzita umowy

naj

mu i stwierdza, ze zabezpieczaja one interes Spoétdzielni, poniewaz zgodnie z

trescia gldownych postanowien wynika, ze:

najemca dokonywac¢ bedzie we wlasnym zakresie konserwacji lokalu oraz napraw
biezacych,

najemca po rozwigzaniu umowy oprozni na swoj koszt z rzeczy tam wniesionych 1
wyda go wynajmujacemu w terminie nie dltuzszym niz siedem dni od dania
rozwiazania umowy a za kazdy dzien zwloki w wydaniu lokalu w terminie zaplaci
wynajmujacemu kar¢ umowna w wysokosci 1/30 umdwionego czynszu najmu
brutto,

wynajmujacy moze rozwiaza¢ umowg bez zachowania termindw wypowiedzenia,
jezeli najemca zalega z naleznym czynszem, za cO najmniej dwa pelne okresy
platnosci oraz gdy najemca przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
uciazliwym korzystanie z innych lokali znajdujacych si¢ w jego sasiedztwie lub
uzywa lokal niezgodnie z celem, na ktory zostat wynajety, badz dewastuje lokal,
na zabezpieczenie roszczen Spotdzielni najmu najemca wptaci najpdzniej w dniu
zawarcia umowy kaucje w wysokosci trzymiesigcznego czynszu. W
uzasadnionych przypadkach Zarzad moze podja¢ decyzj¢ do jednomiesiecznego
wymiaru czynszu

najemca zobowiazuje si¢ do wykonania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
dostosowanie przedmiotu najmu i uzyskania wymaganych prawem wszelkich
zezwolen oraz wykonania prac z nalezyta starannoscia,
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6. najemca zobowiazuje si¢ do:

a) utrzymania przedmiotu najmu we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

b) wykonywania na wilasny koszt i we wilasnym zakresie drobnych napraw i
remontow okreslonych w art. 681 kc,

C) uzywania przedmiotu najmu z dbaloscia o jego estetyke oraz wystrdj
wewnetrzny  dostosowany do  wymagan  stuzb  porzadkowych i
architektonicznych,

d) niedokonywanie bez pisemnej zgody wynajmujacego zmian naruszajacych w
sposob trwaty substancji przedmiotu najmu lub budynku,

e) naprawienia szkod w przedmiocie najmu powstalych w  wyniku
nieprawidlowego uzywania,

f) utrzymanie obiektu objgtego umowa w czystosci i nalezytym porzadku.
Spoétdzielnia z tytutu najmu lokali uzytkowych, reklam i innych osiagneta
nadwyzki j/n:

l.p. | Wyszczegélnienie 2013 2014 2015

2. Koszty 656 811,77 636 775,84 598 526,84
3. Przychody 1439688,38 | 1322722,71 1299 777,53
4. Niedobor 412,69 67 533,56 35 159,60
5. Nadwyzka 783 289,30 753 480,43 736 410,29

Stawka najnizsza 5,50 za m?
Stawka najwyzsza 55,00 za2 TOYA

4.9.2.

Terminowo$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali i windykacja

naleznosci Spoldzielni.

W badanym okresie zaleglosci w optatach eksploatacyjnych wynosily wedhug stanu na 31.12.:

Lp. | Wyszczegdlnienie 2013 2014 2015
1. Lokale mieszkalne 885 945,65 901 320,97 916 800,89
2. Lokale uzytkowe 63 791,15 71 041,87 37 526,65

Natomiast wymiar roczny w poszczeg6lnych latach wynosit:

L.p. Wyszczegolnienie 2013 2014 2015
1. Lokale mieszkalne 22 508 972,16 22 015 361,08 22 525 820,50
2. Lokale uzytkowe 1724 227,22 1573 397,19 1 569 986,66

co odzwierciedlaja TABELE NR 6 i 7 stanowiace integralna cz¢$¢ protokotu.

4.9.3. Wskazniki zalegtosci w stosunku do przypisu (%)

Lp. | Wyszczegélnienie 2013 2014 2015
1. Lokale mieszkalne 3,94 4,09 4,07
2. Lokale uzytkowe 3,70 4,52 2,39
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494, W przypadku zalegtosci uzytkownika w optatach za okres powyzej 2 miesigcy
dhuznik wzywany jest do dobrowolnej zaptaty naleznosci w terminie 14 dni od daty
dorgczenia wezwania pod rygorem skierowania sprawy na drogg postgpowania
sadowego. Wezwanie wystane jest listem zwyklym.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu do dobrowolnej zaptaty
Spotdzielnia wysyta za pokwitowaniem ZPO ostateczne, przedsadowe wezwanie do
zaptaty w terminie 14 dni od daty otrzymania przez dtuznika wezwania. Wezwanie
wysytane jest do wiasciciela lokalu, matzonka oraz pozostatych oséb peinoletnich
nieuczacych sig.

Jezeli dluznik dalej uchyla si¢ od zaptaty w terminie wyznaczonym przez Spoétdzielnig
wowczas wszystkie zobowiazania obciazajace lokal mieszkalny kierowane sa na droge
postepowania sadowego.

Po uzyskaniu przez Spoétdzielni¢ nakazu zaptaty z klauzula wykonalnosci i
braku jakiejkolwiek wptaty zmniejszajacej zobowiazanie obciazajace lokal mieszkalny
Spoldzielnia kieruje sprawg na drogg postgpowania egzekucyjnego.

Natomiast, gdy uzytkownik, ktoremu przystuguje prawo odrgbnej wiasnosci
lub spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zalega z optatami za lokal
Spotdzielnia  na podstawie wyroku sadowego kieruje sprawg do postgpowania
egzekucyjnego w drodze licytacji.

4.9.5. Liczba skierowanych spraw do sadu i komornika o zaptate nalezno$ci w
badanym okresie na lokalach mieszkalnych i uzytkowych przedstawia sig nast¢pujaco:

Lp. | Wyszczegdlnienie 2013 2014 2015
1. Liczba spraw skierowanych do sadu o zaptatg 148 129 127
2. Liczba orzeczonych eksmisji 1 X X

W latach 2013 — 2015 Spotdzielnia Mieszkaniowa im. J. Stowackiego w Piotrkowie
Trybunalskim w wyniku postgpowania wewnatrzspotdzielczego zawarta tacznie 470
ugody umozliwiajace sptatg powstalych zobowiazan w ustalonych ratach

L.p. Wyszczegdlnienie 2013 2014 2015
1. Liczba zawartych ugod 187 170 113

Nalezy nadmieni¢, ze zgodnie z ustawa o dodatkach mieszkaniowych w badanym
okresie w Spotdzielni z dodatkow mieszkaniowych korzystaly §redniorocznie osoby,
ktore przedstawia tabela ponize;j:

2013 2014 2015
SM kwota ilos¢ kwota ilosé kwota ilo$é
295 777,82 213 279 986,13 186 233 001,18 235
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Lustrujaca stwierdza niski poziom zadluzenia w stosunku do rocznego przypisu oplat
za uzywanie lokali, poniewaz wynosi on na dzien 31.12.2015r. 4, 07 % na lokalach
mieszkalnych i 2, 30% na lokalach uzytkowych. Ten niski wskaznik procentowy
swiadczy o prawidtowej windykacji powstatych zobowiazan po stronie uzytkownikéw

lokali 1 z roku na rok si¢ zmniejsza,

4.10.

4.11.

Tres¢ uméw o uslugi komunalne i ich realizacja.

Ushugi komunalne na rzecz Spotdzielni $wiadcza podmioty obce na podstawie

zawartych z nimi pisemnych uméw na czas nieokre$lony j/n:

Umowa nr 23/03 o zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow zawarta w dniu
01.10.2003 r. z Miejskim Zaktadem Gospodarki Komunalnej Sp. Z o0.0. w Piotrkowie
Trybunalskim ul. Przemystowa 4.

Umowa okresla:

warunki dostarczenia wody z urzadzen wodociagowych bgdacych w posiadaniu
Spoiki,

warunki odprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych bedacych w
posiadaniu Spoiki,

zasady prowadzenia rozliczen za zbiorowe zaopatrzenie w wodg i zbiorowe
odprowadzenie $ciekdw w odniesieniu do obiektéw /nieruchomosci/ potozonych w
Piotrkowie Trybunalskim okre§lonych w zalaczniku.

Zgodnie z trescia §6 do obowiazkow Spotki nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)

zapewnienie ciaglosci 1 niezawodno$ci dostaw wody 1 odprowadzania Sciekow w
lo$ci okreslone; w umowie,

dostarczanie wody, o jakoSci odpowiadajacej wymogom okreSlonym w
obowiazujacych przepisach i o ci$nieniu umozliwiajacym normalne uzytkowanie
wody,

utrzymanie 1 zapewnienie  prawidlowego  funkcjonowania  urzadzen
wodociagowych i odcinkdéw przytaczy wodociagowych zgodnie z dokumentacja
odbiorow technicznych,

utrzymanie 1 zapewnienie  prawidlowego  funkcjonowania  urzadzen
kanalizacyjnych 1 odcinkow przytaczy kanalizacyjnych zgodnie z dokumentacja
odbiorow technicznych,

utrzymanie wodomierzy gtoéwnych na przylaczach oraz przestrzeganie okresu ich
legalizaciji.

Ponadto dostawca wody odpowiada za pomiar wymaganego ci$nienia a 0ocena

dostarczanej wody obywa si¢ w miejscu zaworu gtdéwnego za wodomierzem glownym
lub w przypadku konserwacji przytacza wodociagowego przez odbiorg¢ ushug, na
hydrancie przeciwpozarowym polozonym najblizej przytacza.
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W oparciu o §8 dostawca wody 0 przerwach w dostawie wody wynikajacych z
planowanych prac konserwacyjno — remontowych powiadamia Spoétdzielnig, co
najmniej na 2 dni przed planowanym terminem, a gdy przerwy beda trwaé ponad 12
godzin na 7 dni przed planowanym terminem.

W przypadku awaryjnego wylaczenia dostaw wody trwajacej powyzej 6
godzin dostawca zobowiazany jest zorganizowa¢ punkt poboru wody przeznaczonej
do spozycia przez ludzi i poinformowaé¢ o mozliwosciach korzystania z tego punktu.
Natomiast w przypadku awarii w odbiorze $ciekéw lub prac konserwacyjno —
remontowych jezeli przerwa przekroczy 12 godzin dostawca zobowiazany jest do
zorganizowania zastgpczego systemu obioru $ciekow.

W zapisie §12 okre§lono warunki rozliczenia za ustugi §wiadczone przez dostawce

wody j/n:

e ilo§¢ wody dostarczonej do danej nieruchomos$ci ustalana jest na podstawie
wskazan wodomierza gldéwnego lub w przypadku jego niesprawnosci albo braku
mozliwo$ci odczytu jego wskazan, na podstawie $redniego zuzycia w okresie 6
miesigcy przed stwierdzeniem niesprawnosci wodomierza

e ilo$¢ odprowadzonych Sciekow ustala sig, jako réwna ilos¢ wody dostarczonej do
nieruchomosci,

e okres obrachunkowy nie moze by¢ krotszy niz 14 dni ani dtuzszy niz 90 dni.

Dostawca wody na wniosek Spotdzielni dokonuje roéwniez sprawdzenia
prawidtowo$ci dziatania wskazan wodomierza gtownego, lecz w przypadku, gdy
sprawdzenie prawidlowo$ci dziatania nie potwierdza zgloszonej przez Spoldzielnig
niesprawno$ci wodomierza, pokrywa ona koszty sprawdzenia.

Do rozliczen z tytulu dostarczonej wody maja zastosowanie optaty w
obowiazujacych taryfach uchwalanych przez Miasto Piotrkow Trybunalski.

Integralna czes$cia umowy jest Zalacznik Nr 1 okreslajacy zestawienie
budynkoéw mieszkalnych Spotdzielni z wyszczegolnieniem adresu budynku, Srednica
wodomierza, rodzaj ustug, i symbol taryfowej grupy odbiorcow.

Umowa kompleksowa dotyczaca sprzedazy i przesytania ciepta Nr 18/c/2010 r.
zawarta w dniu 01.06.2010 r. z Miejskim Zaktadem Gospodarki Komunalnej Spotka z
0.0. w Piotrkowie Trybunalskim.

Zgodnie z trescia §1 dostawca dostarcza ciepto z sieci cieplowniczej do wezta
cieplnego w ilo$ci wynikajacej z mocy cieplnej zamowionej na potrzeby obiektow a
granica dostarczania ciepta stanowi uktad pomiarowo — rozliczeniowy zainstalowany
w czgsci wysokoparametrowe] wezla cieplnego. Cieplo dostarczane jest za
posrednictwem no$nika w postaci goracej wody o zmiennej temperaturze, zaleznej od
warunkéw atmosferycznych, regulowanej wedlug zasad ustalonych dla systemu
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cieptowniczego miasta Piotrkowa Trybunalskiego zgodnie z tabela regulacyjna
stanowigca zatacznik nr 2.

Dostarczane ciepto zgodnie z umowa do ogrzania pomieszczen jest sezonowe i
realizowane w okresie, w ktorym wedlug Spotdzielni warunki atmosferyczne
powoduja konieczno$¢ ciaglego dostarczana ciepla w celu ogrzania obiektow
Spotdzielni.  Ponadto Spoldzielnia sama wustala rozpoczgcie lub przerwanie
dostarczania ciepta na pisemny jej wniosek.

Do przygotowania cieptej wody dostawca jest przygotowany catorocznie z
przerwa na czas trwania remontu sieci cieplnej, ktory nie moze przekroczy¢ 14 dni za$
Spoéidzielnia powiadamiana jest pisemnie z miesigcznym wyprzedzeniem. Dla
rozgraniczenia eksploatacji urzadzen przyjmuje si¢ dla wezta cieplnego, ktorego czesé
wysokoparametrowa jest w posiadaniu dostawcy — pierwsze od strony instalacji
odbiorczej zlacza kolnierzowe wymiennikéw (hydroelewatorow). Wstep do
pomieszczen wysokoparametrowej czg$ci wezta cieplnego bedacego w posiadaniu
Spotdzielni ma personel dostawcy i odbiorcy lub osoby upowaznione przez odbiorceg.
Natomiast odbiorca nieodptatnie udostgpnia dostawcy pomieszczenie wezta cieplnego
oraz pokrywa inne koszty zwiazane z jego utrzymaniem.

Dostawca zobowiazany jest do:

1. $redniodobowej temperatury no$nika ciepta zgodnie z tabela regulujaca i
tolerancja(+) (-) 5%, pod warunkiem zachowania przez Spotdzielnig temperatury
powrotu no$nika ciepta zgodnie z tabela regulacyjna z tolerancja (+) (-) 7%,

2. nat¢zenia przeptywu nosnika ciepla wynikajacego z mocy zamoéwionej, z
tolerancja (+) (-) 5% mierzone przy catkowicie otwartych zaworach regulacyjnych,

3. udostgpniania na zadanie Spotdzielni danych o $rednich parametrach pracy sieci
mierzonych w zrddle ciepta w czasie dostawy ciepta,

4. Umozliwienie Spotdzielni uzupetniania wody w instalacjach odbiorczych,

5. Niezwlocznego sprawdzania zgloszen Spotdzielni o zakldceniach w dostawie
ciepta,

6. Usunigcia zaklocen w dostawie ciepta w terminie jak najkrotszym,

7. Usunigcia wlasnym kosztem i staraniem szkdd powstalych przy konserwacji lub
naprawach zainstalowanych w obiektach 1 na terenie Spodidzielni oraz szkod
spowodowanych uszkodzeniem lub wadliwym dziataniem tych urzadzen,

8. Umozliwiania Spotdzielni dostgpu do uktadu pomiarowego, kontroli jego wskazan
oraz wgladu do dokumentéw stanowiacych podstawg rozliczen za dostarczone
ciepto.

[lo§¢ pobranego ciepta zgodnie z zapisem §4 strony ustalaja na podstawie
wskazan oplombowanego urzadzenia pomiarowo — rozliczeniowego, a w przypadku
uszkodzenia ukladu pomiarowo — rozliczeniowego, ilos¢ dostarczonego ciepta w
okresie braku prawidtowego pomiaru ilosci dostarczonego ciepta oblicza si¢ wedtug
przyjetego przez strony wzoru uwzgledniajacego ilos¢ ciepta niezalezna od warunkow
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atmosferycznych, dostarczona na podgrzanie wody wodociagowej na cele
technologiczne w miesigcznym okresie rozliczeniowym przed uszkodzeniem uktadu
pomiarowo — rozliczeniowego w GJ, normatywna temperatur¢ ogrzewanych
pomieszczen w C, $rednig temperature zewnegtrzng w okresie braku prawidlowego
pomiaru ilo$ci dostarczonego ciepta w C, $rednia temperatur¢ zewngtrzna w
miesigcznym okresie rozliczeniowym przed uszkodzeniem ukladu pomiarowo
rozliczeniowego w C oraz liczbe¢ dni w okresie braku prawidlowego pomiaru i liczbe
dni w miesigcznym okresie rozliczeniowym przed uszkodzeniem uktadu pomiarowo —
rozliczeniowego.

Dla weztéw grupowych, z ktérym sa potaczone instalacje odbiorcze nalezace
do wigcej niz jednego odbiorcy ilo$¢ ciepta pobieranego przez poszczegdélnych
odbiorcéw, strony ustality zasady 1 wzoér bedacy podstawa do dokonania rozliczen na
podstawie, ktorych nastgpuje rozliczenie .

W oparciu o § 5 opisywanej umowy strony przyjely warunki finansowe na
podstawie, ktorych Spotdzielnia reguluje optaty wynikajace ze stawek i cen ujetych w
taryfie dla ciepta. Na podstawie wystawionych faktur Spotdzielnia reguluje swoje
zobowigzania w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury za moc zamowiona i 14
dni za dostarczone ciepto. W zapisach od §6 do § 13 Dostawca i odbiorca zawarty
postanowienia wynikajace z nielegalnego poboru ciepla, zmiany mocy cieplnej
zmowionej 1 kontroli wysokosci jej zamowienia. Wysoko$¢ zamdOwienia Spotdzielnia
moze wnosi¢ do dostawcy do 31 sierpnia danego roku, w ktorym wprowadza si¢
zmiang z moca obowiazujaca od dnia 1.01. roku nastgpnego, weryfikacji pobierania
mocy cieplnej, warunkdw wypowiedzenia umowy upusty i bonifikaty, oplaty
dodatkowe obcigzajace Spotdzielnig oraz warunki wstrzymania cieplta, dotrzymywanie
termindéw udzielania informacji wciagu:

a) 12 godzin — informacji telefonicznej o przewidzianym terminie usunigcia przerw i
zaktocen w dostarczaniu ciepta,

b) 7 dni — informacji pisemnej o przewidzianym terminie usunigcia przerw i zaktocen
w dostarczaniu ciepta,

Dostawca odpowiada na interwencje, skargi 1 zazalenia w ciagu:

a) 12 godzin informacji lub odpowiedzi telefonicznej na interwencje i skargi sktadane
przez telefon,

b) 14 dni odpowiedzi pisemnych na interwencje, skargi i zazalenia odbiorcow
sktadane na piSmie oraz odpowiedzi na interwencje 1 skargi zlozone przez telefon,
ktére wymagaja przeprowadzenia dodatkowych analiz,

c) 30 dni odpowiedzi pisemnych na interwencje, skargi i zazalenia odbiorcow
skladane na piSmie, ktore wymagaja przeprowadzenia postgpowania
wyjasniajacego.

Protokot z lustracji pelnej dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej im. Juliusza Slowackiego
przeprowadzonej za lata 2013 - 2015 przez mgr Urszule Ortowska-Budo

75



Ostatni § 14 uwzglednia postanowienia koncowe, w ktorych strony podaja
upowaznionych pracownikow w zakresie wspolpracy miedzy dostawca, a
Spotdzielnia.

Integralna czg$cia do umowy jest zatacznik z tabela zasilania i powrotu
temperatur dla wezla wymiennikowego, co + c.w.u. zasilanego z miejskiej sieci
cieptownicze;.

Spotdzielnia posiada umowy sprzedazy energii elektrycznej i $wiadczenia
ustug przesytlowych z Zaktadem Energetycznym £6dZz Teren SA Rejon Energetyczny
Piotrkéw Trybunalski posiadajace numer ewidencyjne odbiorcy zawarte 06.12.2001 .
Przedmiotem tych uméw jest okreslenie praw i obowiazkow Stron zwiazanych ze
sprzedaza 1 zakupem energii elektrycznej oraz §wiadczeniem ustug przesylowych.
Swiadczenie sprzedazy odbywa si¢ na warunkach okre§lonych przepisami ustawy z
dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (DzU. Nr 54, poz. 348 z p6z. zm.) i kodeksu
cywilnego oraz zgodnie z obowiazujacymi rozporzadzeniami do tej ustawy, zasadami
okreslonymi w koncesjach i postanowieniach niniejszej umowy. Zgodnie z trescia § 4
miejscem dostarczania i odbioru energii elektrycznej sa zaciski pradowe na wyjsciu od
zabezpieczen gtéwnych w ztaczu, w kierunku instalacji odbiorcéw. Rozliczenie za
energi¢ elektryczna i ustuge przesytowa odbywa si¢ na podstawie odczytow licznikow
dokonywanych nie rzadziej niz raz na 12 miesigcy w grupie taryfowej zatwierdzonej
przez Urzad Regulacji Energetyki opublikowana w Biuletynie Branzowym URE —
Energia elektryczna, obowiazujaca na terenie dzialalnosci Dostawcy. Faktury za
energig elektryczng i ustuge przesytowa regulowane sa w obrocie bezgotéwkowym w
terminie 12 dni od daty wystawienia. Kazda ze stron w $wietle zapisu umownego
moze dokona¢ potracenia wzajemnych wierzytelnosci.

Integralng czgScia umowy sa warunki ogélne sprzedazy energii eklektycznej i
swiadczenia ustug przesylowych, w ktorych zgodnie z §1 dostawca zobowiazuje si¢
sprzeda¢ energi¢ elektryczna $swiadczyC usluge przesylowa oraz wykona¢ obstuge
uktadu pomiarowego rozliczeniowego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, a w
okresie obowiazywania umowy do utrzymania zdolnosci urzadzen, instalacji sieci dla
realizacji sprzedazy energii elektrycznej w sposob ciagly i1 niezawodny, przy
zachowaniu standardéw jako$ciowych obstugi odbiorcéw i czaséw dopuszczalnych
przerw okreslonych w obowiazujacych przepisach oraz standardow jakosciowych
energii elektrycznej uzgodnionych w umowie. W przypadku niedotrzymania
obowiazkoéw wymagan jakosciowych, dostawca ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach
okreslonych w taryfie.

Dostawca odpowiada rowniez za prawidlowy stan techniczny sieci 1 urzadzen do
miejsca stanowiacego granic¢ wlasnosci urzadzen elektroenergetycznych, a wszystkie
prace przy oplombowanych urzadzeniach pomiarowych moga by¢ wykonywane
wytacznie na warunkach uzgodnionych z dostawca.
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Dostawca jest zobowiazany do udzielenia informacji telefonicznych o
przewidywanym terminie wznowienia dostawy energii elektrycznej w razie przerw w
zasilaniu, spowodowanych awariami urzadzen elektroenergetycznych dostawcy oraz
do powiadomienia odbiorcy o planowanych przerwach w dostawie energii
elektrycznej 1 terminie przywrdcenia zasilania zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Pozostate zapisy dotycza: zmiany warunkéw umowy, obowiazkéw odbiorcy,
odpowiedzialno$¢ odbiorcy, regulowania naleznosci za dostarczona energie, za
naruszenie warunkow umowy 1 obowiazujacych przepisoOw, zasady regulowania
naleznosci za dostarczana energi¢ elektryczna i korekte rozliczen w jakich
przypadkach moze nastapi¢ wstrzymanie dostawy energii elektrycznej, warunki
rozwigzania umowy. Postanowienia koncowe, w ktorych dostawca gwarantuje, ze
zgodnie z ustawa z dnia 29.08.1997 r. z p6z.zm. 0 ochronie danych informacje zawarte
W umowie nie zostana udostgpnione osobom trzecim.

Zatacznik Nr 2 do umowy sprzedazy energii elektrycznej zawiera wykaz licznikow
energetycznych, do ktorych jest dostarczana energia elektryczna w ilosci 201 szt.

Pozostate umowy state na $wiadczenie ustug:

Nazwa firmy Data zawarcia umowy Przedmiot umowy

L,ELMECH- DZWIG 19.12. 1991 r. Konserwacja dzwigéw osobowych

PPUH ,,CYFRAL” 30.12.1992 r. Konserwacja i montaz instalacji domofonowej
23.12.2013r. Konserwacja i montaz skrzynek pocztowych

PHU ,INSTALATROR” 01.07.1998 r. Konserwacja instalacji elektrycznej,
Konserwacja instalacji wodnokanalizacyjnej

hydroforni.

energii cieplnej, energii elektrycznej, weztdw cieplnych,
utrzymanie suchych pionow

»SIGMA” Spoétka jawna 25.01. 1993 r. Sprzatanie placow i chodnikow,
Sprzatanie klatek schodowych,
Sprzatanie placow i chodnikow (garaze)
Dezynsekcja,

Deratyzacja,

Koszenie i wywoz trawy,

Przecinanie i wycinanie krzewow,

HINSTAL -GAZ 18.03.2010 r. Konserwacja i przeglady instalacji gazowe;j,
Catodobowe pogotowie techniczne

SSTOLMET” 25.05.2010 . Prace konserwacyjno-budowlane na nieruchomosciach terenéw

przylegtych wg zlecen

Zaktad Kominiarski 07.02.2011 r. Przeglady i konserwacja przewodow kominowych

Zarzad Drog i 18.02.2010 r. Konserwacja punktow oswietleniowych oraz zuzycie energii

Utrzymania Miasta elektrycznej

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych
e nadzér techniczny 1 wustalone potrzeby remontowe, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dziatah energooszczednych,
e akumulacja srodkow finansowych na remonty,
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Pogotowie techniczne calodobowe oraz odczyty: zuzycia wody,




tryb doboru wykonawcow robot remontowych, tre§¢ zawartych umow 1 ich
realizacja.

5.1. Nadzor techniczny nad zasobami mieszkaniowymi i ustalanie potrzeb remontowych.

W punkcie 4.1.2. niniejszego protokotu opisano podziat zadan dla wyodrgbnionych w
schemacie organizacyjnym Spoétdzielni stanowisk kompetencyjnych. Czynnos$ci nadzoru
technicznego nad zasobami peni kierownik dziatu eksploatacyjno — technicznego
podporzadkowany Zastegpcy Prezesa ds. Technicznych i w pelnym zakresie odpowiada za
prawidtowa gospodarke tymi zasobami umozliwiajaca sprawne funkcjonowanie
wszystkich urzadzen technicznych, w ktére sa wyposazone obiekty Spotdzielni oraz
nadzoruje okresowe przeglady stanu technicznego zasobow mieszkaniowych 1 tych

urzadzen.

Pracownicy Spotdzielni w dziale technicznym posiadaja stosowne uprawnienia

potwierdzone decyzjami o przygotowaniu do pelnienia samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie (zgodnie a ustawq z dnia 7.07.1994 r. prawo
budowlane, tekst jednolity Dz.U. z 2007r. poz. 2016 z pdz. zm. rozdziat IlI art.181 —
decyzja o stwierdzeniu przygotowania zawodowego do pelnienia samodzielnych
funkcji w budownictwie).

5.1.2.Celem sprawdzenia czy Spoéldzielnia prowadzi dokumentacj¢ czynno$ci nadzoru
technicznego nad zasobami i dokonania oceny jej zgodno$ci z wymogami prawa
budowlanego, lustrator sprawdzit za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2015 r.
dokumenty kontroli okresowych budynkéw mieszkalnych wymaganych art. 62
ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane. Do szczegoélnej kontroli wybrano
dokumenty kilku budynkow mieszkalnych, ktore byly przedmiotem wizytacji
dokonanej przez lustratora.

Przepisy prawa budowlanego natozyty na wtascicieli lub zarzadcow obiektow

budowlanych obowiazek poddawania ich okresowej kontroli:

a)

b)

co najmniej raz w roku polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
sprawnosci technicznej elementow budynku, budowli 1 instalacji narazonych na
szkodliwe wplywy atmosferyczne 1 niszczace dziatania czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowania obiektéw, kontroli instalacji gazowych oraz
przewodoéw kominowych,

CO najmniej raz na 5 lat polegajaca na sprawdzeniu stanu sprawnosci techniczne;j
1 warto$ci uzytkowej catego obiektu budowlanego, estetyki obiektu oraz jego
otoczenia oraz badaniu instalacji elektrycznej, przy czym kontrole te powinny
przeprowadzi¢ osoby posiadajace uprawnienia budowlane stosownej specjalizacji
oraz wymagane przy wykonywaniu dozoru lub uslug w zakresie naprawy lub
konserwacji odpowiednich urzadzef energetycznych lub gazowych uprawnienia
okreslone w przepisach szczegolnych.
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Ponadto wlasciciel lub zarzadca obiektow budowlanych zobowiazany jest
takze prowadzi¢ dla nich ksiazki obiektéw budowlanych, a protokoty kontroli, oceny i
ekspertyzy dotyczace stanu technicznego powinny by¢ dolaczone do ksiazek obiektow
budowlanych (art. 64 prawa budowlanego).

Lustrujacej przedlozono nastepujace dokumenty:

e ksiazki obiektu budowlanego — dla wszystkich zwizytowanych i wskazanych
budynkow mieszkalnych,

e dokumentacj¢ z okresowej kontroli pigcioletniej i rocznej zasobow bedacych we
wladaniu Spotdzielni.

Na podstawie przedlozonej dokumentacii stwierdzono:

Ksiazki obiektow budowlanych sa zatozone dla wszystkich obiektow
budowlanych na obowiazujacym wzorze i zgodnie z wymogami okre§lonymi zapisami
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 19.10.1998 r. w
sprawie ksiazki obiektu budowlanego (Dz.U. Nr 135, poz. 882). W ksiazkach obiektu
budowlanego wpisy sa dokonywane na biezaco i odnotowane sa wykonywane w
budynkach roboty oraz ich zakres. W latach 2013 — 2015 Spoétdzielnia wykonywata
roczne i w 2013r. przeglad pigcioletni.

Podstawa opracowania przegladu pigcioletniego byla wizja lokalna, ustawa
prawo budowlane art.62 ust.1 i rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
7.04.2004 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Na podstawie okazanej dokumentacji lustrujaca stwierdza, ze Spotdzielnia
Mieszkaniowa im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim na podstawie
przepisow prawa budowlanego posiada:

1. Protokoty =z kontroli sprawnosci technicznej przewodéw kominowych
wentylacyjnych,

2. Protokoty z rocznego przegladu elementéw budynku narazonych na bezposrednie
dziatanie szkodliwych warunkéw atmosferycznych,

3. Protokoty corocznej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego,

4. Pigcioletnie przeglady wartosci uzytkowej obiektu.

Sprawdzone dokumenty opisano ponize;j:

Protokol Nr 6/2015 KONTROLI JEDNOROCZNEJ STANU TECHNICZNEGO
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO zawierajacy:

Nazwe obiektu, adres budynku, administratora dat¢ wykonania przegladu
2015, Skitad Komisji: Inspektor Nadzoru, Kierownik dziatu Eksploatacyjno -
Technicznego i Inspektor ds. weztéw cieplnych. Kontrola objgto stan techniczny,
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zuzycie, przydatno$¢ do uzytkowania stosujac oceny ( dobry lub dostateczny) oraz

uwagi.

Przegladem objeto:

Dokument
uprawnienia.

©

Element, urzadzenie, instalacja

DACH

Pokrycie

Rynny

Rury spustowe

Obrobki blacharskie

Elementy wystajace ponad dach (wentylacje itp.)

O |WINIE =T

Inne

ELEMENTY SCIAN ZWENETRZNYCH

Elewacje — tynki,, oktadziny

Loggie, balkony, tarasy

Gzymsy, daszki itp.

Rl Fd ] Ll e

Stolarka zewngtrzna POM. Ogdlnego uzytku

Inne

KLATKI SCHODOWE, HOLE WEJSCIOWE
ITP.

Malowanie $cian 1 sufitow

N

Porgcze balustrady

w

Schody wewngtrzne 1 zewngtrzne, podesty i
podjazdy

Szklenie

Stolarka okienna

Stolarska drzwiowa

Wiatrotapy

O$wietlenie zewnetrzne i wewnetrzne

Q@ |N|o|o >

Slusarka — zamki, samozamykacze, okucia inne

<

INNE URZADZENIA INSTALACE

Instalacja elektryczna

Instalacja gazowa

Wentylacja

Kanalizacja sanitarna

Kanalizacja deszczowa

Instalacja odgromowa

Dojscia do budynkow

Urzadzenia ochrony obiektu

Instalacja ppoz. (suche piony)

Nawierzchnie, opaski

RIB|Q|®|N|o ||| Wi e

=e

Inne instalacyjne

opatrzono pieczatkami podpisami 0s6b posiadajacych

Protokot z lustracji pelnej dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej im. Juliusza Slowackiego
przeprowadzonej za lata 2013 - 2015 przez mgr Urszule Ortowska-Budo

stosowne

80



PROTOKOLY Z BADAN SKUTECZNOSCI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
WYKONANEJ, JAKO ZEROWANIE wyszczegolniajace zleceniodawce, miejsce
wykonania badan: lokale mieszkalne, klatki schodowe i piwnice w bloku oraz:

L
a)
b)
c)
d)
e)
2.
3.
4.

Warunki pomiaru

Data pomiarow czerwiec 2015 r.,

Przyrzady pomiarowe MOZ 51293, SPEED TEST 2018 0105309,

Napigcie sieci zasilajacej 3x 400/230V

Metoda pomiaru: bezposrednia,

Rodzaj badania: okresowe,

Wyniki pomiaréw,

Dopuszczalnag impedancje petli zawarcia,

Uwagi: wszystkie pomierzone punkty pomiarowe opatrzone slowem ,tak”
posiadaja skuteczna ochrong przeciwpozarowa, opisane stowem ,,nie” nalezy
naprawié¢, o czym zostali poinformowani lokatorzy,

Pomiar wykonata osoba posiadajaca stosowne uprawnienia do pomiaréw
elektrycznych E/307/85/12 1 D363/185/12 podpis i pieczatka

Zalaczniki do protokotu uwzgledniaja lokalizacje /mieszkania/ oraz

stwierdzenie czy zerowanie jest skuteczne ,,tak” lub ,,nie” oraz zalacznik do protokotu
z kontroli i pomiarow instalacji eklektycznej z imiennym wykazem nazwisk, stan
instalacji data i podpis lokatora.

PROTOKOLY Z KONTROLI OKRESOWEJ PRZEGLADU INSTALACJI
GAZOWEJ, zawierajace:

© N>R WNRE

[EY
o

11.

12.

13.

Adres budynku,

Wiasciciela,

Liczbe wlotow gazu do budynku,

llo$¢ mieszkan,

ll0$¢ urzadzen redukcyjnych,

Rodzaj gazu,

Nazwisko osoby dokonujacej i numer uprawnien,

Okres trwania przegladu,

Wyniki przegladu pomieszczenia na kurek gtowny i1 urzadzenia redukcyjne,

.Whyniki z przegladu instalacji gazowej w piwnicach (pralnie lokatorskie,

przewody armatura),

Numery mieszkan, w ktorych nie stwierdzono nieprawidlowosci w dzialaniu
instalacji gazowej,

Wykaz lokali, w ktorych stwierdzono nieszczelnosci lub nieprawidtowe
funkcjonowanie instalacji, gazomierz lub aparatow gazowych,

Wykaz lokali, w ktorych nalezy wykona¢ naprawy niezrealizowane w czasie
przegladu,

14. Wykaz lokali, w ktorych odtaczono aparaty, szczelnos$¢ instalacji gazowej,

15.

Zgodno$¢ instalacji gazowej z przepisami,
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16. Podsumowanie kontroli w nastgpujacy sposob czy budynek nadaje si¢ do
eksploatacji czy tez nie uzasadnienie,

17.Uwagi 1 zalecenia podpisata osoba posiadajaca uprawnienia branzowe Nr
EG3.027/332/14 INSTAL - GAZ.

PROTOKOLY Z OKRESOWEJ KONTROLI PRZEWODOW KOMINOWYCH

Kontrola polegata na sprawdzeniu stanu technicznej sprawno$ci urzadzen
kominowych i podiaczen wentylacyjnych w budynkach bedacych wiasnoscia SM
Piotrkow Trybunalski. Przeglad przeprowadzitly osoby posiadajace wymagane
uprawnienia mistrza kominiarskiego (art.62, ust. 6, pkt.1) . Kontrolg przeprowadzono
W oparciu 0 przepisy ustawy Prawo Budowlane z dnia 1 wrze$nia 2006 r. (Dz.U. Nr
89 poz.1118 wraz z p6z.zm., rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych oraz
Administracji w sprawie ochrony przeciw pozarowej budynkéw, innych obiektéw
budowlanych i terenow z 07.06.2010 r. (Dz.U. Nr 109 poz. 719) oraz stosownie do
wydanych przepiséw szczegdlowych 1 przedmiotowych norm technicznych w zakresie
budownictwa ochrony przeciwpozarowej i ochrony $§rodowiska.

W wyniku kontroli stwierdzono , co nastgpuje:

a) W lokalach 11,18,23,26,27,32.,41,43.56 podlaczony okap elektryczny do
przewodu kominowego w pomieszczeniach kuchni, brak wentylacji wywiewnej w
pomieszczeniach i nalezy zapewni¢ prawidtowe podiaczenie celem wykonania
obowiazku wynikajacego z  rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie zasad bezpieczenstwa w pomieszczeniach z podtaczonymi
urzadzeniami gazowymi (kuchenki gazowe;j),

b) Zaleca si¢ odtaczy¢ okap elektryczny od przewodu kominowego, o czym lokator
zostal powiadomiony 1 ma wykona¢ we wlasnym zakresie.

c) W przypadku braku wentylacji nawiewnej w S$cianie zewngtrznej, nalezy
doprowadzi¢ powietrze do pomieszczenia poprzez rozszczelnienie stolarki okienno
— drzwiowej, o powyzszym obowiazku kominiarz poinformowal podczas
przeprowadzonej kontroli.

d) Przewody kominowe drozne, podtaczenia urzadzen wentylacyjnych prawidtowe,
przeptywy powietrza w przewodach wentylacyjnych zgodne z wymogami ktore
zostalo zmierzone atestowanym anemometrem typu A — 1200 M2.

e) Przewody i podtaczenia nadaja si¢ do uzytku.

f) Zgodnie z Dz.U. Nr 75, poz.690. §79 pkt. 1 ,Drzwi do tazienek, umywalni i
wydzielonego ustgpu powinny posiada¢ w dolnej czgéci otwory o sumarycznym
przekroju nie mniejszym niz 0,022 m dla doptywu powietrza”

g) Zgodnie z art. 70 Ustawy Prawo Budowlane w/w braki — uszkodzenia -
zaniedbania podlegaja obowiazkowemu usunigciu — naprawie bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli technicznej.

h) Podpis osoby posiadajacej stosowne uprawnienia Nr UPR.6262
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PROTOKOLY KONTROLI PIECIOLETNIEJ STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO, zawieraja:

ok ownheE

6.
7.

Nazwe obiektu,
Adres budynku,
Administracjg,
Data przegladu 05.09. 2013r
Dane og6lne budynku:
a) konstrukcja budynku,
b) ilo$¢ mieszkan,
c) ilo$¢ izb,
d) ilo$¢ lokali uzytkowych,
e) ilos¢ kondygnacji,
ilos¢ klatek schodowych,
g)powierzchnig uzytkowa
h)ilos¢ pomieszczen ogodlnego przeznaczenia: pralnie, suszarnie, pomieszczenia
administracyjne
i) kubatura budynku
J) wyposazenie budynku,
Data przekazania budynku do eksploataciji,
Sktad komisji.

I OPIS STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU:

1.

© 0N OAE®

Stropodach: (stan konstrukcji stropodachu, stan techniczny nakryw i elementéw
wystajacych ponad dach, stan techniczny izolacji termicznej, stan pokrycia
dachowego oraz jego szczelno$é, stan obrobek blacharskich).

Sciany zewnetrzne: (Stan techniczny warstwy fakturowej, stan izolacji $cian i
zlaczy prefabrykatow).

Sciany piwnic: (stan techniczny $cian).

Fundamenty: (stan techniczny konstrukcji fundamentoéw i posadzek)

Klatki schodowe, korytarze: (stan techniczny schodéw, podestow i posadzek)
Sciany wewnetrzne, konstrukcyjne: (stan techniczny $cian)

Stolarka budowlana: (stan techniczny)

Tynki i oktadziny wewngtrzne: (stan techniczny)

Podtogi i posadzki: (stan techniczny)

. Otoczenie budynku: (stan techniczny opaski wokot budynku, stan techniczny

odprowadzenia wody z rur spustowych, stan techniczny chodnikow, dojs¢ do
klatek schodowych, $mietnikow, stan techniczny trzepakdéw, $mietnikow, urzadzen
zabawowych dla dzieci, matej architektury, zieleni itp.)

11 OPIS STANU TECHNICZNGO INSTALACJI C.O.

1.
2.
3.

Zrédlo zasilania w energie cieplna,
System zasilania,
Rodzaj instalacji,
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4. Rodzaj stosowanych grzejnikow,
5. Parametry instalacji c.o.
a)stan techniczny przewoddéw w piwnicach wraz z ich uzbrojeniem oraz izolacja
termiczna,
b)stan techniczny pionow grzejnikowych i odpowietrzenia,
C)sprawno$¢ techniczna instalacji (szczelno$¢, zamulenie, niedogrzewanie)

111 OPIS STAN TECHNICZNEGO INSTALACJI WOD- KANALIZACYJNEJ

1. System zasilania,
Ilos¢ mieszkan,
3. Stan techniczny instalacji wody zimnej,
a) Poziomy wraz z armatura,
b) Piony wraz z zaworami odcinajacymi,
c) Dostgpnosé do wodomierza domowego,
d) Inne uwagi.
4. Stan techniczny instalacji kanalizacyjnej,
a) Poziomy (szczelnos¢, droznosc¢, uszkodzenia),
b) Piony,
c) Kanalizacja deszczowa,
d) Inne uwagi.
5. Stan techniczny instalacji wody cieplej,
a) Rodzaj cyrkulacji ( grawitacyjna pompowa),
b) Rodzaj zastosowanych rur,
c) Poziomy waz z instalacja cieplna,
d) Piony zasilajace i cyrkulacyjne,
e) Inne uwagi.

N

IV OPIS STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI GAZOWEJ

1. Tlo$¢ przytaczy do obiektu,
2. Miejsce zamontowania oraz zabezpieczenia kurka gléwnego,
3. Data dokonania przegladu instalacji oraz wyniki 2013.

V OPIS STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ

System ochrony przed porazeniem (zerowanie, uziemienie),

Tablice rozdzielcze,

Urzadzenia do pomiaru energii elektrycznej i ich zabezpieczenie,

Oswietlenie administracyjne pomieszczen ogdlnego uzytku (wejscia, klatki
schodowe, piwnice strychy inne),

Data dokonania przegladu,

Instalacja odgromowa data przegladu 2013 r.

Mo e

o«
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V1 OPIS STANU PRZEWDOW SPALINOWYCH I WENTYLACYJNYCH

1. Data ostatniego badania,
2. Stan techniczny przewodow.

V11 OPIS STANU TECHNICZNEGO URZADZEN

1. Stan techniczny wind wg odrgbnych protokotow,
2. Stan techniczny instalacji ppoz. i klap dymowych: wg. odregbnych protokotow

Uwagi i zalecenia: bez zalecen

Na dokumencie widnieja pieczatki i podpisy Komisji — pracownikow
Spoéidzielni posiadajacych stosowne uprawnienia w aktach osobowych (A. Krél,
Warzocha, Henryk Budzinski, Andrzej Zargba)

PROTOKOL BADAN URZADZENIA PIORUNOCHRONNEGO zawierajace:

1. Lokalizacje obiektu budowlanego (miejsce, potozenie, adres ewentualnie nazwa)
2. Czlonkéw komisji: z wyszczegoélnieniem o0sob posiadajacych uprawnienia E
307/85/12 1 D 363/185/12
3. Wykonane badania:
a) Ogledziny czgsci nadziemne;j,
b) Sprawdzenie wymiarow: zgodnie z norma
4. Pomiary rezystancji uziemienh w Q .
Sprawdzenie stanu uziomow,
6. Kontrola potaczen galwanicznych.

o

Po zbadaniu urzadzenia piorunochronnego postanowiono zapisano.: wuznaé
urzqdzenie piorunochronne za zgodne z obowiqzujqcymi przepisami.

5.1.3 Spotdzielnia stosownie do art.64 prawa budowlanego prowadzi ksiazki
obiektow budowlanych wypelniane przez Spoldzielni¢ zgodnie z wymogami
zapisanymi rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury.

5.1.4 W ksiazkach obiektu budowlanego zarejestrowano wszystkie protokoty
kontroli okresowych i badan budynkéw. Dokonana przez lustratora kontrola zapisow
ksigzkach obiektéw budowlanych wykazata, Ze odnotowywane sa rowniez
wykonywane w budynkach roboty oraz ich zakres. Natomiast osoba (Arkadiusz Krol)
dokonujaca wpisow w poszczegolnych rozdziatach ksiazki zostata umocowana w
zakresie czynnosci pracownika Spotdzielni, co potwierdzaja akta osobowe.

Sprawdzono miedzy innymi ksiazki obiektow: Zamenhofal blok 30, Kostromska 62 a
blok 24, Belzacka 95 blok 4, E. Plater 3 A blok 3, E. Plater 7 A blok 1, 9 maja 12 blok
6,E Plater 3 blok 5, Szkolna 6a blok 49, Stowackiego 172 blok 202, Szkolna 60 blok
50, Zamenhofa 3 blok 29 i sa one wypelniane na biezaco, poniewaz:
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b)

c)
d)

f)

9)

h)

)

K)

1)

osoba upowazniona do dokonywania wpisu — Spotdzielnia wskazata osobg
dokonujaca wpisu zatrudniona w Spotdzielni.

dane identyfikacyjne obiektu,- wpisu dokonano w zakresie nazwy obiektu, funkcji
obiektu, adresu obiektu, wiasciciela, zarzadcy , Nr Kw, nr ewidencyjnego,
protokotu odbioru.

spis dokumentacji dotaczonej do ksiazki obiektu,

dane charakteryzujace obiekt obejmujace ilo$¢ kondygnacji, ilo$¢ lokali
mieszkalnych, kubatura, powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa,
powierzchnia grzewcza, wyposazenie w instalacje,

plan sytuacyjny obiektu, wklejono plan sytuacyjny, z zaznaczonymi granicami
nieruchomosci,

wykaz protokolow kontroli okresowych stanu technicznej sprawno$ci obiektu,
zawierajqcy Ip., date kontroli, numer protokolu zakres robot remontowych
okreslonych w protokole oraz date wykonania. Wpisy z lat 2013-15 dot: przeglad
gazowy, przeglad kominiarski, przeglad budowlany

wykaz protokoldw kontroli okresowych stanu technicznej sprawno$ci i warto$ci
uzytkowej obiektu, uwzgledniajacy: Ip., date kontroli, nr protokotu, zakres robot
remontowych okreslonych w protokole kontroli, data wykonania. Wpisy obejmujq:
08.07.2008 r. protokot kontroli 5-letniego stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, Pomiary rezystencji instalacji elektrycznej i
badanie skutecznosci ochrony przeciwpozarowej, czerwiec 2011 r., Przeglad
budowlany 8.11.2013 .

wykaz opracowan technicznych dotyczacych obiektu, Wpisano: np. projekt
budowlany, docieplenie scian 2014, Projekt przebudowy instalacji grzewczej 2013,
projekt wiatrotapow do montazu wiatrotapow przed wejsciami do budynkow 2014
dane dotyczace opracowania technicznego, WPIS: np. docieplenie budynku z datq
opracowania 12.2013 r., wymiana instalacji grzewczej w budynku wraz z autorem
opracowania 2013 r., wykonanie wiatrotapéw z uwagi na zly stan techniczny
2014r.

wykaz protokotow odbioru robo6t remontowych i modernizacyjnych w obiekcie,
odnotowano nr pozwolenia na budowe podstawe realizacji, zakres remontu lub
modernizacji protokot odbioru i data. Wpisy 2013 np. wymiana instalacji gazowej,
2014, wykonanie docieplenia budynku wraz z wymiang stolarki okiennej na
klatkach i drzwi do budynku, 2014, montaz wiatrotapow z profili stalowych,
przeszklonych.

dane dotyczace dokumentacji technicznej, wpisu dokonano w zakresie
opracowanej dokumentacji technicznej i jego autora oraz datq odbioru, montaz
wiatrotapow na istniejqcych podestach

wykaz protokolow awarii i katastrof obiektu, bez wpisu

m) wykaz pozwolen na zmiang sposobu uzytkowania — bez wpisu.

Prowadzone przez Spoldzielnig ksiazki obiektow budowlanych i zataczone do

nich dokumenty potwierdzaja, ze Spotdzielnia dokonata kontroli okresowych 1 badan
wymaganych przepisami prawa budowlanego. Ponadto Spotdzielnia prowadzi Ksiazki
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5.15.

Rewizji Dzwigéw. Stwierdzono, ze zawieraja one wykaz protokotow z badan
urzadzenia technicznego uzupetniang przez Inspektora Urzedu Dozoru Technicznego.
Ostatni wpis sprawdzonych ksigzek jest datowany na 04.09.2015r. Ksiazki te
zawieraja: numery rejestracyjne i fabryczne, wytworni¢ dzwigu, rok budowy, rodzaj
dzwigi, date 1 miejsce ustawienia dzwigu podpisane przez UDT oraz Decyzje Prezesa
Urzedu Dozoru Technicznego zezwalajace na eksploatacje. Wykonanie napraw jest
potwierdzone poswiadczeniem wykonawcy o0 rodzaju wykonanych napraw z
zataczonymi deklaracjami oraz imiennym wykazem ekipy
naprawiajacej. W ksiazce znajduje si¢ rowniez poswiadczenie, ze naprawy dokonano
zgodnie z wymogami przepisow o Dozorze Technicznym i zgodnie z uprawnieniami
do dokonywania napraw nadanymi przez Urzad Dozoru Technicznego Nr UD-20-
11N/2 z dnia 28.08.2003r. Do ksiazki rewizyjnej dotaczono PROTOKOLY z badania
rezystancji 1izolacji obwodow elektrycznych dzwigu miernikami posiadajacymi
niezbedne $wiadectwa wzorowania oraz badania GUM RP.

Swiadectwami 1

Jak wykazano w zataczonej do niniejszego protokotu TABELA NR 8 potrzeby
remontowe Spotdzielni w latach 2013 — 2015 ujawnione i udokumentowane w wyniku
dokonanych przegladow oszacowano w poszczegodlnych latach badanego okresu na
nastgpujace kwoty:

2013
3347 100,00

2014
2 696 500,00

2015
2.330 000,00

natomiast wykonanie przedstawialo sie nastepujaco:

L.p. Wyszczegdlnienie 2013 2014 2015
Naktady poniesione przez Spétdzielni¢ na zaspokojenie
potrzeb technicznych budynkéw w zt, w tym: 8.088.923,84 7.130.464,94 6.713.941,01
1. wykonawstwo wlasne X X X
wykonawstwo obce w tym: 8.088.923,84 7.130.464,94 6.713.941,01
- na docieplenie $cian zewngtrznych 4995 937,17 3.013.285,00 2.770.752,00
- na opomiarowania zuzycia wody i ciepla 3 429,92 300.168,50 634.766,40

Na podstawie opracowane] dokumentacji z przegladow technicznych oraz
dazac do zmniejszenia zuzycia ciepta i realizacji podjetych Uchwat przez Walne

Zgromadzenie

Czlonkéw  Piotrkowskiej

Spoétdzielni

Mieszkaniowej

im. J.

Stowackiego Trybunalskim okreslita potrzeby remontowe, uwzgledniajac przy tym

stopien  pilnosci.
nast¢pujacymi uchwatami:

na 2013 r. Uchwata Nr 31 z dnia 05.

na 2014 r. Uchwata Nr 26 z dnia 11.

12.2012r

12.2013r.

na 2015 r. uchwata Nr 18 z dnia 04.12.2014r.

Projekty plandow Rada Nadzorcza przyjeta do
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Spotdzielnia posiada Regulamin tworzenia 1 wykorzystania funduszu

remontowego oraz zasad gospodarki finansowej przyjety przez Rade Nadzorcza
Uchwala Nr 12 z dnia 25.09.2008 r. oraz stosownie zapisy w §§ 133 — 134
obowiazujacego Statutu:

1.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych. Wysokosé
odpisu na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza tak, aby wplywy z odpisu
zapewnity sfinansowanie prac. Odpisy na fundusz remontowy obciazaja
gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych jest funduszem celowym w
rozumieniu art. 16 ust. 1 pkt.9 ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych,
przeznaczonym na finansowanie remontéw budynkow mieszkalnych, w ktorych
znajduja sig lokale o statusie spotdzielczych praw do lokalu i odrgbnej wlasnosci.
W strukturg funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych wlaczone sa
fundusze remontowe celowe:

a. fundusz remontowy robot termo modernizacyjnych,

b. fundusz remontowy instalacji wewngtrznych budynku (gazowych, co,
elektrycznych),

c. fundusz remontowy na roboty wskazane przez Rade Nadzorcza, inne niz
opisane w pkt. ai b.

Fundusze te funkcjonuja, jako podfundusze celowe posiadajace odpowiednie do

ich rodzaju przeznaczenie, odrgbne wysokosci odpisu na ich tworzenie i okresy, na
ktore sa tworzone.

4.

Spotdzielnia moze zaciagnaé kredyty (pozyczki) na sfinansowanie robot
remontowych. Kredyt (pozyczka) podlega sptacie przez uzytkownikow lokali w
postaci podwyzszonego odpisu na fundusz remontowy.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy ogélnego przeznaczenia. Zrédtem
tworzenia tego funduszu sa:

a. srodki zgromadzone na funduszu remontowym na dzien 1.01.2001 r.,

b. odpis w cigzar kosztow eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci w
wysokosci okreslonej przez Radg Nadzorcza,

c. srodki z podzialu nadwyzki bilansowej w wysokosci okreslonej przez Walne
Zgromadzenie.
Srodki tego funduszu przeznaczone sa przede wszystkim na wsparcie

finansowe indywidualnych funduszy remontowych poszczegoélnych nieruchomosci, a w
szczegOlnosci na roboty termo modernizacyjne, usuwanie wad technologicznych
budynkéw zrealizowanych w systemie szczecinskim OWT, na remonty ogolnego
mienia jak drogi, chodniki, parkingi.
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W  przypadku powstania w danej nieruchomosci wspolnoty mieszkaniowej
niesptacone kwoty funduszu remontowego podlegaja jednorazowej sptacie w calosci.
Spotdzielnia prowadzi wyodrgbniona dla kazdej nieruchomos$ci ewidencjg
wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego, a finansowanie remontow jest
realizowane w ramach funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych — wedtug
planéw uchwalonych przez Radg Nadzorcza na poszczegolne nieruchomosci.
Plany rzeczowo — finansowe gospodarki $rodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych zgodnie z §134 ust. 3 powinny zapewni¢ zrOwnowazenie wpltywow i
wydatkéw tego funduszu na poszczegolnych budynkach — przy uwzglednieniu

ewidencji wplywow i wydatkow prowadzonej przez Spoétdzielnig¢ od 2001 r.

5.1.6.
wiasnych srodkow oraz kredytow i pozyczek.

W badanym okresie Spoéidzielnia realizowata dziatania energooszczgdne z

Pozyczki na termomodernizacj¢ budynkoéw zaciagnigte z Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska w latach 2013 — 2015 zostaly przeznaczone na
wykonanie ocieplenia budynkoéw przy ulicach:

Stowackiego budynek nr 201, Stowackiego budynek nr 202, Stowackiego
budynek nr 203, E. Plater budynek nr 3, Belzacka budynek 4, 9 Maja budynek nr 7,
Kostromska budynek nr 23, Kostromska budynek nr 24, Kostromska budynek nr 25, E.
Plater budynek nr 1, E. Plater budynek nr 2, E. Plater budynek nr 5, 9 Maja budynek nr
6, ul. B. Prusa budynek nr 18, Kostromska budynek nr 22, 9 Maja budynek nr
65,Kostromska budynku nr 26.

Natomiast ramach w kredytu w latach 2012 - 2013 zrealizowano na 15
budynkach mieszkalnych prace termo modernizacyjne tj. Wyspianskiego blok nr 47,
Koscielna blok nr 48, 48a, 48b, 55a, 55b, Wyspianskiego blok 53, 54, Szkolna blok nr
53a,55, 49, 50, Danitowskiego blok nr 52, 52a, 51.

W ramach robot termo modernizacyjnych wykonano:

L.p. 2013 2014 2015
Wyszczegélnienie m? m? m?*
1. Ocieplenie $cian 20 616,47 11 958,34 10 965,04
zewngtrznych budynkow
Lacznie: 43 539,85
2. Wymiana stolarki okiennej 508,20 163,78 115,14
3. Opaska wokot budynku 684,29 516,50 487,50
4. Remont logii balkonowych 2 893,32 936,68 1 301,86
5. Inne roboty towarzyszace X 684,34 1 821,26
6. Wydatkowano kwote zt. 4995937,17 | 3.013.285,00 | 2.770.752,00
Lacznie:
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Wysokos$¢ zaciagnietych | wykorzystanych kredytow i pozyczek w badanym

okresie wynosila:

a) kredyty
Ilo$¢ budynkow | Ilo§¢ uméw Umowy kredytowe
2012 2013
15 15 1623 560,47 2277 104,27
Eacznie wykorzystano: 3900 664,74
Stan na 31.12.2015r. 1.938 865,57

b) pozyczki

Pozyczki
Io$¢ budynkéw | Ilo$¢ uméw 2013 2014 2015
17 17 2 541 657,10 3001 746,47 2 770 752,00
Lacznie: 8 314 155,57

Natomiast splata przedstawia sie nastepujaco:

kredytu
Ilo$¢ budynkéw Splata kredytu Stan kredytu na
31.12.2015 .
2012 2013 2014 2015
15 193 200,00 | 526 043,01 | 526 043,01 | 272 562,60 1938 865,57
Premia gwarancyjna 566 973,47
pozyczek
Ilos¢ budynkow Splata pozyczek przez Stan pozyczek na
uzytkownikéw/umorzenia 31.12.2015
2013 2014 2015
17 987 137 1453 180,47 4 764 660,00
X 303 604,00 811 574,00

Termomodernizacja budynkoéw mieszkalnych, przyczynia si¢ w duzym stopniu
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Zuzycie jednostek cieplnych
(GJ)

269359

158886

138453
Illi 133208

2015

5.1.7. Zaciagnigte kredyty i pozyczki na sfinansowanie prac poprzedzone byty dwoma
Uchwatami Walnego Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia planu realizacji,
docieplen budynkéw oraz okreslenia zasad finansowania i W sprawie oznaczenie
najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagna¢ w latach 2013 —
2015. W tresci podjetych uchwat Zarzad Spoétdzielni zostal zobowiazany do
kontynuacji prac remontowych budynkow mieszkalnych w latach 2013 - 2014.
Poddane analizie uchwaty Walnego Zgromadzenia ujmuja wykaz budynkow
przeznaczonych do ocieplenia wraz z upowaznieniem Zarzadu do sfinansowania
naktadéw kredytem bankowym lub pozyczka z Funduszu Ochrony Srodowiska z
maksymalnym terminem splaty do 12 lat. W § 3 podjetych uchwat W Z
uwzgledniono, ze rozliczenie wykonanych prac nastapi w ramach funduszu
remontdw. Odpisy na fundusz remontéw winny by¢ ustalone w wysokosSci
zabezpieczajacej terminowa 1 pelna splate kredytu finansujacego prace
ociepleniowe.  Natomiast zgodnie z §5 uchwat zapisano, ze w przypadku
przedterminowej splaty kredytu zobowiazuje si¢ Zarzad do ustalenia
oprocentowania zaangazowanych na sptatg¢ Srodkow spotdzielni w wysokos$ci
$rednich utraconych odsetek od lokat terminowych a uzyskana premi¢ termo
modernizacyjna zalicza do pozostalych przychodéw operacyjnych tytutem
rekompensaty roéznicy migdzy naliczonymi do sptaty odsetkami a naliczonymi
odsetkami w oplatach za mieszkanie. Ponadto moca literalnego zapisu §6
upowazniono Rad¢ Nadzorcza do zatwierdzenia: szczegdtowego rozliczenia
poniesionych naktadow na termomodernizacjg, ustalenie stawek odpisow na
fundusz remontowy zabezpieczajacych sfinansowanie kosztow wykonanych prac
termomoderniazacyjnych, ustalenia odsetek od zaciagnigtego kredytu naliczonych
przez bank badz wysokosci odsetek od zaangazowanych $rodkéw na
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przedterminowa sptate kredytu. W celu zabezpieczenia splaty kredytu i odsetek
zmiana opfat z tytutu zwigkszonego odpisu na fundusz remontowy oraz odsetki
Spotdzielnia przeprowadza od nast¢pnego miesiaca, w ktoérym rozpoczeto prace
ociepleniowe.

Rada Nadzorcza realizujac uchwaty Walnego Zgromadzenia moca Uchwaty Nr

16 z dnia 29.05.2013 r. zatwierdzita plan nakladéw na realizacj¢ prac termo
modernizacyjnych na Osiedlu Nr I i III oraz sposéb finansowania przy zachowaniu

wszystkich czynno$ci wynikajacych z art.32 ust. 4 pkt. 2 prawa budowlanego.
Ponadto Rada Nadzorcza w celu minimalizacji obciazenia czlonkéow Spotdzielni
ustalita okres sptaty na 10 lat, pomimo ustalonego okresu umownego przez
Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej na 5 lat.

Po zakonczeniu okresu prac termo modernizacyjnych Spoétdzielnia rozliczyta

poniesione koszty i zawiadomita uzytkownikéw mieszkan o:

1.
2.
3.

kosztach przypadajacych na jego lokal,

wysokosci pozyczki,

wysokosci przedterminowej sptaty z funduszu remontéw nieruchomosci danego
budynku oraz funduszu ogdlnego przeznaczenia,

wysokosci 1 okresie splaty pozyczki oraz wysokos$ci odsetek.

Rozliczenie wykonanych prac w ramach uzyskanej pozyczki zatwierdzita Rada
Nadzorcza Uchwala Nr 6 z dnia 19.02.2014 r.

5.1.8. Spotdzielnia Mieszkaniowa im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim po

przedterminowej sptacie pozyczki finansujacej teromodernizacje¢ na danym
budynku ponownie wysyta do wszystkich cztonkow rozliczenie finansowe jak
w sprawdzonym budynku 202 przy ul. Stowackiego 172, dotyczace
indywidualnych mieszkan z informacja o kosztach i rozliczeniach tych
kosztow:

Catkowitym koszcie termomodernizacji po pomniejszeniu 0 roboty
niewykonane, wysokosci uzyskanej pozyczki, wysokosci przedterminowej
splaty 1 wysokoSci umorzenia. Ponadto wyszczegdlnia pozycje splat
dokonanych przez Spoldzielnig i splaty ratalne wniesione przez cztonkow.
Rozliczeniu mieszkania uwzgledniajace wysoko$¢ umorzenia przypadajaca na
lokal i informacja, ze przedterminowa sptata zmniejszyta okres splaty ratalnej
z 10 lat do 6 lat 3 miesiecy

Rozliczeniem odsetek od pozyczki zgodnie z §5 Uchwaly Nr 13 Walnego
Zgromadzenia z dnia 27.04.2013 r.

5.1.9. Lustrujaca zapoznata si¢ z rozliczeniem sezonu grzewczego 2012/2013 i

2013/2014 oraz sezonu grzewczego 2014/2015 stwierdzajac, ze koszty po
ociepleniu w skali Spotdzielni zmniejszaty sig o:
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L. Wyszczegdlnienie Sezon 2012/2013 Sezon 2013/2014 Sezon 2014/2015
1. Lokale mieszkalne 3590 181,36 2 986 590,36 2 941 759,67
2. Lokale uzytkowe 51 563,40 41 128,15 39 046,56

3. Lacznie 3641 744,76 3027 718,51 2 980 806,23

5.2. Akumulacja $rodkow finansowych na fundusz remontowy.

5.2.1.

Spoétdzielnia realizujac polityke remontowa akumuluje $rodki na funduszu

remontowym sktadajacym si¢ z podfunduszy oraz ewidencjonuje wpltywy i
wydatki na tym funduszu, aby poniesione naklady poniesione w ramach
funduszu remontowego z udziatem kredytow i pozyczek na termomodernizacjg
— wydatki zrownowazyty w danym okresie przychody wplywami obliczonymi
w optatach za lokale mieszkalne.

L.p. Wyszczegélnienie 2013 2014 2015

L Stan funduszu remontowego na dziet 2.533.473,96 417.702,20 -1.185.545,00
31 grudnia

2 Fundusz remontowy prezentowany:
- w pasywach bilansu (Ct) 8.922.499,22 8.399.144,59 9.434.269,61
- waktywach —dlugo i krétko terminowe 6.380.025,26 7.981.442,39 10.619.814,61
rozliczenie migdzyokresowe kosztow (Dt) T T T

a rozliczenia miedzyokresowe funduszu remontowego w badanym okresie przestawialy sie

nastepujaco:
2013
L.p. Nazwa BO Zwigkszenia | Zmniejszenia Bz Rozliczenia Rozliczenia
krétkoterminowe | dlugoterminowe
1. Remont weztow i 1619 763,93 314 814,57 515 596,26 1418 982,24 515 596,26 903 385,98
dzwigbw
2. Termomodernizacja X 6 639 900,85 1124 315,85 | 5515585,00 519 913,44 4995 671,56
finansowana kredytem i
pozyczka Saldo Dt
3. Wymiana zaworow X 709 136,32 315 937,95 393 198,37 303 837,24 89 361,13
Saldo Dt
Wymiana instalacji X 603 751,19 123 509,30 480 241,89 116 031,96 364 209,93
gazowej Saldo Dt
Razem: 161976393 | 826760293 | 207935936 | 7808007,50 1 455 378,90 6 352 628,60
2014
L.p. Nazwa BO Zwigkszenia | Zmniejszenia BZ Rozliczenia Rozliczenia
krétkoterminowe | dlugoterminowe
1. Remont  weztéw 1 | 141898224 169 946,67 619 906,91 969 022,00 504 261,22 464 760.78
dzwigdw
2. Termomodernizacja 5515585,00 | 301328500 | 115765220 | 7371217,80 831 216,22 6540 001,58
finansowana kredytami i
pozyczka Saldo Dt
3. Wymiana zaworow 393 198,37 414,99 278 219,79 106 393,57 106 393.57 X
Saldo Dt
4. Wymiana instalacji 480 241,89 166 127,67 142 583,54 503 831,02 157 767,24 346 063,78
gazowej Saldo Dt
Razem: 7808007,50 | 334977433 | 2207317,44 | 895046439 1599 638,25 7 350 826,14
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2015

L.p. Nazwa BO Wydatki Wplywy Bz Rozliczenia Rozliczenia
krétkoterminowe | dlugoterminowe

1. Termomodernizacja 7371217,80 2770 752,00 1611 365,29 8530 604,51 1069 833,97 7460 770,54
finansowana kredytami i
pozyczka Saldo Dt

2. Wymiana zaworow 106 393.57 7,00 106 400,57 X X X
Saldo Dt

3. Fundusz nieruchomosci 503 831,02 2 806 804,28 1221 425,20 2089 210,10 1080 584,88 1008 625,22
oraz fundusz na wymiang
instalacji gazowej saldo
Dt

Razem: 798144239 | 557756328 | 2939 191,06 10 619 814,61 2 150 418,85 8 469 395,76

5.3. Tryb doboru wykonawcow obcych robot remontowych, tres¢ zawartych uméw

i ich realizacja.

5.3.1. Do jednych z zdan Dziatu Eksploatacyjno — Technicznego w zakresie
technicznego utrzymania budynkow nalezy nadzor nad wykonywanymi
remontami. Osoby zatrudnione w Spotdzielni na stanowiskach technicznych

posiadaja stosowne uprawnienia branzowe dotaczone do akt osobowych.

5.3.2.

Spotdzielnia opracowala zasady postgpowania przy doborze obcych

wykonawcow ujmujac je W Regulaminie przetargéw na roboty budowlano —
remontowe dostawy 1 ustugi w SM im. J. Stowackiego w Piotrkowie
Trybunalskim zatwierdzony uchwata Nr 12 z dnia 28.05.2014r. Regulamin
zawiera sze$¢ rozdziatow a zamowienia na ushugi remontowo — budowlane

oraz dostawy na rzecz Spotdzielni przeprowadza si¢ w drodze przetargow:

e przy wartos$ci przedmiotu zaméwienia od 20 000 do 120 000 zt netto wylacznie
zapytanie o ceng lub negocjacji bez ogtoszenia.

Decyzj¢ o wyborze trybu podejmuje Zarzad Spotdzielni,

e przy warto$ci przedmiotu zamowienia powyzej 120 000 zi. netto — przetarg
nieograniczony lub ograniczony.

Zarzad Spoéidzielni moze podjac decyzje o wyborze przeprowadzenia przetargu
ograniczonego do wykonawcoéw majacych siedzibg na terenie Piotrkow Trybunalski

powiatu
uzasadnionych:

miejskiego  piotrkowskiego,

powiatu

piotrkowskiego w

a. pobudzeniem lokalnego rynku robot, ustug i dostaw,

sytuacjach

b. utatwieniem oceny, jako$ci $wiadczonych ustug i robot, przy zachowaniu jednakze
mozliwosci wyboru najkorzystniejszej oferty.
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Procedurze przetargowej nie podlegaja zamowienia ushugi, roboty, dostawy
konieczne do bezzwlocznej realizacji ze wzgledu na nadzwyczajna sytuacje (awarie,
klgski zywiolowe itp.), niewynikajaca z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni gdyz
nie mozna zachowac terminow okreslonych dla innych trybéw udzielenia zamdwienia.
Zamoéwienie w uzasadnionych przypadkach moze by¢ podzielone na czesci. Decyzje
w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni. Przed wyborem trybu udzielenia
zamoOwienia nalezy dokona¢ ustalenia warto$ci przedmiotu zamowienia. PO zawarciu
umowy na realizacj¢ zamowienia rozszerzenie zakresu robot moze nastapic¢ jedynie w
uzasadnionych sytuacjach. W takim przypadku inspektor nadzoru wraz z wykonawca
spisuja protokot koniecznosci, w ktorym wykonawca przedstawia kalkulacje kosztow
robot przewidzianych do wykonania oraz termin realizacji. Protokét koniecznosci
zatwierdza Zarzad Spoétdzielni. Jezeli wykonawca, ktory wygral ostatnie postgpowanie
o udzielenie zaméwienia, ztozy oferte zrealizowania robot, ustug dostaw tego samego
rodzaju w tej samej lub nizszej niz ustalona w wyniku tego przetargu cenie to Zarzad
Spotdzielni moze zleci¢ ich wykonanie temu wykonawcy bez przeprowadzania
procedury przetargowej. Dotyczy to sytuacji, gdy warto$¢ przedmiotu zamowienia nie
przekracza kwoty 120000 =zt netto. Za przegotowanie i przeprowadzenie
postgpowania o udzielenie zaméwienia odpowiada Zarzad Spotdzielni.

Komisja przetargowa jest zespotem pomocniczym Zarzadu do oceny spetnienia
przez wykonawcoOw warunkow udziatu w postgpowaniu o udzielenie zamowienia oraz
do badania i oceny ofert. Komisja w szczegolnos$ci przedstawia Zarzadowi propozycje
wykluczenia wykonawcy, odrzucenia oferty oraz wyboru najkorzystniejszej oferty,
wystepuje z wnioskiem o uniewaznienie postgpowania o udzielenie zamoOwienia.
Cztonkowie komisji oraz inne osoby wykonujace w imieniu Spétdzielni czynnosci w
postgpowaniu o udzielenie zamowienia podlegaja wykluczeniu, jezeli:

e ubiegaja si¢ o udzielenie tego zamodwienia,

e pozostaja w zwiazku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego
stopnia lub sa zwiazane z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z wykonawca,
jego nastgpca prawnym lub czlonkami organdéw zarzadzajacych lub organdéw
nadzorczych wykonawcow ubiegajacych sig¢ o udzielenie zamowienia,

e przed uptywem 3 lat od dnia wszczgcia postgpowania udzielenia zamowienia
pozostawaty w stosunku pracy lub zlecenia z wykonawca lub byly czlonkami
organdw zarzadzajacych lub organdw nadzorczych wykonawcow ubiegajacych si¢
udzielenie zmowienia,

e pozostaja z wykonawca w takim stosunku prawnym 1 faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci tych osob,

e zostaly prawomocnie skazane za przestgpstwo popelnione w zwiazku z
postgpowaniem o udzielenie zamdwienia, przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione w celu
osiagnigcia korzysci majatkowych,
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e Osoby wykonujace czynno$ci w postgpowaniu o udzielenie zamowienia sktadaja,
pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za falszywe zeznania, pisemne
oswiadczenie o braku lub istnieniu wymienionych okolicznosci,

e Niezwlocznie po zapoznaniu si¢ Komisji z lista wykonawcow, kazdy z cztonkow
komisji sktada pisemne o$wiadczenie:

a) 0 zachowaniu tajemnicy stuzbowej z przebiegu przetargu,

b) o0 zapoznaniu si¢ z regulaminem oraz dokumentacja przetargowa,

c) o zaistnieniu lub braku istnienia okoliczno$ci uniemozliwiajacych im
wystgpowanie w imieniu Spoétdzielni lub tez wykonywanie czynnosci zwiazanych
Z postgpowaniem.

W dziale I Tryby udzielania zamoéwien - w trybie zapytania o ceng
zamawiajacy wszczyna postepowanie zapraszajac do sktadania ofert taka liczbe
wykonawcow $wiadczacych w ramach prowadzonej przez nich dziatalnos$ci dostawy
lub ustugi bedace przedmiotem zamowienia, ktora zapewnia konkurencj¢ oraz wybor
najkorzystniejszej oferty, nie mniej niz 3., a kazdy z wykonawcow moze
zaproponowac tylko jedna ceng i nie moze jej zmieni¢. Nie prowadzi si¢ negocjacji w
sprawie ceny. Zamawiajacy udziela zamowienia wykonawcy, ktéry zaoferowat
najnizsza ceng. Negocjacje bez ogloszenia w trybie tym zamawiajacy negocjuje
warunki umowy w sprawie zamowienia z wybranymi przez siebie wykonawcami, a
nastepnie zaprasza ich do sktadania ofert. Zaproszenie do negocjacji bez ogloszenia
zawiera
a. nazwe firmy i adres zamawiajacego,

b. okreslenie przedmiotu zamoéwienia, z podaniem informacji o mozliwosci sktadania
ofert,

c. termin wykonania,

d. warunki udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonania oceny spetnienia
tych warunkow,
kryteria oceny ofert i ich znaczenie,

f. miejsce i termin negocjacji z zamawiajacym.

Wraz z zaproszeniem do sktadania ofert zamawiajacy przekazuje Specyfikacje
Istotnych Warunkow Zamowienia. Prowadzone negocjacje maja charakter poufny.
Zadna ze stron nie moze bez zgody drugiej strony ujawnié informacji technicznych i
handlowych zwiazanych z negocjacjami. Zamawiajacy zaprasza wykonawcow, Z
ktorymi prowadzit negocjacje do sktadania ofert, a zaproszenie do sktadania ofert
zawiera, co najmniej informacje o:

a. Miejscu 1 terminie sktadania oraz otwarcia ofert,
b. Obowigzku wniesienia wadium,
Cc. Terminie zwigzania oferta.

Natomiast przetarg niecograniczony oglasza si¢ w prasie na stronie internetowej
Spoétdzielni a takze na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni, co najmniej na 14 dni
przed terminem sktadania ofert. Ogloszenie o przetargu zgodnie z pkt.40 zawiera w
szczegolnosci:
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Nazwe 1 adres zamawiajacego,

Przedmiot zamowienia,

Miejsce i1 termin sktadania ofert,

Kwote wadium,

Miejsce i termin otwarcia ofert,

Okreslenie sposobu uzyskania formularza zawierajacego specyfikacje, a takze
cen¢ formularza, jezeli jego udostgpnienie jest odptatne,

D OO0 o

g. Informacjg¢, ze zamawiajacy ma prawo odstapi¢ od przetargu bez podania
przyczyn.

O wynikach oceny spelniania warunkow udzialu w postgpowaniu i otrzymanych
ocenach spelnienia tych warunkow zamawiajacy niezwlocznie informuje
wykonawcow, ktorzy zlozyli wnioski o dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu.
Postanowienia przetargu nieograniczonego stosuje si¢ odpowiednio.

5.3.3. Rozdziat III- Tryb pracy komisji przetargowej ustanawia, ze pracami komisji
kieruje powotany przez Zarzad Spotdzielni przewodniczacy komisji. Z
zawarto$cia ofert nie mozna zapozna¢ si¢ przed uptywem terminu otwarcia
ofert. Komisja przetargowa dokonuje otwarcia ofert, bada ztozone oferty pod
katem ich zgodno$ci z wymogami okreslonymi w ogloszeniu o przetargu oraz
Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia przetargu. W toku badania i
oceny ofert zamawiajacy moze zada¢ od wykonawcoéw wyjasnien dotyczacych
tresci ztozonych ofert. Na podstawie pkt. 53 Komisja przetargowa odrzuca z
przyczyn formalnych oferty nieodpowiadajace warunkom przetargu
okreslonym w ogloszeniu o udzielenie zamoéwienia oraz specyfikacji istotnych
warunkow zamowienia. Zamawiajacy bierze pod uwagg obiektywne czynniki,
w szczegbdlnosci oszczednosé, metody wykonania zamoOwienia, wybrane
rozwiazania techniczne, wyjatkowo sprzyjajace warunki wykonania
zamoOwienia dostgpne dla wykonawcy, oryginalno$¢ projektu wykonawcy oraz
wplyw pomocy publicznej udzielonej na podstawie odrgbnych przepisow.
Przetarg prowadzony jest w dwodch etapach jawnym 1 nie jawnym.
Zamawiajacy zgodnie z pkt. 61 wybiera ofert¢ najkorzystniejsza na podstawie
kryteriow oceny ofert, okreSlonych w Specyfikacji Istotnych Warunkow
zamoOwienia. Kryteria oceny moga dotyczy¢ tez wlasciwosci wykonawcy, a w
szczego6lnosci jego wiarygodnosci ekonomicznej lub finansowej. Z przebiegu
przetargu Komisja sporzadza protokot.

Oprocz danych zawartych w ogloszeniu, specyfikacja istotnych warunkow

zamoOwienia moze zawiera¢ informacje:

e O mozliwosci sktadania ofert na cze$ciowe zamdwienia,

e O mozliwosci rozszerzenia ofert lub zmniejszenia zamdowienia w przypadku

zaistnienia takiej potrzeby,

e O wymaganym okresie gwarancji obejmujacej prace,

e Dotyczace wartosci 1 sposobu wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania

umowy,
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e Dotyczace warto$ci 1 sposobu wniesienia wadium ustalonego przez Zarzad,
e Dotyczace zasady utraty wadium

Specyfikacje zatwierdza Prezes Zarzadu. Wykonawca przystepujacy do przetargu jest

zobowiazany do wplacenia wadium okreslonego przez zamawiajacego. Ponadto

zgodnie z pkt.72 Zamawiajacy moze zada¢ od wykonawcoéw ztozenia nastepujacych

dokumentow:

e Aktualnego zaswiadczenia z wlasciwego Urzedu Skarbowego oraz od Urzedu
miasta lub gminy o niezaleganiu z podatkami,

e Aktualnego zaswiadczenia z wilasciwego ZUS o nie zaleganiu w oplacaniu
skladek,

e Aktualnego zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej,

e Aktualnego odpisu z KRS

e Potwierdzajacych wymagane uprawnienia osOb majacych pehi¢ funkcje
kierownika budowy lub robot,

e Informacji o ilo$ci 0s6b zatrudnionych,

e Informacji o posiadanym sprzgcie i srodkach transportu,

o Wzordow, probek, zdjee, opisow technicznych dotyczacych przedmiotu oferty,

e Referencji oraz dokumentow pozwalajacych stwierdzi¢ nalezyte wykonanie
umow,

e Oswiadczenie, ze wykonawca zapoznal si¢ 1 akceptuje warunki regulaminu
przetargu,

o Kosztorysu ofertowego sporzadzonego wedlug otrzymanych od zamawiajacego
zalecen cena netto 1 brutto,

e Wskazania skladnikéw cenotworczych, wedlug ktorych zostat sporzadzony
kosztorys.

Wszystkie zlozone w ofercie dokumenty 1 zalaczniki winne by¢ podpisane przez
osobg uprawniona do reprezentowania oferenta.

Rozstrzygnigcie przetargu, ogloszenie wynikéw uwzglednione, w pkt.83 — 95
niniejszego regulaminu zobowiazuja Komisje przetargowa do przedstawienia
Zarzadowi wyboru najkorzystniejszej oferty. W przypadku braku akceptacji przez
Zarzad przedtozonej propozycji wyboru najkorzystniejszej oferty Komisja dokonuje
ponownej analizy ofert i przedstawia kolejna propozycj¢ najkorzystniejszej oferty wg
zasad okreSlonych w regulaminie. Brak akceptacji propozycji wyboru
najkorzystniejszej oferty wymaga pisemnej formy uzasadnienia. Zarzad Spotdzielni
oglasza wynik przetargu w miejscu i czasie podanym wykonawcom przy otwieraniu
ofert. Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim wykonawcom niezwlocznie po
wyborze najkorzystniejszej oferty lub uniewaznieniu post¢gpowania, z wyjatkiem
wykonawcy, ktérego oferta zostala wybrana, jako najkorzystniejsza. Wykonawcy,
ktorego oferta wybrana, jako najkorzystniejsza, zamawiajacy zwraca wadium
niezwlocznie po zawarciu umowy w sprawie zamowienia publicznego oraz wniesieniu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli jego wniesienia zadano.
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w badanym okresie Spotdzielnia sprawdzono przetargi j/n:

2)362 151,46

L.p. Opis zaméwienia Data przetargu Tryb udzielenia Oferenci Cena ofertowa w zl. Wybrany oferent
zamoéwienia
1)897 068,85 Odrzucono 2 oferty z powodow
1. Docieplenie budynkow i loggii 3 2)860 056,53 formalnych
Blok nr 201 3)736 486,57 FHU ,,MEKA” — 897 068,85
Blok nr 202 Przetarg ograniczony
Blok nr 203 09.04.2013 r. 2 1)897 215,71 Odrzucono 1 ofertg z powodow
2)739 159,09 formalnych.
FUH ,,MEKA”- 897 215,71
3 1)910 352,89 Odrzucono 1 ofertg z powodow
2)932 273,71 formalnych
3)733 389,46 FUH ,,MEKA™- 910 352,89
1)348 454,63 Odrzucono 1 ofert¢ z powodow
3 2)393 163,63 formalnych
2. Docieplenie budynkow i loggii 3)355 878,44 ZRB, ,,JAKO” - 348 454,63
Blok nr 53 Przetarg ograniczony
Blok nr 53a 09.04.2013 r. 2 1)251 125,88 Obrzucono 1 ofert¢ z powodow
Blok nr 54 2)242 793,62 formalnych
ZRB, ,,JAKO” - 251 125,88
1)447 259,36
4 2)460 023,10 Odrzucono 2 oferty z powoddéw
3)450 297,82 formalnych — 447 259,36
4)354 574,19
1)564 164,21 Odrzucono 1 ofertg z powoddw
3. Docieplenie budynkow i loggii 2 2)434 850,83 formalnych
Blok nr 49 Przetarg ograniczony -HAND — BUD” 564 164,21
Blok nr 51 09.04.2013 r.
3 1)436 462,52 Odrzucono 2 oferty z powoddéw
2)456 909,93 formalnych
3)350 424,88 ,HAND-BUD” 436 462,52
2 1).563 310,72 Odrzucono 1 ofertg¢ z powodow
4. Docieplenie budynkéw i loggii 2). 422 197,42 formalnych
Blok nr 50 09.04.2013 r. Przetarg ograniczony ZRB Salamaga — 563 310,72
Blok nr 52 2 1). 232 346,35
Blok nr 52a 2). 253 011,23 ZRB Salamaga — 232 346,35
1 1). 404 847,63 ZRB Salamaga 404 847,63
1. Docieplenie budynkow 2 1) 754 230,91 ZRB ,,JJAKO”
Blok nr 23 Przetarg ograniczony 3 2) 764 054,90 754 230,91
Blok nr 24 28.04.2014 r. 759 642,42
1) 759 642,42
2)767 785,00
3) 770 174,40
2. Docieplenie budynkow 28.04.2014 r. Przetarg ograniczony 2 1) 650 589,57 FUH ,,MEKA”
Blok nr 7 2)660 463,31 650 589,57
3. Docieplenie budynkow 28.04.2014 r. Przetarg ograniczony 2 1) 587 833,15 ZRB Salamaga
Blok nr 25 2 2)592 215,29 587 833,15
Blok nr4 1)532 239,84 532 239,84
2)542 813,89
4. Docieplenie budynkéw Blok nr 3 28.04.2014 r. Przetarg ograniczony 2 1)549 665,16 ,HAND — BUD”
2) 558 140,77 549 665,16
5. Wymiana  podziemnej instalacji | 05.08.2014r. Zapytanie o ceng 2 1)65 200,00 LINSTAL — ZED”
wodociagowej 2)79 000,00 65 200,00
1. Wymiana wodomierzy w lokalach 3 1)93,00 APATOR POWOG
mieszkalnych 18.02. 2015 r. Zapytanie o ceng 2)100,00 93,00
3)114,00
2. Docieplenie budynkéw i remont loggii Przetarg ograniczony 2 1) 652 223,49 PHU ,,Meka”
Blok nr 26 29.04.2015 . 2) 674 242,94 652 223,49
2 1) 417 676,74 ZRB ,JAKO”
3. Docieplenie budynkow 29.04.2015 . Przetarg ograniczony 2 2) 424 609,34 417 676,74
Blok nr 5 750 954,91
Blok nr 22 1) 750 954,91
2) 761 215,58
1) 605 377,67 LHAND — BUD”
4. Docieplenie budynkow 29.04.2015r. 2 2)614 846,05 605 377,67
Blok nr 2 357 674,27
Blok nr 65 Przetarg ograniczony 2 1) 357 674,27 360 739,40
Blok nr 6 2)361 404,84
2
1)360 739,40
2)364 155,59
1)599 362,08 ZRB Salamaga
5. Docieplenie budynkow 29.04.2015r. Przetarg ograniczony 2 2)612 137,95 599 362,08
Blok nr 1 2 355 900.47
Blok nr 18 1)355 900.47
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1)

2)

Sprawdzone dokumenty:
Rok 2013 r.

Ogloszenie o przetargu ograniczonym na wykonanie robot zwiazanych z ociepleniem

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 8 budynkow 5-ci  kondygnacyjnych:
Szkolna 60- blok 50; 62A — blok 49; 54 - blok 53 A. Danitowskiego 9 — blok 52 A; 11
— blok 52; 12 - blok 51 Wyspianskiego 10 — blok 53; 12 — blok 54 i 3 budynki 12 —
jedenasto kondygnacyjne Stowackiego 144 — blok 201, Stowackiego 172 — blok 202 i
Stowackiego 186/188 blok 203 uwzgledniajace:

e Wskazanie adresu i1 numeru telefonu i osoby umozliwiajacej zapoznanie si¢ z
dokumentacja i udzielaniem blizszych informac;ji,

e Wskazanie terminu i adresu sktadania zamknigtych ofert,

e Wysoko$¢ wadium do wptaty okreslone w Specyfikacji Istotnych Warunkow
Zamowienia, ktora moze otrzymac oferent od Spoétdzielni odrgbnie na kazdy
budynek,

e Wyszczegolnienie kryterium oceny ofert i ich wagg: cena, termin platnosci, okres
udzielonej gwarancji, referencje,

e Okreslenie terenu dla firm z terenu miasta Piotrkowa Trybunalskiego,

e Podstawy uniewaznienia przetargu.

Protokét spisany w dniu 10.04.2013 r., na okoliczno$¢ otwarcia kopert z ofertami
cenowym, celem sprawdzenia i zakwalifikowania ofert do przetargu i wylonienia
wykonawcow na prace ociepleniowe budynkéw na osiedli 1 1 III dla Spotdzielni
Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim zawierajqcy:
a) Sklad Komisji, informacj¢ o ilosci pobranych Istotnych Warunkow
Zamoéwienia (6 firm) i zapis, ze Sze$¢ firm ztozyto swoje oferty jn:

L.p. Nazwa firmy Miejscowosé

1. Firma Uslugowo — Handlowa ,MEKA” Piotrkéw Trybunalski
2. UR-B ,,JAKO” Piotrkéw Trybunalski
3. KAWI s.c. Piotrkéw Trybunalski
4. ZRB S. Rudecki Piotrkow Trybunalski
5. ZRB T. Salamaga Piotrkow Trybunalski
6. ,,HAND-BUD” ZHU s.c.A.Laszcyk Piotrkéw Trybunalski

b) Komisja stwierdzita po otwarciu oryginalnie zapakowanych kopert, Ze sa one
bez znamion uszkodzen i naruszen i po zapoznaniu si¢ z zawarto$cia ofert
przetargowych zgodnych ze specyfikacja SIWZ zapisata, iz nalezy do
przetargu dopusci¢ oferty z ponizej wymienionymi firmami:

L.p. Nazwa firmy Miejscowosé
1. Firma Uslugowo — Handlowa , MEKA” Piotrkéw Trybunalski
2. ZR-B ,JAKO” Piotrkéw Trybunalski
3. KAWI s.c. Piotrkéw Trybunalski
4. ZRB T. Salamaga Piotrkow Trybunalski
5. ,,HAND-BUD” ZHU s.c.A.Laszcyk Piotrkéw Trybunalski
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¢) Komisja analizujac oferty uznata, ze oferent - firma URB S. Rudecki nie
zatlaczyt w zlozonej ofercie przetargowej kosztorysow 1 postanowila
warunkowo dopusci¢ oferte¢ do dalszego etapu przetargu. Oferent zostat przez
Komisj¢ wezwany do przedtozenia w terminie do dnia 12.04.2013 r.
brakujacych szczegétowych kosztorysow zgodnie z zatacznikiem nr 1 do
przedmiotu zamdwienia.

Na protokole widnieja oryginalne podpisy cztonkéw Komisji przetargowe;.

Spotdzielnia pismem z dnia 11.04.2013 r. Nr SMLET/1099/12 wezwala firmeg

URB S. Rudeckiego do zlozenie wyjasnien poprzez uzupetnienie ztozonej oferty na
roboty ociepleniowe i dostarczenie szczegétowych kosztorysow w oparciu o
przekazane kosztorysy naktadcze Spotdzielni do przedmiotu zamoéwienia wyznaczajac
termin na dzien 12.04. 2013r. godzina trzynasta w sekretariacie Spotdzielni. Pismo
zostato odebrane 11.04.2013r.przez oferenta i podpisane z uzyciem pieczatki przez
firmg Ustugi Remontowo — Budowlane S. Rudecki.

Spoétdzielnia uzyskata odpowiedz za 1.dz. 1143 z dnia 12.04. z informacja o

btedzie stawki robocizny, ktora firma zmniejszyta z 12 zl/r-g na 10 zl/r-g

3)

b)

c)
d)
e)
f)
4)

5)

Drugi protokot spisany przez Komisj¢ przetargowa W dniu 17.04.2013 r.
stwierdza, ze po dokladnym przeanalizowaniu zlozonych na pisSmie ofert oraz po
weryfikacji przedtozonych kosztorysow postanowita, ze:

Firma: KAWI” wykonata kosztorysy ofertowe niezgodnie z zalacznikiem nr 1
przedmiotu zamoéwienia poprzez zmiang norm czasowych do poszczego6lnych
zakresOw robot,

Firma Pana Rudeckiego dopuszczona zostata do przetargu warunkowo, poniewaz
przy ofercie nie zlozyta kosztorysow wymaganych z zalacznikiem nr 1 do
specyfikacji. Spoldzielnia wyznaczyla tej firmie termin na ztozenie kosztorysow
szczegbtowych na dzien 12.04.2013 r. Firma Rudecki zlozyla kosztorysy przy
pismie dnia 12 kwietnia 2013r. z jednoczesna propozycja zmiany stawki robocizny
z 12/z}./r-g na 10 zt./r-g

Poza tym szczegblowa weryfikacja kosztorysow przetargowych ujawnita
zanizenie norm czasowych dla poszczegolnych zakresow robot (wykaz
ujawnionych nieprawidlowosci w kosztorysach stanowi zatacznik nr 1 do
protokotu).

Ztozone oferty przez firmg, ,,JAKO” moga by¢ dopuszczone do przetargu,

Firma ,,HAND — BUD” — oferty na budynki 49,51 nie budza zastrzezen,

Firma Teresa Salamaga - oferty na budynki 50, 52,52 A nie budza zastrzezen,
Firma ,, MEKA” — oferty na budynki 201, 202, 203 i 54 nie budza zastrzezen.
Komisja stwierdzita, ze wszystkie Firmy wniosly wadium w wymagane;j
wysokosci I ustalita nastepujace wnioski:

Odrzuci¢ oferty firmy:
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a) ,KAWI” z powodu zmiany (zanizenia) norm czasowych dla poszczegdlnych
zakresOw robot w przedtozonych kosztorysach,

b) Pana Rudeckiego z powodu zmiany ceny roboczogodziny oraz zmiany (zanizenia)
norm czasowych dla poszczegdlnych zakresow robot w  przedtozonych
kosztorysach.

Wraz z uzasadnieniem:

1) zmniejszenie norm czasowych ma wpltyw na ceng koncowa robot oraz rzutuje
na wiarygodno$¢ wykonawcy w zakresie, jakosci wykonywanych prac,

2) zmiana stawki roboczogodziny po otwarciu oferty daje podstawe do oceny, iz
oferta nie odpowiada wymogom formalnym oraz nie miesci si¢ w kategorii bigdu
pisarskiego, czy tez oczywistej omytki.

Komisja dokonata wustalenia punktacji do wyboru wykonawcow na
poszczeg6lne budynki. Warunki do wyboru wykonawcow okreslono na podstawie
zatacznika nr 1 do zarzadzenia wewngtrznego nr 1/2013.

Szczegdlowy wykaz stanowi zalacznik Nr 2 do protokotu, a propozycje
wylonienia wykonawcow zawiera zatacznik nr 3 do protokolu. Data zakonczenia
przetargu 17.04.2013 r. Na protokole oryginalnym widnieja oryginalne podpisy
Komisji przetargowej.

Opis zalacznikow do protokotéw — Nr 1 okreslajacy dokonanie sprawdzenia
poprawnosci i zgodno$ci wykonania kosztorysow ofertowych firm bioracych udziat w
przetargu i zgodnosci wykonania kosztoryséw ofertowych tych firm z kosztorysem
naktadczym bedacym integralna czgscia dokumentéw przetargowych — ,,Ocieplenie
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych” stwierdzajacy przy kazdym oferencie
zgodno$¢ lub brak zgodno$ci z kosztorysem Inwestorskim. Zalacznik oryginalny
zostal podpisany przez osobg zatrudniona w Spoldzielni legitymujaca sig
odpowiednimi uprawnieniami. Zalacznik Nr 2 zawiera ustalenia do wyboru
wykonawcy wedlug zalacznika nr 1 do zarzadzenia wewngtrznego nrl/2013, a
uwzgledniajacy: Ip., nazwe firmy, budynek, ceng¢ z punktacjq, termin platnosci z
punktacjq, okres gwarancji z punktacjq referencje z punktacjq, Laczna ilos¢ punktow
wykazujaca max 96 punktoéw min. 81,76. Maksymalna ilo§¢ punktow otrzymaty dwie
firmy ,,HAND BUD” ZHU s.c. i Firma T. Salamaga. Na zalaczniku do protokotu
widnieja oryginalne podpisy cztonkéw Komisji przetargowej. Zatacznik Nr 3 dotyczy
zestawienia wybranych wykonawcoéw wedtug uzyskanej punktacji i propozycje do
wykonania robot dociepleniowych. Lustrujaca sprawdzita Protokot Nr 6 z posiedzenia
Zarzadu z rozpatrzenia ofert dotyczacych ocieplen budynkéw. W protokole tym
Zarzad przeanalizowat wnioski przedtozone przez Komisj¢ przetargowa i jednoglosnie
postanowit:

1) Odrzuci¢ oferty wykonawcow, ktorzy a) zanizyli normy wynikajace z KNR jak
to wynika z zalacznika Nr 1 stwierdzajac, ze niewatpliwie bgdzie miato to wptyw, na
jakos$¢ wykonywanej pracy.
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2) Przyja¢ wnioski Komisji przetargowej kierujac si¢ cena, ilo§cia wykonawcow,
zakresem robdt, organizacja placu budowy i usytuowanie budynkéw i powierzyt ich
wykonanie 4 wykonawcom j/n:

e FU-H ,MEKA” bloki 201, 202 i 203,
e JAKO” bloki 53, 53A i 54,

e _HAND -BUD” ZHU s.c. bloki 51 149
e FIRMIE Salamaga bloki 50, 52, 52A

Jednoczesnie Zarzad postanowit réwniez, ze przed podpisaniem umow,
przeprowadzi¢ z w/w wykonawcami negocjacje ceny w celu obnizenia realizowanych
robot, a co za tym idzie zmniejszenia obciazenia czlonkow. Postanowiono rowniez, ze
wykonawcy poszczegdlnych budynkéw beda remontowaé wezty cieplne przylegajac
do budynkow.

Po przeprowadzonych negocjacjach przez Komisje przetargowa w dniu
22.04.2013 r. jak ujeto w tabeli ponizej:

L.p. Nazwa firmy Lokalizacja robot Warto$¢ ofertowa Warto$¢é po negocjacjach Réznica
w zl. brutto w zl. brutto
1. Firma Uslugowo — Stowackiego 144 blok 201 897 068,85 879 068,00 18 000,85
Handlowa ,MEKA” | Stowackiego 172 blok 202 897 215,71 881 215,00 16 000,71
Stowackiego 186/188 blok 203 910 352,89 875 352,00 35 000.89
2. ZR-B ,JAKO” Wyspianskiego 10 blok 53A 348 454,63 343 954,00 4 500,63
Wyspianskiego 12 blok 54 447 259,36 442 259,00 5 000,36
Szkolna 54 blok 53 251 125,88 247 125,00 4 000,88
3. ,HAND-BUD” Szkolna 62 A blok 49 564 164,21 562 664,00 1500,21
ZHU s.c. Danitowskiego 12 blok 51 436 462,52 434 462,00 2 000,52
A.Laszcyk
4, Z —ad Remotowo- Szkolna 60 blok 50 563 310,72 562 310,00 1 000,72
Budowlany Danitowskiego 11 blok 52 232 346,35 232 346,00 0,35
T.Salamaga Danitowskiego 9 blok 52 A 404 847,63 400 847,00 4 000,63

Indywidualne protokoly z negocjacji zostaty podpisane przez Komisje

Przetargowa.

Po zakofczonym  postgpowaniu
poinformowata pisemnie oferentow niewygrywajacych przetarg o przyczynach nie
przyjgcia ofert. Sprzeciwu nie wniesiono.

przetargowym

Spotdzielnia

Lustrujaca sprawdzita konto finansowe (249-10) zgromadzonych kaucji i
wszyscy n/w wykonawcy dokonali wplaty wymaganej kaucji.

Lustrator sprawdzit trzy umowy jak nize;j:

Umowa nr 09/2013 z dnia 30.04.2013 r. z Firma Ustugowo — Handlowa MEKA” z
siedziba w Piotrkowie Trybunalskim na budynki przy ul. Stowackiego 186/188 — blok
203 za kwote 875 352,00 zt brutto. Terminem rozpoczecia 07.05.2013 r. i zakonczenia
30.11.2013r.
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Umowa nr 08 z dnia 30.04.2013 r. z firma Uslugowo — Handlowa ,,MEKA” z
siedziba w Piotrkowie Trybunalskim na budynki przy ul. Stowackiego 172 blok 202
za kwote 881 215,00 zt brutto z terminem rozpoczgcia 07.05.2013 r. i zakonczenia
30.10.2013r.

Umowa nr 07/2013 z dnia 30.04.2013 r. z Firma Ustugowo — Handlowa ,,MEKA” z
siedziba w Piotrkowie Trybunalskim na budynki przy ul. Stowackiego 144 blok 201
za kwote 879 068,00 brutto. Z terminem rozpoczecia 07.05.2013 r. i zakonhczenia
30.10.2013 r.

Gléwne postanowienia uméw to: w §3 Spoldzielnia powotuje inspektora
nadzoru posiadajacego uprawnienia budowlane nr UAN —V 8388/87/90 do dziatania w
pelnych granicach okreslonych prawem budowlanym a wykonawca kierownika
budowy posiadajacego stosowne uprawnienia budowlane odpowiadajacego za
wszystko, co si¢ w otoczeniu moze wydarzy¢ i pozostaje w zwiazku przyczynowo —
skutkowym z prowadzonymi pracami. Wykonawca zapewnia wszystkie o0soby
wyznaczone do realizacji prac posiadajace odpowiednie kwalifikacje zawodowe oraz
przeszkolenia i uprawnienia wymagane przepisami prawa w tym bhp, a takze, ze beda
one wyposazone w obowiazujacy sprze¢t bhp i ponosi za nie odpowiedzialnosc.
Ponadto wykonawca zobowiazuje si¢ w § 4 wykona¢ przedmiot umowy z nalezyta
staranno$cia zgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami technicznymi, zasadami
sztuki budowlanej, dokumentacja projektowo — techniczna, etyka zawodowa oraz
postanowieniami umowy oraz przestrzega¢ polecen osob sprawujacych nadzoér ze
strony spotdzielni. Strony w § 7 ustality, ze rozliczenie na zlecone roboty nastapi po
ich wykonaniu, a Spotdzielnia zobowiazana jest do dokonania odbioru robot w ciagu 7
dni kalendarzowych, liczac od dnia ich zgloszenia przez wykonawce do odbioru.
Podstawa zaptaty wynagrodzenia wykonawcy jest protokot odbioru catosci robot oraz
faktura wykonawcy, a stawki wykonawcy z tytulu wynagrodzenia na rzecz
zamawiajacego robot objetych umowa okresla wiazacy kosztorys ofertowy.

Tytutem zabezpieczenia wykonawca wnosi na rzecz zamawiajacego okreslona
przez niego kwot¢ najpdzniej w dniu zawarcia umowy. Spotdzielnia dokonuje zwrotu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy po uptywie rekojmi za wady w kwocie
nominalnej. W § 9 zapisano, ze w przypadku gdyby wykonawca realizowal roboty
objete niniejsza umowa bez nalezytej staranno$ci, niezgodnie z zasadami sztuki
budowlanej, normami, obowiazujacymi przepisami, zasadami bhp, dokumentacja
projektowo — techniczna, lub sprzecznie z umowa, Spoétdzielnia ma prawo:

a) Nakaza¢ wykonawcy zaprzestania wykonywania robot,

b) Odstapi¢ od umowy,

c) Powierzy¢ poprawienie lub wykonywanie robdt objetych umowa innym
podmiotom na koszt wykonawcy w przypadku, gdy wykonawca nie naprawi
nalezycie wykonanych robot w wyznaczonym terminie,

d) Potraci¢ z wynagrodzenia wykonawcy naleznosci z tytulu poniesionej szkody.
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Umowy moca zapisu § 11 ustalaja okres gwarancji, lecz nie obejmuje ona
uszkodzen spowodowanych przez osoby trzecie po odbiorze rob6t przez Spotdzielnig.
Ponadto sprawdzono:

Stowackiego 186/188 blok nr 203 - Decyzja Nr 115/303 Prezydenta Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 3.04.2013 r.- pozwolenie na budoweg i protokot
wprowadzenia na budowe z dnia 25.09.2013 r. ZALACZNIK NR 9

Dziennik budowy Nr 158 z dnia 20.05.2015 r. z pierwszym wpisem z dnia
15.05.2013r.

Protokot odbioru z dnia 15.11.2013 r. potwierdza, ze prace wykonano zgodnie z
umowa, dokumentacja techniczna, sztuka budowlana i roboty zostaly wykonane
prawidtowo Opis faktury Nr 11/2013/U z dnia 15.11.2013 r. na kwotg 873 693,50 z
budynku nr 203 przy ul. Stowackiego 196/188 przez Zastepce Kierownika Dziatu.
Roboty zostaly wykonane z udzialem pozyczki Nr 301/OA/P/2013 z dnia
26.08.2013r. WFOS i GW.

L.p. Wyszczegdlnienie Kwota Nr haromonogramu

1 Docieplenie §cian zewngtrznych 790 234,50 1
podtuznych

3 Wymiana stolarki okiennej 41 405,00 2

4. Opaska woko6t budynku 9 854,00 4

5. Remont posadzek logii 32 200,00 5

RAZEM: 873 693,50

Stowackiego 144 blok 201 — Decyzja Nr 115/2013 Prezydenta Miasta Piotrkowa z
dnia 3.04.2013 r. — pozwolenie na budowg oraz protokot wprowadzenia na budowg z
dnia 15.05.2013r. ZALACZNIK NR 7

Dziennik budowy Nr 158/2013 wydany 20.05.2013 r. z pierwszym wpisem z dnia
15.05. 2013r.

Protokét odbioru z dnia 27.08.2013r. Komisja po dokonanych ogledzinach robot
stwierdzila, ze prace wykonano zgodnie z umowa, dokumentacja techniczna 1 sztuka
budowlang oraz, ze roboty zostaly wykonane prawidlowo i bez uwag. Opis faktury
8/2013/U z dnia 27,08.2013 r. na kwotge 872 464,08 zt z adnotacja Zastgpcy
Kierownika Dziatu Eksploatacyjno-Technicznego, potwierdzajaca, ze roboty zostaty
dofinansowane ze $rodkéw WFOS w Lodzi w ramach pozyczki Nr 302/0A/P/2013 z
dnia 26.08.2013 r. Umowna warto$¢ prac na kwote 879 068,00 zt. zostata zmniejszona
o wykonane prace przez uzytkownikoéw mieszkan, ktorzy wykonali we wilasnym
zakresie docieplenie lub remont swoich balkonéw. Laczna warto$¢ prac na kwote
6 603,92 zt zostala obliczona indywidualnie dla poszczegdlnych mieszkan na
podstawie kosztorysow powykonawczych, o czym F.U.H. ,,MEKA” poinformowata
Spotdzielnig pismem z dnia 27.08.2013r.
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L.p. | Wyszczegoélnienie Kwota Nr haromonogramu
1. Docieplenie $cian zewngtrznych 794 608,04 1

3. Wymiana stolarki okiennej 42 491,00 2

4. Opaska wokot budynku 8 444,00 5

5. Remont posadzek logii 26 921,04 6
RAZEM: 872 464,08

Stowackiego 172 blok 202 — Decyzja Nr 115/2013 Prezydenta Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego z dnia 03.04.2013 r. — pozwolenie na budowg oraz protokot
wprowadzenia na budowe z 22.07.2013 r. ZALACZNIK NR 8

Dziennik budowy Nr 158/2013 wydany dnia 20.05.2013 r. z pierwszym wpisem z
15.05. 2013 r.

Protokol odbioru z 17.10.2013 r. Komisja po dokonaniu ogledzin robét stwierdzita,
ze prace wykonano zgodnie z umowa, dokumentacja techniczna i sztuka budowlana, a
na udzielone prace wykonawca udziela gwarancji zgodnie z umowa. Na protokole
widnieja oryginalne podpisy. Zaplata za wykonane roboty nastgpita na podstawie
Faktury nr 10/2013/U z dnia 17.10.2013 r. na kwoteg 880 992,26 zt. Umowna wartos¢
prac na kwote 881 215,00 zostata zmniejszona o prace uzytkownikow mieszkan ktorzy
wykonali we wlasnym zakresie docieplenie budynkow. Laczna warto§¢ prac na kwote
222,74 zostala odliczona indywidualnie dla poszczegdlnych mieszkan na podstawie
kosztorysow powykonawczych. Opis Zastepcy Kierownika Dzialu Eksploatacyjno —
Technicznego ,, termomodernizacja budynku nr 202 Stowackiego 172 dofinansowanie
ze $rodkow WFOS /303/0A/P/2013 dnia 26.08.2013 r.” wg specyfikacji jn.

L.p. Wyszczegoélnienie kwota Nr haromonogramu
1. Docieplenie $cian zewngtrznych 798 393,26 1

3. Wymiana stolarki okiennej 40 871,00 2

4. Opaska wokot budynku 9 528,00 4

5. Remont posadzek logii 32 200,00 5
RAZEM: 880 992,26

Przed odbiorem do Spétdzielni od wykonawcy wptyngto pismo z miesiaca
pazdziernika 2013 r. informujace, ze warto$¢ poszczegdlnych prac zmniejszajaca
warto$¢ umowy z 881 215,00 zt. brutto na 880 992,26 zi. brutto wyliczono na
podstawie kosztorysow powykonawczych dotyczacych prac:

a) balkonu wyklejonego styropianem gr. 8 cm mieszkania nr 1 (ocieplenie)
b) balkonu wyklejonego styropianem gr. 5 cm. mieszkania 38.

Nadmieni¢ nalezy, ze kosztorysy powykonawcze wykonano na podstawie § 2
tj. W przypadku wystapienia robot nieobjetych w kosztorysie ofertowym beda one
rozliczane, jako roboty dodatkowe na podstawie kosztorysow powykonawczych
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opracowanych przez wykonawceg przy zastosowaniu sktadnikéw cenotwodrczych oraz
cen materialdbw wykazanych w kosztorysie ofertowym. W przypadku nowych
materiatow nieuzytych w Kosztorysie ofertowym zastosuje si¢ s$rednie ceny
,.,Sekocenbudu”.

Stawka roboczogodziny R — 11zt/godz
Koszty ogdlne Ko 65%

Zysk Z 16% od R + Ko

Koszty zakupu Kz 12% od M

Rok 2014

Sprawdzona dokumentacja to:

Tres¢ ogloszenia z dnia 10.04.2014 r. na wykonanie robot zwiazanych z dociepleniem

budynkow mieszkalnych, ktora zawiera:

e lokalizacj¢ budynkow: Kostromska 62 blok 23, Kostromska 62 A blok 24,
Kostromska 64 A blok 25, Plater 5 blok 2, Plater 3A blok 3, Belzacka 95 blok 4,
Plater 3 blok 5, 9Maja 12 blok 6, 9 Maja 14 blok 7

e terminem wykonania 15.10. 2014r.,

e informacj¢, ze: z dokumentacja przetargowa mozna zapozna¢ si¢ w siedzibie
Spotdzielni Dzial Administracji i ze ze strony zamawiajacej wyznaczono osobg do
kontaktow. Poinformowano o terminie sktadania ofert w zamknigtych kopertach
opatrzonych napisem ,,Ocieplenia 2014” do dnia 24.04.2014 r., i wskazaniem, ze
szczegotowe wymogi oferta okreslaja specyfikacje istotnych warunkow
zamoOwienia na kazdy budynek, ktére mozna otrzymaé¢ w dziale Administracji
pokdj Nr 19.

Ustalono wadium w wysokosci 10 000,00 zt. z zaznaczeniem, ze w przypadku
dokonania wptaty wymaganego wadium w drodze wptaty na konto Spotdzielni uznaje
si¢ ze wadium zostalo wniesione w terminie, o ile wplata wptyngta na konto w
zakre$lonym terminie. W ogloszeniu ustalono oceny ofert i ich wagg: cena, termin
ptatnosci, okres udzielonej gwarancjo, referencje.

Ogtoszenie uwzglednia, Zze przetarg moze by¢ uniewazniony bez wybrania
ktorejkolwiek oferty, jezeli realizacja przedmiotu zamowienia nie lezy w interesie
Spotdzielni z przyczyn, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ lub cena wybranej oferty
przekracza wyznaczone przez Spotdzielni¢ srodki finansowe na realizacj¢ danych
robot.

Protokét spisany w dniu 28.04.2014 r. na okoliczno$¢ zakonczenia i
wylonienia w przetargu wykonawcy na prace termo modernizacyjne w budynkach na
osiedlu Osiedlu-1 dla Spotdzielni Mieszkaniowej Piotrkowie Trybunalskim w roku
2014.
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Komisja w sktadzie trzyosobowym powotana Zarzadzeniem nr 2/2014 z dnia
02.2014 r. po dokltadnym przeanalizowaniu ztozonych na pismie ofert oraz po
weryfikacji przedlozonych kosztorysow stwierdzita, ze wymogi formalne spetnity
nastgpujace firmy:

ZRB Teresa Salamaga Piotrkéw Trybunalski,

,HAND BUD” s.c. A. Laszczyk, M Laszczyk — Wilk Piotrkéw Trybunalski,
PUH ,,MEKA” Arkadiusz Ogrodniczak Piotrkow Trybunalski,

ZRB, ,,JJAKO” Jacek Kope¢ Piotrkéw Trybunalski.

M owbdRE

Komisja dokonala posumowania punktacji do wyboru wykonawcoéw na
poszczegbdlne budynki. Warunki do wyboru wykonawcow okreslono na podstawie
zalacznika nr 1 do Zarzadzenia wewngtrznego Nr 2 z dnia 02.04.2014r. Szczegotowy
wykaz dotyczacy kryteriow wyboru wykonawcy stanowi zatacznik nr 1 do protokotu.
Propozycje wylonienia wykonawcdw na poszczegdlne budynki zawiera zatacznik nr 2
do protokotu.

Zatacznik nr 1 do protokotu uwzglednia ustalania do wyboru wykonawcy i zawiera:

e L.p,

e firme¢ budynek przeznaczony do ocieplenia, cena wg kosztorysu,
e cena oferenta i punktacja,

e Termin ptatnosci i punktacja,

e Gwarancja i punktacja,

e Referencje i punktacja,

e Razem punkty

W zalaczniku nr 1 zapisano, ze Komisja Przetargowa stwierdza, ze zadana z
przedstawianych ofert nie przekroczyla wartosci kosztorysu inwestorskiego. Na
zalaczniku widnieja oryginalne podpisy.

W zalaczniku nr 2 opracowano zestawienie wybranych wykonawcow wg
uzyskanej punktacji na przeznaczone do ocieplenia budynki i propozycje Komisji
zlecenia do wykonania robdt ociepleniowych dla firm wg punktacji, z informacja, ze
na budynek 24 przy ul. Kostromskiej nie zostata ztozona oferta.

Sprawdzono umowg jak nizej

Umowa Nr 04/2014 z dnia 09.05.2014 r. Kostromska 62 blok nr 23 z terminem
rozpoczgeia 13.05.2014 i zakonczenia 30.09.2014 r. na warto§¢ 750 000,00zt z
Zaktadem Remontowo — Budowlanym, ,,JAKO” Jacek Kopec¢.

W dokumentach znajduje si¢ protokot ostatecznego odbioru robdt z
18.09.2014r., w ktorym trzyosobowa ze strony Spotdzielni Komisja z udzialem
wykonawcy po dokonaniu ogledzin robot stwierdzita, ze prace wykonano zgodnie z
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umowa oraz projektem i na wykonane roboty wykonawca udziela gwarancji 36
miesigcy

Gloéwne postanowienia umowy tak jak w umowach opisanych wyzej w niniejszym
protokole zaopiniowane rowniez przez Radce Prawnego Spoétdzielni. Faktura VAT nr
57/2014 z dnia 18.09.2014 r. na kwotg 725 763, 16 zt. Opis faktury wyszczegoélnia jej
warto$¢ w rozbiciu na:

e ocieplenie $cian zewngtrznych podtuznych i szczytowych 617 230,00 zt.,

e wymiana stolarki okiennej 28 770,00 zt.,

e opaska wokot budynku 13 979,29 zt.,

e remont balkonow i wej$¢ do klatek schodowych oraz inne roboty towarzyszace
termomodreniazacji 65 783,87 zl.

Sprawdzono réwniez przetarg ( zapytanie o ceng) nNa wymiang podziemnej
instalacji wodociagowej dla budynkow mieszkalnych przy ul. Emilii Plater blok 8a i
8b. zaproszonych pismem z dnia 16.07.2014 r. przez Spoétdzielni¢ firmy z terenu
miasta Piotrkowa Trybunalskiego do zlozenia oferty zgodnej z zalaczonym
przedmiarem robot i terminem wykonania do 17.10. 2014 r.

W dniu 05.08.2014 r. Komisja przetargowa sporzadzila protokot na
okoliczno$¢ otwarcia kopert z ofertami cenowymi, celem sprawdzenia i
zakwalifikowania ofert wykonawcy na wykonanie podziemnej instalacji
wodociagowej do budynkoéw mieszkalnych przy ul. Emilii Plater 4a i 4b blok 8a i 8b

L.p. Nazwa firmy z siedziba w Piotrkowie Trybunalskim Wartos¢ zlozonej oferty
netto
1. Instalatorstwo Urzadzen Sanitarnych wod.-kan.-co. 79 000,00 zt.
2. EURO — Gaz Technika Grzewcza i Gazowa Nie wptyneta oferta
3. INSTAL- ZET Firma Prywatna 65 200,00 zt

Komisja po stwierdzeniu, ktore oferty wptyngty do Spotdzielni i po otwarciu
oryginalnie zapakowanych ofert, bez znamion uszkodzen i naruszen z zawartoscia
oferty cenowej, stwierdzita, iz do wykonania instalacji wodociagowej nalezy dopuscic¢
ofert¢ INSTAL - ZED Firma Prywatna z Piotrkowa Trybunalskiego.

Umowa Nr 8/2014 z dnia 25.08.2015 r. zostala zawarta z ,,INSTAL ZED” —
Firma Prywatna na przebudowanie podziemnej instalacji wodociagowej dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Emilii Plater blok 8a i 8b w Piotrkowie
Trybunalskim z terminem realizacji do 17.10.2014 r. i okresem gwarancji 10 lat na
zamontowane urzadzenia. Ponadto w §8 wykonawca zostal zobowiazany do
whniesienia kaucji w wysokosci kwote 5% cato$ci wynagrodzenia, a w § 9 okreslono
kary za niedotrzymanie uzgodnionego terminu zakonczenia robot w wysokosci 0, 05%
od wartosci robot umownych za kazdy dzien zwloki. Réwniez za zwloke¢ w usunigciu
wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji w wysokosci 0, 5%
wartos$ci przedmiotu umowy, za kazdy dzien zwloki liczony od dnia wyznaczonego na
usuniecie wad.
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W dokumentach znajduje si¢ Protokot obioru koncowego z dnia 01.10.2014 r.
z udziatem Inspektora Nadzoru reprezentujacego Spoétdzielnie w ramach umowy
cywilnoprawnej z 03.03.2014 r. i Kierowania Budowy INSTAL- ZET, ktorzy dokonali
odbioru koncowego.

Do wykonania prac Spétdzielnia opracowata projekt budowlano-wykonawczy
podziemnej instalacji wodociagowej cisnieniowej dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wysokich przy ul. E. Plater 4a i 4b oraz zapewnila nadzor
inwestorski przy ich wykonywaniu, ktory obejmowat:

e wykonanie mapy do celéw projektowych,

e inwentaryzacj¢ w zakresie niezbednych do opracowania projektu PBW

e opracowanie projektu budowlano — wykonawczego podziemnej instalacji
wodociagowej cisnieniowej z uwzglednieniem wymiany przytacza dla budynkow
zasilanych wspdlnym przylaczem,

e opracowanie wstepnej wyceny wykonania podziemnej instalacji wodociagowej,

e opracowanie przedmiaréw i kosztoryséw inwestorskich,

e pozyskanie uzgodnien ZUD,

e nadzor Inwestorski przy realizacji zakresu robot zgodnie z dokumentacja.

Ponadto dokumentacja odzwierciedla, ze osoba wykonujaca projekt - posiada
uprawnienia nr NB.IV.7342/25/98 z 09.07. 1998 r. uprawniajace do kierowania,
nadzorowania i1 koordynowania robdt budowlanych w zakresie sieci instalacji
wodociagowych 1 kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i1 gazowych bez
ograniczen 1 posiada aktualny wpis do Lodzkiej Okrggowej Izby Inzynierow
Budownictwa.

Rok 2015 r.

Ogloszenie o przetargu 02.04.2015 r. na wykonanie robot zwigzanych z
dociepleniem 6 budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych zarzadzanych przez
Spoétdzielnig: Emilii Plater 7a blok 1, Emilii Plater 5 blok 2, Kostromska 64 blok 26,
Bolestawa Prusa 4 blok 18, Kostromska 66 blok 22, 9 Maja 8 blok 65 i terminem
wykonania do 09.2015 r.

Ogtloszenie zawiera:

e termin i miejsce zapoznania si¢ z dokumentacja,

e wskazanie osoby udzielajacej informacji zwiazanej z przetargiem,

e wskazanie Dzialu w ktérym mozna otrzymac Specyfikacje Istotnych Warunkow
ZamoOwienia

e miegjsce 1 termin sktadania ofert,

e termin otwarcia ofert na 29.04.2015 godz. 10°°,

e wysoko$¢ termin 1 wysoko$¢ wadium na kazdy budynek, ktére nalezy wptacié

e informacjg, ze przetarg ograniczony jest do firm z terenu miasta Piotrkowa,
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¢ informacj¢ o mozliwos$ci uniewaznienia przetargu.

Protokot z 29.04.2015 r. na okoliczno$¢ zakonczenia i wytonienia w przetargu
na prace termomorerniazacyjne w budynkach na osiedlu EK — 1 dla Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Piotrkowie Trybunalskim w roku 2015r. Komisja Przetargowa w
sktadzie 3 osobowym powotana Zrzadzeniem wewnetrznym nr 1/2015r. Prezesa
Zarzadu z dnia 27.03.2015r. po doktadnym przeanalizowaniu ztozonych ofert oraz po
weryfikacji przedtozonych kosztorysow stwierdzita, ze wszystkie wymogi formalne
spetity nastgpujace firmy.

ZRB Teresa Salamaga

,HAND- BUD” s.c. A. Laszczyk, M. Laszczyk — Wilk
FUH ,MEKA” Arkadiusz Ogrodniczak,

ZRB ,,JAKO” Jacek Kope¢

A

Komisja dokonata wustalenia punktacji do wyboru wykonawcow na
poszczeg6lne budynki. Warunki do wyboru wykonawcow okreslono na podstawie
zalacznika nr 1 do Zarzadzenia wewngtrznego nr 1 z dnia 27.03.2015 r., a

szczegblowy wykaz z punktacja stanowi zatacznik nr 1 do protokotu a propozycje

wylonienia wykonawcow okresla zalacznik Nr 2 do protokotu.

Propozycje zlecenia do wykonania robdt ociepleniowych na budynkach dla
wykonawcoOw zawiera zatacznik nr, 2 ktoéry wykazuje zestawienie wykonawcow

wedlug uzyskanej

punktacji i

stanowi on

przetargowego. Na podstawie zalacznika nr 1 i nr 2 ustalono:

integralng czg$¢

postepowania

L.p. Nazwa firmy Lokalizacja robot Warto$¢ na podstawie Wartos$¢ oferenta
kosztorysu Inwestorskiego
1. ZBR T. Salamaga E.Plater 7a blok nr 1, 605 117,66 599 362,00
B.Prusa 4 blok nrl18 358 146,72 355 900,47
2. HAND-BUD A.Laszczyk 9 Maja 8blok nr 65 361577,48 357 674,27
E.Plater 5 blok nr 2 611 347,92 605 377,67
3. FUH“MEKA” A. Kostromska 64 blok nr 26 657 024,57 652 223,49
Ogrodniczek
4, LJAKO” J Kopeé Kostromska 66 blok nr22 754 162,80 750 954,91
W 2015roku Spotdzielnia przeprowadzita negocjacje w dniu 30. 04. 2015 r.
L.p. Nazwa firmy Lokalizacja robot Warto$¢ na podstawie Warto$é Warto$é po Roéznica
kosztorysu oferenta negocjacji
Inwestorskiego
1. ZBR T. Salamaga E.Plater 7a blok nr 1, 605 117,66 599 362,08 | 596 000,00 3362,08
B.Prusa 4 blok nr18 358 146,72 355900,47 | 354 400,00 1500,47
2. HAND-BUD 9 Maja 8blok nr 65 361577,48 357 674,27 | 356 000,00 1674,27
A.Laszczyk E.Plater 5 blok nr 2 611 347,92 605 377,67 | 603 000,00 2377,67
3. FUH“MEKA” A. Kostromska 64 blok nr 26 657 024,57 652 223,49 | 649 000,00 3223,49
Ogrodniczek
4, LJAKO” J.Kopeé Kostromska 66 blok nr22 754 162,80 750 954,91 747 000,00 395491
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Na mocy zatwierdzonego przez Zarzad Spoidzielni protokotu przetargowego
Spotdzielnia zawarta umowy z wykonawcami a lustrujaca sprawdzita:

. Umowe nr 02/2015 zawarta w dniu 7.05.2015r. wraz z ANEKSEM Nr 1 z dnia
21.09.2015 r. z Zaktadem Remontowo Budowlanym T.Salamaga na wykonanie robot
zwiazanych z dociepleniem budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. E.
Plater a blok nr 1 za kwotg 596 000,00 zt. brutto z terminem rozpoczecia 11.05.2015 r.
1 zakonczenia 30.09. 2015 r. oraz zgodnie z wymogami BHP, organizacja i realizacja
umowy bez zaktdcen.
. Zestawienie kosztow wg umowy 596 000,00 zi. na ktore sktadaja si¢ prace
pomniejszone o roboty niewykonane na balkonach na kwotg( — 10 578, 06) i roboty
dodatkowe malowanie wyrzutni wentylatoréw, rozbiorka §ciany, dodatkowe roboty na
balkonach(+ 13 586, 93) = rzeczywisty koszt ocielenia 599 008,87.
. Wykonanie robot dodatkowych wymagato kazdorazowo akceptacji Spoldzielni 1 w
przypadku wystapienia robot nieobjetych w kosztorysie ofertowym zostaty one
rozliczane, jako roboty dodatkowe na podstawie kosztorysow powykonawczych
opracowanych przez wykonawce przy zastosowaniu sktadnikéw cenotworczych oraz
cen materialdow wykazanych w kosztorysie ofertowym. W przypadku nowych
materialdw nieuzytych w kosztorysie ofertowym stosuje si¢ S$rednie ceny
,.,Sekocenbudu”.

e stawka roboczogodziny R 10, 00 zt/godz.,

e koszty ogbdlne Ko 65%

e zysk Z15% od R + Ko

e koszty zakupu Kz 18% od M
. Warunki umowy gwarantujace zabezpieczenie interesOw Spotdzielni
. Protokot ostatecznego obioru odbioru robot z dnia 06.11.2015 r. Komisja odbiorowa z
udziatem wykonawcy stwierdzila na podstawie wykonanych robot stwierdzita:

e ocieplenie §cian zewngtrznych styropianem wraz z nadaniem kolorystyki,
e wymiana stolarki okiennej w piwnicach,

e remont kapitalny balkonéw,

e montaz wiatrotapow,

po dokonaniu ogledzin wykonano zgodnie z umowa, a na podstawie umowy dokonano
zapisu w protokole o udzieleniu 36 miesiecznej gwarancji. Ponadto Komisja
odbiorowa orzekta, ze roboty wykonane przez Zaktad Remontowo Budowlany zostaty
wykonane prawidlowo. Na protokole widnieja oryginalne podpisy Komisji
Odbiorowej.
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Faktura nr 21/2015 z 6.11.2015r. na kwote 599 008, 77 zl. ze specyfikacja:

L.p. Wyszczegdlnienie Kwota Nr haromonogramu
1 ocieplenie §cian zewngtrznych podtuznych 292 212,00 1

2 Ocielenie §cian zew. szczytowych 56 723,00 2

4 Ocielenie $cian zew. Osciezy 23 397,00 3

3. Wymiana stolarki okiennej 12 210,00 4

4. Opaska wokot budynku 11 006,00 6

5 Remont balkondéw 135 453,87 7

6 Sciany piwnic 6 292,00 8

7. Wejscia wiatrotapy 61 715,00 9
RAZEM: 599 008,87

Ponadto sprawdzono:

Umowe nr 04/2015 z dnia 7.05.2015 r.,, z Firma Uslugowo Handlowa
-MEKA” A. Ogrodniczak na roboty ociepleniowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Kostromskiej 64 blok 26 zgodnie z wymogami BHP,
organizacja i realizacja umowy bez zakldcen i terminem rozpoczgcia od dnia
11.05.2015r. i zakonczenia przedmiotu umowy na 30.09.2015 r. i ogdlna warto$¢
649 000,00zt. brutto

Pismo z 01.07.2015 r. z F.U.H informujace 0 zmniejszeniu prac o kwot¢
52 389,20 z1. ( roboty niewykonane) i zwickszeniu o kwote 39 446, 24 zi. ( roboty
dodatkowe lub zamienne) - do wyptaty 636 057,04 zt. brutto. Zmiany kwot zostaly
ustalone ze Spotdzielnia na podstawie kosztorysoéw powykonawczych zgodnie z
zapisami w obowiazujacej umowie.

Lustrujaca stwierdza, ze glowne postanowienia, ktdre zabezpieczaja interesy
Spotdzielni zostaly zapisane w postanowieniach umownych. Ponadto strony
umocowaly umownym zapisem, ze w przypadku wystapienia robot nieobjgtych w
kosztorysie ofertowym beda one rozliczane, jako roboty dodatkowe na podstawie
kosztorysow powykonawczych opracowanych przez wykonawce przy zastosowaniu
skladnikéw cenotworczych oraz cen materialbw wykazanych w kosztorysie
ofertowym. W przypadku nowych materiatdw nieuzytych w kosztorysie ofertowym
zastosuje si¢ ceny ,,Sekocenbudu”.

e stawka roboczogodziny R 10,00 zt/godz.,
e koszty ogolne Ko  65%,

e zysk Z 15% od R + Ko,

e koszty zakupu Kz 17% od M.

Protokét ostatecznego odbioru robot sporzadzony 09.07.2015 r. uwzglednia opis
techniczny wykonanej roboty:

e docieplenie $cian zewngtrznych styropianem wraz z nadaniem kolorystyki,

e wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych i piwnicach - remont
balkonéw,

e montaz wiatrotapdéw przed wejsciami do klatek schodowych.
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Komisja po dokonaniu ogledzin robot, stwierdzita, ze prace wykonano zgodnie z

umowa, dokumentacja techniczna i1 sztuka budowlana. Odnotowano, ze gwarancja
zgodnie z umowa tj. 36 miesigcy, a roboty wykonano prawidtowo bez uwag. Na protokole

widnieja podpisy komisji i wykonawcy.

1. Faktura Nr 5/2015/U z dnia 09.07.2015 r. na kwote 636 057,04 zi.
specyfikacja przedstawiona ponize;j:

brutto ze

L.p. Wyszczegolnienie Kwota Nr haromonogramu
1. Docieplenie $cian zewngtrznych podtuznych 368 519,00 1

2. Docieplenie scian zewngtrznych szczytowych 64 138,00 2

3. Wymiana stolarki okiennej 25 459,00 3

4. Opaska wokot budynku 13 673,00 6

5. Remont balkonow 62 435,00 7

6. Sciany piwnic 9 367,00 8

7. Wejscia do klatek schodowych 91 301,04 10

8. Parapety wewnetrzne na klatkach schodowych 1 165,00 9
RAZEM: 636 057,04

5.3.4.

remontowego pod wzgledem wartosci z przetargu z zaptaconymi fakturami.

Zestawienie sprawdzonych i wykonanych i rob6t w ramach funduszu

L.p. Rodzaj wykonywanych prac Datainr Data protokotu Warto$é z Nr faktury Warto$é
umowy odbioru przetargu faktury
1. Docieplenie budynkow remont loggii
Stowackiego 30.04.2013 .
blok nr 201 07/2013 27.08.2013r. 879 068,00 27.08. 13. nr 08/13/U 872 464,08
blok nr 202 08/2013 17.10.2013 . 881 215,00 17.10.13. nr 10/13/U 880 992,26
blok nr 203 09/2013 15.11.2013r. 875 352,00 15.11.13. nr 11/13/U 873 693,50
2. Docieplenie budynkéw i remont loggii | 23.04.2013r.
Wyspianskiego 10. blok 53 04/2013 15.07.,10.09.13. 343 954,00 15.07.,12.09.nr 32'i 49 344 080,57
Szkolna 54. blok 53a 05/2013 r. 247 125,00 22.08.,30.09.nr 44 i 55 247 577,46
Wyspianskiego 12 blok54 06/2013 22.08.,30.09.13r. | 442 259,00 07.06.,17.07.nr23 i 31 443 067,92
07.06.,12.07.13 r.
3. Docieplenie budynkéw i remont loggii | 23.04.2013r.
Szkolna 62A. blok 49 01/2013 03.06.,01.07.13 . 520511 03.06.,01.07.nr 171 23 556 618,59
Danitowskiego12 blok 51 02/2013 10.09.,20.09.13 434 462 20.09.,20,09.nr 33 34 430 351,47
4. Docieplenie budynkéw i remont loggii | 23.04.2013r.
Szkolna 60. blok 50 03/2013r. 05.08.,14.08.13 r. | 562 310,00 05.08.,14.08.nr13 i 15 561 469,76
Danitowskiego12 blok 52 04/2013r. 17.10.13r. 232 346,00 17.10. nr 19 226 011,42
Danitowskiego 9 blok 52a 06/2013 13.11.13r. 400 847,00 13.11.,,13.11.nr 22i 23 397 904,77
5. Docieplenie budynkéw remont loggii 09.05.2014
Kostromska blok 23 04/2014 18.09.2014 r. 750 000,00 18.09. nr 57/14 725 763,16
Kostromska blok 24 23.07.2014 | 30.10.2014r. 746 000,00 | 30.10.nr71/14 718 327,66
10/2014
6. Docieplenie budynkéw remont loggii 14.05.2014
9 Maja blok 7 07/2014 07.08.2014 r. 648 000,00 07.08. nr 07/14/U 636 932,00
7. Docieplenie budynkow remont loggii 14.05.2014
Kostromska blok 25 05/2014 28.10.2014 r. 585 000,00 09.10.14 nr 13/14 567 750,34
Belzacka blok 4 07.08.2014 . 429 000,00 07.08.14 nr 11/14 528 222,81
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8. Docieplenie budynkow remont loggii 14.05.2014
E. Plater blok 3 06/2014 20.09.2014 r. 545 000,00 23.09.14 nr 17/14 540 889,86
9. Wymiana podziemnej instalacji 25.08.2014 01.10.2014 . 80 196,00 01.10.14. nr 208/14 80 196,00
wodociggowej 08/2014
10. Wymiana wodomierzy w lokalach 25.08.2014 10.12.2014 r. 316 036,53 16.12.14 316 036,53
mieszkalnych SAW/10712675
11. Docieplenie budynkéw remont loggii 07.05.2015
Kostromska _blok 26 04/2015 09.07.2015 . 649 000,00 09.07.15 nr 05/15/U 636 057,04
12. Docieplenie budynkéw remont loggii 07.05.2015
E. Plater blok 5 03/2015 28.07.20157r. 416 000,00 28.07.15 nr 51/15 411 064,32
13. Docieplenie budynkéw remont loggii 22.06.2015
Kostromska blok 22 08/2015 26.09.2015r. 747 000,00 25.09.15. nr 65/15 746 609,94
14. Docieplenie budynkéw remont loggii 07.05 2015
E.Plater  blok 2 01/2015 09.07.2015 . 603 000,00 | 09.07.15nr 13/15 593 666,53
9 Maja blok 65 10.06.2015 16.09.2015r. 356 000,00 16.09.15. nr 22/15 350 322,97
9 Maja blok 6 11/2015 03.08.2015 . 358 000,00 03.08.15. nr 16/15 355821,12
22.06.2015
06/2015
15. Docieplenie budynkéw remont loggii 07.05.2015
E.Plater blok 1 02/2015 06.11.2015 . 596 000,00 06.11.15 nr 21/15 599 008,87
B.Prusa blok 18 22.06.2015
07/2015 30.09.2015'r. 354 000,00 30.09.15 nr 17/15 348 286,03

Lacznie ocieplono 25 budynkéw mieszkalnych

Umowy na roboty budowlane sporzadzono z uwzglednieniem w gldwnych jej
postanowieniach zabezpieczenie interesu Spotdzielni gdyz:

W § 3 Spoéldzielnia powotuja inspektora nadzoru posiadajacego uprawnienia

budowlane nr UAN —V 8388/87/90 do dziatania w pelnych granicach okreslonych
prawem budowlanym a wykonawca kierownika budowy posiadajacego stosowne
uprawnienia budowlane odpowiadajacego za wszystko, co si¢ w otoczeniu moze
wydarzy¢ 1 pozostaje w zwiazku przyczynowo — skutkowym z prowadzonymi
pracami.

Wykonawca zapewnia wszystkie osoby wyznaczone do realizacji prac
posiadajace odpowiednie kwalifikacje zawodowe oraz przeszkolenia i uprawnienia
wymagane przepisami prawa w tym bhp, a takze, ze bgda one wyposazone w
obowiazujacy sprz¢t bhp i ponosi za nie odpowiedzialnos¢.

Ponadto wykonawca zobowiazuje si¢ w § 4 wykona¢ przedmiot umowy z
nalezyta starannoscia zgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami technicznymi,
zasadami sztuki budowlanej, dokumentacja projektowo — techniczna, etyka zawodowa
oraz postanowieniami umowy oraz przestrzega¢ polecen osob sprawujacych nadzor ze
strony spotdzielni.

Strony w § 7 ustalily, ze rozliczenie na zlecone roboty nastapi po ich
wykonaniu, a Spotdzielnia zobowiazana jest do dokonania odbioru robot w ciagu 7 dni
kalendarzowych, liczac od dnia ich zgloszenia przez wykonawce¢ do odbioru.
Podstawa zaplaty wynagrodzenia wykonawcy jest protokot odbioru catosci robot oraz
faktura wykonawcy, a stawki wykonawcy z tytulu wynagrodzenia na rzecz
zamawiajacego robot objetych umowa okresla wiazacy kosztorys ofertowy.
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Tytulem zabezpieczenia wykonawca wnosi na rzecz zamawiajacego okreslona
przez niego kwotg¢ najpdzniej w dniu zawarcia umowy. Spétdzielnia dokonuje zwrotu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy po uptywie rekojmi za wady w kwocie

nominalnej.

W § 9 zapisano, ze w przypadku gdyby wykonawca realizowal roboty objcte
niniejsza umowa bez nalezytej staranno$ci, niezgodnie z zasadami sztuki budowlanej,
normami, obowiazujacymi przepisami, zasadami bhp, dokumentacja projektowo —

techniczna, lub sprzecznie z umowa, Spotdzielnia ma prawo:

a) Nakaza¢ wykonawcy zaprzestania wykonywania robot,
b) Odstapi¢ od umowy,

c) Powierzy¢ poprawienie lub wykonywanie robdt objetych umowa innym
podmiotom na koszt wykonawcy w przypadku, gdy wykonawca nie naprawi
nienalezycie wykonanych robdt w wyznaczonym terminie,

e) Potraci¢ z wynagrodzenia wykonawcy naleznosci z tytulu szkody.

Umowy moca zapisu §11 ustalaja okres gwarancji, lecz nie obejmuje one
uszkodzen spowodowanych przez osoby trzecie po odbiorze robot przez Spotdzielnig.

Kaucje i zabezpieczenia w postanowieniach umownych dla wykonawcow robot
dociepleniowych w latach 2013 - 2015 .

L.p.

Wykonawca

Rodzaj robét

Zabezpieczenie intereséw Spéldzielni

Kaucja gwarancyjna

Kary

Zaktad Remontowo —
Budowlany ,,JAKO”

Docieplenia oraz remont loggii

104 550,00 zt.

20% wynagrodzenia za
odstapienie od umowy
03% wynagrodzenia za zwtok¢ w
wykonaniu umowy
0,2% wynagrodzenia za zwloke¢
w usunieciu wad

Firma Handlowo-Ustugowa
~MEKA”

Docieplenia oraz remont loggii

62 150,00 zt.

20% wynagrodzenia za
odstapienie od umowy
03% wynagrodzenia za zwlokg w
wykonaniu umowy
0,2% wynagrodzenia za zwloke¢
W usunieciu wad

L,HAND BUD” ZHU spotka
cywilna

Docieplenia oraz remont loggii

85 475,00 zt.

20% wynagrodzenia za
odstapienie od umowy
03% wynagrodzenia za zwlokg w
wykonaniu umowy
0,2% wynagrodzenia za zwloke
w usunieciu wad

Zaktad Remontowo -
Budowlany

Docieplenia oraz remont loggii

66 850,00 zt.

20% wynagrodzenia za
odstapienie od umowy
03% wynagrodzenia za zwlok¢ w
wykonaniu umowy
0,2% wynagrodzenia za zwloke
W usunigciu wad

Poza wymienionymi robotami remontowymi w ramach funduszu remontowego
Spoidzielnia w badanym okresie
ZALACZNIKA NR 10 stanowiacego integralna czgs¢ protokotu.

wykonala prace
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5.3.5. Spotdzielnia w badanym okresie nie zatrudniata konserwatoréw, a

przyjeta w ramach zgloszen i usungta awarie przez firmy $wiadczace ustugi

jin:

L.p. | Rodzaj robét | 2013 | 2014 | 2015
Osiedle |

1. Hydrauliczno - Elektryczne 884 1111 716
2. Ogolnobudowlane 576 492 455
Osiedle 11

1. Hydrauliczno - Elektryczne 545 539 310
2. Ogodlnobudowlane 322 296 278
Osiedle 111

1. Hydrauliczno - Elektryczne 755 534 439
2. Ogolnobudowlane 306 248 190
Osiedle I, I1i 1

1. | Domofony [ 811 | 868 | 830

5.3.6. W ramach zawartych umow cywilnoprawnych ze Spoétdzielnia Mieszkaniowa

im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim zglaszanie awarii do ich
usunigcia $wiadcza ustugi n/w firmy:

Firma INSTALATOR w zakresie ustug hydrauliczno — elektrycznych,

Firma INSTAL GAZ w zakresie ustug instalacji gazowych,

Firma SIMA w zakresie ustug sprzatania i utrzymania czystosci w budynkach,
STOLMET w zakresie ushug §lusarskich i ogélnobudowlanych,

Firma EMECH DZWIG w zakresie ustug awarii dzwigowych.

Informacja o $wiadczeniu ustug jest ogltoszona na klatkach schodowych i stronie
internetowej Spotdzielni.

6. Gospodarka finansowa

stan funduszow, wielkos¢ wolnych s$rodkéw finansowych 1 sposob ich
wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spotdzielni w zakup
akcji udzialow w innych podmiotach gospodarczych,

rozliczenie kosztow ogdlnych Spotdzielni,

obstuga kredytow mieszkaniowych, terminowo$¢ regulowania zobowiazan
finansowych Spoétdzielni (podatki, ZUS, PEFON).

6.1. Zasady tworzenia funduszy okres$la obowiazujacy w badanym okresie Statut w §116
ust.1 izgodnie z jego tre$cia Spotdzielnia tworzy fundusze:

¢ fundusz udziatowy,

e fundusz zasobowy 1 fundusz zasobow mieszkaniowych,

e fundusz wkladéw mieszkaniowych i fundusz wktadéw budowlanych,
¢ fundusz remontowy,

e fundusz $wiadczen socjalnych.
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6.1.1. Spotdzielnia posiada opracowane zasady tworzenia i wykorzystania funduszy oraz
polityke rachunkowosci uchwalona przez Zarzad w dniu 4.06.2011 r. wraz z aneksami
nr 1 z dnia 01.08.2012 r., nr 2 z dnia 30.06.2013 r., nr 3 z dnia 01.10.2013 r., nr 4 z
dnia 29.11.2013 r., nr 5 z dnia 23.12. 2015 r.,nr6i 7 z dnia 23.12. 2015 .

6.1.2. Spotdzielnia Mieszkaniowa im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim
ksiggi rachunkowe prowadzi w siedzibie Spotdzielni przy uzyciu techniki
elektronicznego przetwarzania danych w oparciu o kompatybilny program finansowo
— ksiggowy firmy UNISOFT Sp. z o.0.

Zintegrowany System Informatyczny migdzy innymi obejmuje:
System Finansowo — Ksiggowy z modutami,

System Naleznosci 1 zobowiazania z modutami,

System Kadry,

System Ptac z modutami.

o E

Zapisy w ksiggach rachunkowych sa dokonywane w sposob trwaty. Moga by¢
korygowane tylko nastgpnym dokumentem a dokumenty sa numerowane
automatycznie.

Zbiory danych tworzace ksiggi rachunkowe znajduja si¢ w serwerze w biurze
Spotdzielni oraz na wydrukach komputerowych.

W polityce rachunkowos$ci uwzgledniono réwniez zasady ochrony danych i ich
zbiorow generowane z komputerowych programow. Ponadto Spoéldzielnia posiada
aktualne licencje 1 stala obstuge informatyczna. Ksiggi rachunkowe prowadzone przy
uzyciu systemu speiniajq warunki okreslone w art. 14. ust. 4 ustawy o rachunkowosci.

6.1.3. Spétdzielnia prowadzi kase w biurze — budynku administracyjnym przy ul.
Stowackiego czynna w kazdy dzien tygodnia w godzinach:
e poniedzialek, sroda, czwartek od 8°° do 143°,
e wtorek od 83° do 16%°,
e piatek 8°° do 14°°
W kazdy dzien tygodnia przerwa od 10*° do 11°°

Lustrator dokonat kontroli akt osobowych kasjerek i stwierdza, ze osoby
odpowiedzialne za stan $rodkéw pienigznych zlozyly o$wiadczenia o przyjeciu
odpowiedzialno$ci za powierzone walory, posiada zakresy czynnoSci i
odpowiedzialno$ci oraz dokumenty potwierdzajace niekaralnosc.
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6.1.4. Kasa Spotdzielni znajduje si¢ w wydzielanym pomieszczeniu z wejsciem od strony
korytarza. Srodki pienigzne przyjmowane sa przez okratowane okienko. Pieniadze sa
przechowywane przez kasjerk¢ w metalowej kasecie 1 szafie pancernej w
pomieszczeniu wyposazonym w kraty i drzwi metalowe. Ponadto wszystkie
pomieszczenia w Spotdzielni sa monitorowane.

Protokoty z inwentaryzacji 1 stanu zabezpieczenia sktadnikow majatkowych
ZALACZNIKNR 11, 11A

Konw¢j srodkow pienieznych pomigdzy Spotdzielnia, a bankami odbywa sig
zgodnie z umowa zawarta przez Spotdzielni¢ z firma specjalistyczna

6.2. W Spoldzielni Mieszkaniowej im. j. Slowackiego w Piotrkowie Trybunalskim
prezentowane w bilansach za lata 2013 — 2015

e przychody ze sprzedazy i zrownanie z nimi

o koszty dziatalno$ci operacyjne;,

e nadwyzka lub niedobdr roku biezacego na nieruchomosciach,
e pozostale koszty operacyjne,

e zysk na dziatalno$ci operacyjnej,

e nadwyzka lub niedobor kazdego roku na nieruchomosciach
e przychody finansowe,

e koszty finansowe,

e zysk na dzialalnosci gospodarczej,

e zysk/strata brutto,

e podatek dochodowy,

e zysk /strata netto,

e razem przychody,

e razem koszty
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Rachunek zyskow i strat

Lp. Wy Okresy Zmiany
2015 2014 2013 2015 2014 2015 2013

A

Przychody ze sprzedazy i zréwnanie z nimi 24.590.016,17 24.427.296,56 25.516.121,20 162.719,61 100,67 - 926.105,03 96,37
I

Przychody netto ze sprzedazy produktow 23.369.649,06 24.835.708,61 25.409.032,90 - 1.466.059,55 94,10 -2.039.383,84 91,98
1.

Nadwyzka roku ubieglego na nieruchomosci 2014 3.381.304,29 3.460.988,99 3.697.177,09 -79.684,70 97,69 - 315.872,80 91,45
.

Nadwyzka roku biezacego na nieruchomosci 2015 (x) -1.900.075,37 - 3.381.304,29 - 3.460.988,99 -1.481.228,92 56,20 -1.560.913,62 54,90
Iv.

Zmiany stanu produktow - 260.861,81 - 488.096,75 - 129.099,80 - 227.234,94 53,48 131.762,01 202,33
V. Koszty wytworzenia produktow na wlasne potrzeby
VI Przychody netto ze sprzedazy towarow

i materiatow
B.

Koszty dzialalnosci operacyjnej 24.318.169,83 24.309.827,91 25.184.316,25 8.341,92 100,03 - 866.146,42 96.56
I

Amortyzacja 96.408,67 93.774,44 105.257,15 2.634,15 102,13 - 8.848,48 91.43
1.

Zuzycie materiatow i energii 10.262.193,66 10.088.369,37 10.546.453,65 173.824,29 101,72 - 284.259,99 97,30
.

Ustugi obce 3.248.930,63 3.155.914,44 4.015.100,39 93.016,19 102,95 - 766.169,76 80,92
Iv.

Podatki i oplaty 3.774.527,20 3.652.823,61 3.600.764,88 121.703,59 103,34 173.762,32 104,83
V.

Wynagrodzenia 2.159.790,62 2.266.243,31 2.283.017,12 - 106.452,69 95.32 - 123.226,50 94,61
VI

Ubezpi ! i inne $wiad 372.764,00 354.319,33 348.746,44 18.444,67 105,36 24.017,56 106,88
VII.

Pozostate koszty rodzajowe 4.441.629,52 4.623.311,01 4.180.121,97 - 181.681,49 96,08 261.507,55 106,26
i

Warto$é sprzedanych towarw i materialow
XI.

Niedobér roku ubieglego na nieruchomosciach +133.155,16 + 208.227,56 313.082,21 -75.072,40 63,94 -179.927,05 42,49
X or roku biez na nier - 171.229,63 - 133.155,16 - 208.227,56 38.074,47 128,57 36.997,93 82,21
C.

Zysk (strata) ze sprzedazy 271.846,34 117.468,65 331.804,95 154.377,69 232,48 - 59.958,61 81,93
D.

Pozostate dochody opcjonalne 205.298,81 225.310,65 607.059,35 -20.011,84 91,11 -401.760,54 33,77
I

Zysk za zbycie niefinansowych aktywow trwatych - - 91.630,00 - - - 91.630,00 -
[ :

Dotacje - -
1.

Inne przychody operacyjne 205.298,81 225.310,65 515.429,35 -20.011,84 91,11 -310.130,54 39,81
E.

Pozostale koszty operacyjne 82.070,22 91.066,26 122.211,93 - 8.996,04 90,10 -40.141,71 67,21
I

Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
[

Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 18.462,44 45.287,31 71.028,05 - 63.749,75 40,00 - 52.565,61 25,35
1.

Inne koszty operacyjne 63.607,78 45.778,95 51.183,88 +17.828,83 139,13 12.423,90 125,49
F.

Zysk (strata) na dzialalno$ci operacyjnej 395.074,93 251.713,04 816.652,37 +143.361,89 156,74 421.577,44 48,35
G.

Przychodu finansowe 738.970,14 828.643,13 842.713,39 - 89.672,99 89,14 -103.743,25 87,66
I

Dywidendy z tytuhu udzialéw w zyskach
1.

Odsetki 738.970,14 828.643,13 842.713,39 - 89.672,99 89,14 -103.743,25 87,66
. .

Zysk ze zbycia inwestycji
Iv. o . s

Aktualizacja wartosci inwestycji
V.

Inne
H.

Koszty finansowe 167.389,42 183.097,22 99.437,56 - 15.707,80 91,26 67.951,86 168,68
. Odsetki 166.972,78 182.815,27 99.196,98 - 15.842,49 91.33 67.775,80 168,32
1.

Strata ze zbycia inwestycji
1. o .. -

Aktualizacja wartosci inwestycji
V.

Inne 416,64 281,95 240,58 134,69 147,16 176,06 173,03
I

Zysk (strata) na dzialalno$ci gospodarczej 966.655,65 897.258,95 1.559.928,20 +69.396,70 107,80 -593.272,51 62,02
J.

Wynik zdarzen nadzwyczajnych -
I

Zyski nadzwyczajne -
1.

Straty nadzwyczajne -
K.

Zysk (strata) brutto 966.655,65 897.258,95 1.559,928,20 +69.396,70 107,80 -593.272,51 62,02
L.

Podatek dochodowy 280.109,00 318.532,00 383.467,00 - 38.423,00 87,77 - 103.358,00 73,10
M.

Pozostale obowigzkowe obcigzenia
N.

Zysk (strata) netto 686.546,65 578.726,95 1.176.461,20 107.819,97 118,48 - 489.914,55 58,33
o.

Razem przychody 25.534.285,12 25.481.250,34 26.965.893,94 53.034,78 100,21 - 1.431.608,82 94,69
P.

Razem koszty 24.567.629,47 24.583.991,39 25.405.965,74 -16.361,92 99,93 - 878.336,27 96,70
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6.2.1. Terminowos$¢ i kompletno$¢ sporzadzania sprawozdan finansowych.

Rok 2013

Sprawozdania finansowe sporzadzone na podstawie art. 45 i dalszych przepisow
ustawy z dnia 29.09.1994 r. wraz poz. zm. i obejmuja:

a) wprowadzenie do sprawozdania,

b) bilans sporzadzony na dzien po stronie aktywow i pasywoéw na 31.12.2013 r.
zamyka si¢ kwota 122 647 778,97 zt

c) rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r.
wykazujacy zysk netto w wysokosci 1 176 461,20

d) zestawienie zmian w Kkapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy od
01.01.2013r. do 31.12.2013r. wykazujace zmniejszenie kapitalu wtasnego o kwote
2 237 320,16

e) rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01. 2013 r. do
31.12.2013r. wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw pienigznych o kwotg
276 662,28

f) dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2013 zostato sporzadzone z
zachowaniem ustawowego terminu.

Sprawozdanie to podlegato obowiazkowi badaniu przez bieglego rewidenta na
zasadach 1 okreslonych w ustawie o rachunkowo$ci. Zgodnie z art. 66 ust.3 ustawy o
rachunkowosci wyboru uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
dokonuje organ zatwierdzajacy sprawozdanie finansowej jednostki. Statut Spétdzielni
Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim stanowi w § 99 ust. 1
pkt. 11, ze wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej. Po dokonanym wyborze zgodnie z uchwata
Nr 20/2013z dnia 23.10.2013 r. Spoétdzielnia zawarta umoweg 15/B/2014z dnia 29.10.
2013 r. z podmiotem audytorskim ,,U — FIN” Biuro Audytorskie i Rachunkowe Spotka
z 0.0. GRUPA FINANS — SERVIS w Lodzi zgodnie z posiadanymi uprawnieniami
do badania sprawozdan finansowych nr 208/07 03.1995r. wpisanymi na list¢ przez
Krajowa Radg Biegltych Rewidentow.

W $wietle opinii Biura i kluczowego bieglego rewidenta uprawnieniami nr 8758
stwierdzono:

,Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:
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a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotnie dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowe;j jednostki na dzien 31.12. 2013 r., . jak tez wyniku finansowego za rok
obrotowy od 01.01. 2013 r. do 21.12. 2013 r.,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz na podstawie prawidtlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych,

c) jest zgodne z wptywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
1 postanowieniami statutu Spotdzielni.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art.49 ust.
2 ustawy o0 rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego sa z nim zgodne”

Sprawozdanie finansowe i podzial nadwyzki bilansowej Spoétdzielni zostato
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie z 27 — 28.06.2014 .

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe zostato ztozone w:

1. XX Wydziat Gospodarczy KRS,
2. Urzedzie Skarbowym w Lodzi,
3. Krajowej Radzie Spotdzielczej w celu opublikowania.

Rok 2014

Sprawozdania finansowe sporzadzone na podstawie art. 45 i dalszych przepisow
ustawy z dnia 29.09.1994 r. wraz poz. zm. i obejmuja:

a) wprowadzenie do sprawozdania,

b) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2013 r., ktory po stronie aktywow i pasywow
zamyka si¢ suma 120 496 940,62 zt.

c) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01. 2013 r. do 31.12.2013 r.
wykazujacy zysk netto w wysokos$ci 578 726,95 zt.,

d) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wilasnym za rok obrotowy od
01.01.2013r. do 31.12.2013 r. wykazujace zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote
2768 361,65 zt.,

e) rachunek przeptywoéw pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2013 r. do
31.12.2013r. wykazujacy zmniejszenie stanu Srodkéw pienigznych o kwotg
450 277,12 zt.,

f) dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2014 zostato sporzadzone z
zachowaniem ustawowego terminu. Zgodnie z art. 66 ust.3 ustawy o rachunkowosci i
§ 99 ustl pkt.11statutu wyboru uprawnionego do badania dokonata Rada Nadzorcza
na podstawie uchwaty Nr 16 /2013 z dnia 19.09.2013 r. Spoétdzielnia zawarta umowe
z dnia 22.09.2014 r. 2014 nr 4/B/ 2015z podmiotem audytorskim ,,U — FIN” Biuro
Audytorskie i Rachunkowe Spotka z 0.0. GRUPA FINANS — SERVIS w Lodzi
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zgodnie z posiadanymi uprawnieniami do badania sprawozdan finansowych nr 208/07
03.1995 r. wpisanymi na list¢ przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow.

W $wietle opinii Audytora i kluczowego bieglego rewidenta z uprawnieniami nr 8758
stwierdzono:

,Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowej jednostki na dzien 31.12.2014r,. jak tez wyniku finansowego za rok
obrotowy od 01.01. 2013 r. do 21.12. 2014 r.,

b) zostato sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych,

C) jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
1 postanowieniami statutu Spoétdzielni.

Sprawozdanie z dzialalno$ci jednostki jest kompletne w rozumieniu art.49 ust. 2
ustawy o rachunkowo$ci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego sa z nim zgodne”

Sprawozdanie finansowe i podziat nadwyzki bilansowej Spoétdzielni zostato
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie z 27 — 28.06.2014 r. i ztozone:

1. XX Wydzial Gospodarczy KRS,
2. Urzedzie Skarbowym w Lodzi,
3. Krajowej Radzie Spotdzielczej celem opublikowania.

Rok 2015

Sprawozdania finansowe sporzadzone na podstawie art. 45 1 dalszych przepisow
ustawy z dnia 29.09.1994 r. wraz poz. zm. i obejmuja:

a) wprowadzenie do sprawozdania,

b) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2013 r., ktory po stronie aktywow i pasywow
zamyka si¢ suma 122 464 433,99 zt.

c) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r.
wykazujacy zysk netto w wysokos$ci 686 546,65 zt.,

d) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2013
r. do 31.12.2013 r. wykazujace zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote
2 919 254,60 zt.,

e) rachunek przeptywoéw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2013 r. do
31.12.2013 r. wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkow pienigznych o kwote
611 737,14 zt.,

f) dodatkowe informacje i objasnienia.
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Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2015 r. zostato sporzadzone z
zachowaniem ustawowego terminu. Zgodnie z art. 66 ust.3 ustawy o rachunkowosci i
§ 99 ustl pkt.11statutu wyboru uprawnionego do badania dokonata Rada Nadzorcza
na podstawie uchwaty Nr 6 /2015 z dnia 19.09.2015 r. Spétdzielnia zawarta umowe z
dnia 29.10.2014 r. 2015 nr 30/2016 z podmiotem Auxilium Audyt w Sp. z o.0.
Krakowie zgodnie z posiadanymi uprawnieniami do badania sprawozdan finansowych
nr 208/07 03.1995 r. wpisanymi na list¢ przez Krajowa Rade¢ Bieglych Rewidentow.

W $wietle opinii Biura i kluczowego bieglego rewidenta z uprawnieniami nr
8496 stwierdzono:

,Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotnie dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowej jednostki na dzien 31.12.2014 r., jak tez wyniku finansowego za rok
obrotowy od 01.01. 2013 r. do 21.12. 2015 .,

b) zostato sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowo$ci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych,

C) jest zgodne z wpltywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
1 postanowieniami statutu Spotdzielni.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art.49 ust.
2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego sa z nim zgodne”

Sprawozdanie finansowe i podzial nadwyzki bilansowej Spotdzielni zostato
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie z 27 — 28.06.2014 r. i ztozone:

1. XX Wydzial Gospodarczy KRS,
2. Urzedzie Skarbowym w Lodzi,

Zgodnie =z trescia Uchwaly Nr 6 Walnego Zgromadzenia z dnia
27.04.2013r.sprawozdanie finansowe za rok 2012 zostato przyjgte a rachunek zyskow
i strat wykazujacy:

nadwyzke¢ na pozostatej dziatalno$ci Spoldzielni w kwocie 1225 374,77 zi
obejmujaca:

a) nadwyzke netto na pozostatej dziatalnosci finansowej 1 109 347,92 zt

b) nadwyzke netto na poszczegdlnych nieruchomosciach (pozytki z nieruchomosci
116 026,85 z1.
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2.

b)

zmiang stanu produktéw stanowiaca roznicg migdzy kosztami, a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktéra obejmuje:

a) nadwyzke przychodéw nad kosztami w kwocie 3 697 177,09 zt. tytutu:

e cksploatacji 109 budynkow mieszkalnych oraz 4 budynki jednorodzinne w kwocie
2 091 090,58 zt.

o eksploatacji dzwigdw osobowych w 14 nieruchomosciach w kwocie 150 443,29 zi,

e cksploatacji garazy wolnostojacych w kwocie 797,75zt.,

o eksploatacji garazy wbudowanych w kwocie 4 710,35zt.,

o cksploatacji weztow cieplnych w kwocie 204 888,20 zt.,

e Kkosztow energii cieplej do rozliczenia z cztonkami 1 019 395zt.,

e Kkosztow opfaty statej co 225 851,69 zi.

b) nadwyzki kosztow nad przychodami w kwocie 313 082,21zt. z tytutu:

o eksploatacji dzwigéw osobowych w 3 nieruchomosciach w kwocie 4 386,86 zt. ,
o eksploatacji weztow cieplnych i hydroforni w kwocie 308 695,45zt

na podstawie § 120 ust.1 obowiazujacego statutu Walne Zgromadzenie w badanym
okresie przeznaczyto:

kwote 116 026,85 zl. na zwigkszenie przychodow dziatalnosci eksploatacyjnej na
poszczegolnych nieruchomosciach zgodnie z art. 5 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych,

kwote 1108 143,12 zt na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem wszystkich nieruchomos$ci w zakresie obciazajacych cztonkow
Spétdzielni w wysokosci 4,20 zt/m kw. Podstawa rozliczenia jest metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej mieszkan w nieruchomosci (dotyczy mieszkan uzytkowanych
przez cztonkéw

kwote 1 204,80 zt. uzna¢ cztonkow Wspolnoty Mieszkaniowej nr 1.

Natomiast powstata w 2012 r. réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z pkt. 2 a. zgodnie z tre$cia uchwaly Nr 6 Walnego
Zgromadzenia rozliczy¢ zgodnie z art. 6 wustl. ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych poprzez zwigkszenie przychodow poszczegdlnych nieruchomosci w
2013 r. oraz przychodow poszczegélnych dziatalnosci, a roznicg miedzy kosztami a
przychodami uwzglednionymi w pkt.2 b. rozliczy¢ zgodnie z art.6 ust.l. ustawy
poprzez zwigkszenie kosztow poszczegdlnych nieruchomosci oraz dziatalnosci w roku
2013r.

Zgodnie z trescia Uchwaty Nr 4 Walnego Zgromadzenia z dnia 27-28.06. 2014 r.
sprawozdanie finansowe za 2013 zostalo zatwierdzone a ujgte w rachunku zyskow i

wykazujacym:
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a)
b)

b)

nadwyzkg¢ na pozostatej dziatalnosci Spoldzielni w kwocie 1176 461,20 zi
obejmujaca:

nadwyzke netto na pozostatej dziatalnosci finansowej — 1 052 462,84 zt.

nadwyzke netto na poszczegolnych nieruchomos$ciach (pozytki z nieruchomosci) —
123 998,36 zt.

zmiang stanu produktow stanowiaca réznice migdzy kosztami, a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktora obejmuje:

nadwyzke przychodow nad kosztami w kwocie 3 460 988,99 zt. tytutu:

eksploatacji 109 budynkéw mieszkalnych oraz 4 budynki jednorodzinne w kwocie
1893 961,40 zt

eksploatacji dzwigow osobowych w 12 nieruchomosciach w kwocie 150 914,24 zi.,
eksploatacji garazy wolnostojacych w kwocie 7 130,74zt.,

eksploatacji garazy wbudowanych w kwocie 6 242,73zt.,

eksploatacji weztéw cieplnych w kwocie 151 631,49zt.,

kosztéw energii cieplej do rozliczenia z cztonkami 1 105 642,74zt.,

kosztéw optaty statej co 145 465,65zt

nadwyzki kosztow nad przychodami w kwocie 208 227,56zt. z tytutu:

eksploatacji dzwigéw osobowych w 5 nieruchomosciach w kwocie 22 597,16 z1. ,
eksploatacji wezloéw cieplnych 1 hydroforni w kwocie 185 630,40 z1.

na podstawie § 120 ust.] obowiazujacego statutu Walne Zgromadzenie w badanym
okresie przeznaczylo:

kwotg 123 998,36 zt na zwigkszenie przychodow dziatalnosci eksploatacyjnej na
poszczegdlnych nieruchomosciach zgodnie z art. 5 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

kwotg 1051260,84 zt na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem wszystkich nieruchomosci w zakresie obciazajacych czlonkow
Spotdzielni w wysokosci 4,19 zt. Podstawa rozliczenia jest metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej mieszkan w nieruchomosci (dotyczy mieszkan uzytkowanych
przez czlonkéw

kwotg 1 202,00 zt uzna¢ cztonkow Wspolnoty Mieszkaniowej nr 1.

Natomiast powstala w 2013r. roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z pkt. 2 a. zgodnie z treScia uchwatly Nr 4 Walnego
Zgromadzenia rozliczy¢ zgodnie z art. 6 wustl. ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych poprzez zwigkszenie przychodéw poszczegdlnych nieruchomosci w
2014 r. oraz przychodow poszczegdlnych dziatalnosci, a réznicg migdzy kosztami a
przychodami uwzglednionymi w pkt.2 b. rozliczy¢ zgodnie z art.6 ust.l. ustawy
poprzez zwigkszenie kosztow poszczegdlnych nieruchomosci oraz dziatalnosci w roku
2014.
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b)

Zgodnie z trescia Uchwaty Nr 2 Walnego Zgromadzenia z dnia 06.03.2015 .
sprawozdanie za 2014r. zostalo zatwierdzone a ujgte W rachunku zyskow i strat
wykazujacym:

nadwyzke na pozostalej dziatalno$ci Spotdzielni w kwocie 578 726,95 zt obejmujaca:

a) nadwyzke netto na pozostatej dziatalnosci finansowej — 471 131,09 zt.

b) nadwyzke netto na poszczegolnych nieruchomosciach (pozytki z nieruchomosci) —
107 595,86 zt.

zmian¢ stanu produktow stanowiaca réznice miedzy kosztami, a przychodami

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktora obejmuje:

a) nadwyzke przychodéw nad kosztami w kwocie 3 381 304,29 zt. z tytutu:

e cksploatacji 109 budynkow mieszkalnych oraz 4 budynki jednorodzinne w kwocie
1503 873,82 zt.,

e cksploatacji dzwigdw osobowych w 12 nieruchomosciach w kwocie 129 530,73 z1,

e cksploatacji garazy wolnostojacych w kwocie 9 362,39zt.,

e cksploatacji garazy wbudowanych w kwocie 5 707,33zt.,

o eksploatacji weztow cieplnych w kwocie 279 841,25zt.,

o kosztow energii cieplej do rozliczenia z cztonkami 1 272 104,52z,

e kosztow oplaty statej co 180 884,25z1.

b) nadwyzki kosztow nad przychodami w kwocie 133 155,16zt. z tytutu:

e cksploatacji dzwigdw osobowych w 5 nieruchomosciach w kwocie — 35 660,87zt. ,
o cksploatacji weztéw cieplnych i hydroforni w kwocie 97 494,29zt

na podstawie § 120 ust.] obowiazujacego statutu Walne Zgromadzenie w badanym
okresie przeznaczyto:

kwotg 107 595,86 zt. na zwigkszenie przychodow dziatalnosci eksploatacyjnej na
poszczegdlnych nieruchomosciach w 2015 zgodnie z art. 5 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

kwotg 470 593,37 zl. na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
wszystkich nieruchomosci w zakresie obciazajacych cztonkéw Spotdzielni w
wysokosci 1,87 zt na m kw. Podstawa rozliczenia jest metr kwadratowy powierzchni
uzytkowe] mieszkan w nieruchomosci (dotyczy mieszkan uzytkowanych przez
cztonkow

kwotg 537,72 zt. uznaé czlonkéw Wspolnoty Mieszkaniowej nr 1.

Natomiast roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z pkt. 2 a. zgodnie z tre$cia uchwaty Nr 4 Walnego Zgromadzenia
rozliczy¢ zgodnie z art. 6 ustl. ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych poprzez
zwigkszenie przychodéw poszczegdlnych nieruchomosci w 2015r. oraz przychodow
poszczegdlnych dziatalnosci, a rdéznice migdzy kosztami a przychodami
uwzglednionymi w pkt.2 b. rozliczy¢ zgodnie z art.6 ust.l. ustawy poprzez
zwigkszenie kosztow poszczegolnych nieruchomosci oraz dziatalnosci w roku 2015.
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6.3. Stan funduszéw, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych 1 sposéb ich
wykorzystania, efektywnos$¢ zaangazowania finansowego Spotdzielni w zakup akcji lub
udzialéw w innych podmiotach gospodarczych.

6.3.1. Struktura funduszy w okresie objetym badaniem przedstawiona w TABLICY NR 9 a
ich wysoko$¢ przedstawia si¢ nastgpujaco:

L.p. Nazwa funduszu na 31.12.2013 na 31.12.2014 na 31.12.2015
1. Fundusz udziatlowy 480.670,30 522.540,55 559.421,85
2. Fundusz zasobéw mieszkaniowych 7.612.006,78 7.157.869,89 10 398 156,33*
3. Fundusz zasobowy 9.185.730,22 9.108.295,22 1.694.760,17*
4. Fundusz wkladéw mieszkaniowych 4.464.702,35 4.186.893,67 7.167.603,48*
5. Fundusz wktadow budowlanych 79.253.109,88 77.333.172,84 75.461.756,04
6. Ewentualne inne fundusze wtasne X X X

*zmiany funduszy wiasnych obejmujq skutki zastosowania w ksiegach roku 2015
postanowien Komitetu Standardow Rachunkowosci w zakresie ewidencji i prezentacji
funduszy wlasnych

Ze struktury funduszy wynika, ze:

1. zwigksza si¢ liczba przyje¢ w poczet cztonkow i1 dokonywanych wplat z tytutu
czlonkostwa,

2. zmniejsza si¢ liczba lokali o statusie spotdzielczego prawa do lokali w zwiazku z
przeksztalceniem tych lokali w odrgbna whasnosé,

3. zmniejsza si¢ liczba lokali o statusie wlasnosciowych praw w zwiazku z
przeksztatceniem ich w odrebna wlasno$¢ oraz nastgpuje umorzenie $rodkow
trwatych.

6.3.2. Stan gospodarki finansowej obrazuje TABELA NR 10 Wielkos¢ srodkow

Spotdzielni w poszczegdlnych latach badanego okresu przedstawiata si¢ nastgpujaco:

Lp. | Wyszczegélnienie 2013 2014 2015
1. Stan $rodkow pienigznych Spotdzielni na 31.XII 16.529.999.78 16.079.722,66 15.467.985 53
w zh, w tym:
- $rodki pienigzne w kasie 8.592,46 11.329,90 9.180,76
- $rodki pienigzne na rachunkach bankowych 463.896,26 412.628,62 424.370,73
- lokatach bankowych 6.188.115,61 5.466.510,39 4.539.237,39
- fundusze inwestycyjne — jednostki UNIWIBIT 9.734.411,73 10.081.514,77 10.348.390,47
- inne ($rodki pienigzne w drodze) 134.983,72 107.738,98 120.816,66
2. Akcje - - -
3. Udzialy w innych podmiotach gospodarczych - - -
4. Uzyskane przez Spotdzielni¢ przychody 1.449.772,74 1.053.953,78 944.268,95
- oprocentowanie rachunkow 14.393,55 8.820,00 5.222,19
- odsetki od lokat terminowych i jednostek UNIWIBIT 637.971,62 565.299,42 381.727,50
- inne; w tym przychody operacyjne 797.407,57 479.834,36 557.319,26
5. Przeterminowane nalezno$ci Spotdzielni w zt
(bez zaleglo$ci czynszowych)
6. Odsetki i kary za zwlokg w regulowaniu zobowigzan.
- naliczone przez Spotdzielnig 91.857,26 84.635,77 50.968,96
- wyegzekwowane przez Spotdzielnig 84.544,48 82.666,31 64.290,82
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Stan wolnych $rodkéw na kontach bankowych i1 na funduszach inwestycyjnych
wynika z ewidencji ksiggowej oraz wyciagdw bankowych. W latach 2013 — 2015
Spotdzielnia zdeponowata i zainwestowata wolne $rodki uzyskujac od nich odsetki od
lokat i jednostek UNIWIBIT srodki, co zapewnito Spotdzielni dodatkowe przychody
finansowe w postaci odsetek. Ponadto stan wolnych srodkéw znaczaco wplynat na
wskaznik ptynnosci finansowe;j

6.3.3.W latach 2013 — 2015 Spotdzielnia prowadzita konta bankowe:

e Powszechna Kasa Oszczednosci BP SA

e Bank Spotdzielczy w Piotrkowie Trybunalskim,

e ING Bank Slaski

Spoétdzielnia jest w posiadaniu aktualnych wzoréw podpisu oséb uprawnionych do
dysponowania $rodkami na wszystkich rachunkach bankowych. Uprawnionymi
osobami sa Prezes Zarzadu, Zastgpca ds. Technicznych, Gtowny Ksiggowy,

Zastgpca Glownego Ksiggowego.

6.3.4. Koszty ogélne zgodnie z Uchwalg Rady Nadzorczej

L.p. Wyszczegdlnienie Udzial% 2013 2014 2015
Koszt ogoélne Spotdzielni z tego 1954 258 1954 258 1805 892,63
rozliczone na:

1 Dziatalno$¢ eksploatacyjna 1074 842,00 | 1074 842,00 | 1083 535,58
Obstuga pozytkow i lokali 293 138,84 | 293138,84 | 270883,89
uzytkowych
Pozostata dziatalno$¢ operacyjna i 586 277,50 586 277,50 451 473,16
finansowa

Koszty ogolne rozliczane sa na trzyetapowo

Zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej na dany rok kalendarzowy na poszczegdlne

rodzaje dziatalnosci,

Podatkowe rozliczenie kosztow ogélnych spotdzielni i kosztow ogdlnych
eksploatacji za dany rok kalendarzowy wedtug struktury przychodéw zgodnie z
art.15 ust 2. ustawy o podatku dochodowym,
W uktadzie kalkulacyjnym na poszczegodlne nieruchomosci.

6.4. Obsluga kredytéw mieszkaniowych.

Spotdzielnia Mieszkaniowa posiada zadtuzenie w banku PKO BP S.A. z tytulu
zasiggnigtych kredytow przed 31.1992
sfinansowanie budownictwa mieszkaniowego.

r. kredytow dlugoterminowych na

Wedhug stanu na dzien 31.12 r. zadluzenie kredytowe ogdtem wyniosto 3 048 159,30
zt. 1 w badanym okresie przedstawiato si¢ wedtug staniu na dzien 01.01.:
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L.p. | Wyszczegélnienie 2013 2014 2015
Zadiuzenic = Spéldzielni  ma 1 styeznia, | 595550573 | 3620.104,67 | 3.407.691,83
W tym z tytulu:
iér;(;ytu zaciagnigtego na budowe mieszkan 113.717,14 52.912.65 28.303.17
1. - odsetek bankowych 177.793,59 121.627,52 85.531,33
- odsetek wykupionych przez budzet (w z4), 3.663.695,00 3.445.564,50 | 3.293.857,33
w tym odsetki naliczone a nie wykupione przez budzet 1.696,06 1.117.30 476,33
- kredytu zaciagnigtego na budowlg lokali uzytkowych, ) ) )
z tego — kredyt
Obstuge kredytoéw mieszkaniowych objetych ustawa z dnia 10.11.1995 r. o
pomocy panstwa prezentuje TABELA NR 11. Na podstawie art. 10 ust.1 pkt.5 ustawy
0 pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, w latach 2013 —
2015 sptacito kredyt wraz z odsetkami 8 oséb.
Ewidencja analityczna z tytulu kredytow mieszkaniowych oraz odsetek
prowadzona jest prawidlowo i1 zapewnia realizacj¢ postanowien ustawowych, co
rowniez potwierdzaja kontrole przeprowadzone przez bank kredytujacy ujete w
rozdziale A. pkt.10 niniejszego protokotu a stan zobowigzan pomniejszony o splaty i
umorzenia przedstawia nastgpujaco:
L.p. Wyszczegdlnienie 2013 2014 2015
Zadluzenie Spoldzielni na dzien
- . 3.620.104,67 3.407.691,83 3.048.159,30
1. 31 grudnia w tym z tytulu:
- kredytu zaciagnigtego na budowg mieszkan 52.912,65 28.303,17 9.953,83
- odsetek bankowych 121.627,52 85.531,33 56.815,03
- odsetek wykupionych przez budzet 3.445.564,50 3.293.857,33 2.981.390,44

Wedtug wykazanego stanu zadluzenia na dzien 31.12. 2015 roku pozostaje 59

lokali mieszkalnych obciazonych kredytem mieszkaniowym.

6.4. Terminowo$¢ regulowania zobowigzan publiczno — prawnych Spoéldzielni

6.4.1. Lustrator dokonat analizy rozrachunkéw dotyczacych zobowiazan publiczno —
prawnych pod kontem zachowania termindéw platnosci. W wyniku przeprowadzonej

analizy ustalono, ze:

a) zaliczki na podatek dochodowy od 0sob fizycznych zostaly przekazane do urzedu
skarbowego w poszczegolnych miesiacach okresu badanego z zachowaniem

terminu okreslonego w ustawie o podatku od nieruchomosci od oséb fizycznych,
b) obliczony w deklaracji podatek od nieruchomosci zostal przekazany przez
Spotdzielnig do miasta w okresach objgtych ustawa o podatkach lokalnych,
€) Spoéldzielnia dochowala termin platnosci sktadek na ubezpieczenie spoleczne,

zdrowotne wynikajacy z ustawy o ubezpieczeniach spolecznych,
d) podatek VAT Spotdzielnia przekazata do Urzedu Skarbowego w poszczegoélnych

w terminach ustawowych,
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e) podatek dochodowy Spoéldzielnia przekazywala zgodnie z ustawa, tj.

nastgpnego miesiaca.

do 20

f) inne zobowiazania publiczno - prawne

Lp. | Nalezne zobowiazania za rok: 2013 2014 2015

1. Podatek od nieruchomosci 521.590,00 570.942,00 526.879,00
2. Rozliczenia z ZUS 652.894,65 650.373,61 706.302,33
3. Podatek VAT 412.104,00 362.872,00 375.054,00
4. Podatek PIT 4 233.326,00 237.627,00 200.276,00
5. Wieczyste uzytkowanie gruntu 203.713,10 209.389,02 211.927,38
6. Podatek dochodowy CIT 8 338.929,00 252.582,00 229.403,00
7. PEFRON 10.375,00 3.789,00 360,00
8. PIT AR - 102,00
9. | Oplaty za odpady 552.048,00 758.984,00 879.586,00

6.4.2. Wezlowe wskazniki charakteryzujace dzialalnos¢ Spoldzielni.

Weztowe wskazniki wskazuja, ze dziatalno$¢ Spoldzielni jest prowadzona na dobrym

stabilnym poziomie i wynosza one:

L.p. | Wskazniki plynno$ci finansowej Wskaznik bezpieczny | 2013 2014 2015

1. Wskaznik ptynnosci finansowej I stopnia 1,2-2,0 5,51 5,33 4,36
2. Wskaznik ptynnosci finansowej I stopnia 1,0 5,02 4,83 3,75
3. Wskaznik ptynnosci finansowej 11 stopnia 0,2-0,2 4,71 4,47 3,48

Poréwnanie powyzszych sktadnikow z pozadanym wskaznikiem ptynnosci
biezacej, bedacym relacja majatku obrotowego do zobowigzan krotkoterminowych nie
wskazuje na wystgpowanie w Spotdzielni zaktocen w terminowym regulowaniu

wymaganych zobowiazanh.

6.4.3. Prezentacja wynikow finansowych, na poszczegolnych rodzajach dziatalnosci:

Lp. | Wyszczegolnienie 2013 2014 2015

1. Wynik na dziatalno$ci gospodarczej 331.804,95 117.468,65 271.846,34

2. Wynik na pozostatych dziatalno$ciach 484.847,42 134.244,39 123.228,59

3. Wynik na dziatalno$ci finansowej netto 743.275,83 645.545,91 571.580,72

4, Wynik brutto na dziatalnosci 1.559.928,20 897.258,95 966.655,65
gospodarczej
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6.5. Rozliczenia finansowe z ¢

Spotdzielnia Mieszkaniowa im
okresie po dokonanej sprzedazy
zamieszkatymi pod n/w adresami:

zlonkami z tytulu wkladow.

. I. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim w badanym
lokali dokonata rozliczen finansowych z osobami

2013
L.p. | Wyszczegdlnienie Adres Adres
Szkolna blok 50/7 Modrzewskiego blok 8/2
1. Warto$¢ lokalu po wycenie na dzien 112 700,00 109 000,00
wygasnigcia
2. Zadluzenie czynszowe z tytulu: 13 664,96
- oplat za mieszkanie 17 317,93 292291
-odsetek za nieterminowe wplaty 4321,84 292291
- kosztow sadowych i komorniczych 12 790,94 3 958,95
-niewniesione wktady z tytutu ocieplenia X 3 683,67
- normatyw z tytulu kredytu 6 605,41 X
- koszty wyceny 400,00 400,00
-Wywoz nieczystosci X X
3. Umorzenie kredytu 7 368,00 X
4. Inne 3 616,20 X
Razem zadluzenie: 52 420,32 24 630,49
Wyptata: 60 279,68 84 369,51
Brak podziatu majatku WB09/179/2013 2 9.11.2013 r.
wyplaty nie dokonano
2014
L.p. | Wyszczegolnienie Adres
Danilowskiego blok 41/12
1. Warto$¢ lokalu po wycenie na dzien wygasnigcia 101 400,00
2. Zadhuzenie czynszowe z tytutu:
- oplat za mieszkanie 13 832,41
-odsetek za nieterminowe wptaty 3578,68
- kosztow sadowych i komorniczych 13 366,00
-niewniesione wktady z tytutu ocieplenia 855,52
- normatyw z tytutu kredytu X
- koszty wyceny 400,00
-Wywoz nieczystosci 240,00
3. Umorzenie kredytu 451,50
4. Inne 8 859,77
Razem zadluzenie: 41 573,35
Wyplata: 59 836,36 wktad na koncie
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2015

L.p. Wyszczegdlnienie Adres Adres Adres
Kostromska bl.24/75 Stowackiego bl.70/95 | Stowackiego bl.70/26
1. Wartos¢ lokalu po wycenie na dzien 86 950,00 103 615,00 109 010,00
wygasnigcia
2. Zadhuzenie czynszowe z tytutu:
- oplat za mieszkanie 15 318,92 1541,94 4 284,66
-odsetek za nieterminowe wplaty 4 017,68 8,34 231,11
- kosztow sadowych i komorniczych 11 265,69 X 834,31
-niewniesione wktady z tytut ocieplenia X 1566,77 1586,41
- normatyw z tytutu kredytu X X X
- koszty wyceny 350,00 350,00 350,00
-wywOz nieczystosci 252,00 X 408,00
3. Umorzenie kredytu 4,33 40,73 40,73
4. Inne 1 829,02 2 667,02 2 298,02
Razem zadluzenie: 33 037,64 6174,80 10 033,24
Wyplata: 53 912,36 brak 97 440,20 wyptata 98 976,76
spadkobiercow wktad WB08/158/2015 z WB06/116/2015 z
na koncie 12.08.2015 15.06.2015
Do przedstawionych rozliczen lustrator nie wnosi uwag.
7.0cena realizacji przez Spoldzielni¢ obowiazkow wynikajacych ustawy z

spoldzielniach mieszkaniowych.

7.1. Spotdzielnia podjeta 1 zrealizowala prace nad zmianami do statutu a dotyczacymi

zmieniajacych

si¢ przepisOw ustawy o
szczegblnym uwzglednieniem zmian w2007

i 2009

spotdzielniach mieszkaniowych ze
roku a dotyczacych

indywidualnego rozliczania przychodow 1 kosztow na wydzielone nieruchomosci
wedhug rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie kosztow.

7.2.

a) w wieczystym uzytkowaniu gruntow - 305 657,5 m?

b) wlasnos¢ — 2 569,0 m?

Stan prawny do gruntéw zostal uporzadkowany, poniewaz Spotdzielnia posiada:

Realizujac postanowienia art.42 i 43 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych Zarzad
Spotdzielni im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim podjal niezbgdne dzialania
majace na celu okreslenie przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali. Zgodnie z trescia
art.43 ust.l u.0.s.m. Zarzad wylozyl projekty uchwat na 14 dni do wgladu dla
czlonkow Spotdzielni po uprzednim ich powiadomieniu z 7 dniowym wyprzedzeniem.

oznaczenie nieruchomosci obejmujacej budynek, w ktorym ustanawia si¢ odrgbna

7.3.
Projekty uchwat okreslaja:
1.
wlasnos¢ lokali,
2.

rodzaj, potozenie, powierzchnig lokali oraz pomieszczenia przynalezne,

Protokot z lustracji pelnej dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej im. Juliusza Slowackiego
przeprowadzonej za lata 2013 - 2015 przez mgr Urszule Ortowska-Budo

133



3.

4.

a)

wielkos$¢ udzialow we wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlnej zwiazanych z odrgbna
wlasnoscia kazdego lokalu,

oznaczyta krag osob, ktorym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo zadania
przeniesienia na nich prawa wtasnos$ci poszczeg6lnych lokali

Lustrujaca sprawdzita uchwaty, ktére w swoim opisie zawieraja:
Uchwata Nr 2/2007

Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej im. J Slowackiego w Piotrkowie
Trybunalskim z dnia 2007-10-01 w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali o tresci:

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej im. Juliusza Slowackiego w Piotrkowie
Trybunalskim ktory dziatajac na podstawie art. 42 ustawy z dnia 15.12.2001 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych z uwzglednieniem zmian w latach 2004 — 2007
uchwala:

W §1 widnieje okreslenie, ze uchwata dotyczy nieruchomosci zlokalizowanej w
Piotrkowie Trybunalskim przy wymienionej ulicy obejmujacej dziatke z numerem |
powierzchnia wyrazona w m kw., dla ktorej Sad Rejonowy VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi Kw z podaniem jej numeru, w ktorej wiascicielem dziatki
gruntu wpisana jest Gmina Piotrkow Trybunalski, a jako uzytkownik wieczysty
wpisana jest Spotdzielnia Mieszkaniowa im. J. Stowackiego.

W §2 niniejszej uchwaly okreslono ilo$¢ lokali mieszkalnych i ich taczna
powierzchni¢ oraz laczna powierzchnig, pralni i suszarni. W paragrafie tym
wymieniono sktad pomieszczen wspdlnych takich jak piwnice, pralnie i suszarnie,
klatki schodowe, korytarze, przylacza wody, pomieszczenia wegzla cieplnego o ile
wezet wbudowany jest w budynek.

W §3 Spotdzielnia uwzglednia, ze przedmiot odrgbnej wlasnosci lokali w
nieruchomosci i budynku wymienionym w § 1 i w § 2 wraz z wielko$cia udziatow w
gruncie oraz czgsciach wspolnych budynku, okre§lony jest w zataczniku do uchwaty,
ktore stanowi jej integralna czgs¢.

W § 4 odnotowano, ze uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia chyba, ze
zostanie zaskarzona do Sadu w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia.

Natomiast opis zatacznikow do uchwaty Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej im. J.
Stowackiego z dnia podjgcia w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci
zawiera:

Oznaczenie lokalu w budynku przy wymienionej przez Spoétdzielnig ulicy i jej
numer6éw ewidencyjnych,

b) Nazwisko i imi¢ osoby uprawnionej,

c)

Powierzchnia lokalu,
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d) Wielkos¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej,
e) Rodzaj spotdzielczego prawa,

oraz wymienione zadtuzenie z tytutu:

a) Kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,
b) Zadluzenie z tytulu odsetek wykupionych ze $rodkéw budzetu panstwa wraz z
oprocentowaniem.

Wykaz podjetych uchwat przez Zarzad podano ponize;j:

Wykaz podjetych Uchwal
L.p. Lokalizacja Tlos¢ lokali Ilo$¢ uchwat Data podjetych uchwal
mieszkalnych

1. E. Plater 301 7 01.10.2007 r.
2. Belzacka 40 1 01.10.2007 r.
3. 9 Maja 260 7 01.10.2007 r.
4, Prusa 20 1 01.10.2007 r.
5. Kotarbinskiego 80 2 1,31.10.2007 r.
6. Rudnickiego 70 2 1,31.10.2007 r.
7. Kostromska 480 9 01.10.2007 r.
8. Modrzewskiego 247 7 1i15.10.2007
9. Paderewskiego 244 7 01.10.2007 r.
10. KoMataja 298 6 01.0.2007 r.
11. Rejtana 40 1

Konopnickiej 154 3 1i15.10.2007 r.
12. Stowackiego 1038 19 1,11.10.i11.12

oraz 02.04.2012 r.i11.12.2013r.
13. Zamenhofa 178 2 01.10.2007 r.
14. Szkolna 274 7 01.10.2007 r.
15. Danitowskiego 250 8 1i31.2007 r.
16. Polna 77 4 1,15,31.10.2007 r.
17. Doroszewskiego 110 3 01.10 2007 r.i 28.01.2015r.
18. Matejki 3 100 1 01.10.2007 r.
19 Wyspianskiego 170 5 011i3110.2007 r.
20. Koscielna 184 7 01i31.10.2007 r.
Lacznie: 107
Lokale uzytkowe

1. | E. Plater 2 1 01.10.2007 r.
2. | Kostromska 2 2 01.10.2007 r.
3. | Modrzewskiego 1 garaz 1 15.10.2007 r.
4. | Stowackiego 5+ 12 garazy 5 011i11.10.2007 r.
5. | Koscielna 2 + 4 garaze 2 01.10.2007 r.
Lacznie: 12 + 16 garazy 11

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. J. Slowackiego w dwoch przypadkach nie podjeta
uchwat do ustanowienia odrgbnej whasnosci lokali z uwagi na brak uregulowania stanu
prawnego pod budynkami; tj.

1. Stowackiego 103
2. Stowackiego 105
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W obu przypadkach Spoéldzielnia posiada we wtadaniu grunt pod nieruchomoscia
budynkowa z prawem wieczystego uzytkowania do dzialek Nr 462 i Nr 252 oraz
prawem wilasnosci do dziatek Nr 254/9 i 254/6.

8. Rozpatrzenie spraw wniesionych aneksem z dnia 7.04. 2016 r.

8.1. Termomodernizacja blokéw nr 201, 202 i 203 przy ul. J. Stowackiego.

W 2013 r. Spoldzielnia Mieszkaniowa im. J. Stowackiego dokonata
termomodernizacji blokéw nr 201, 202 i 2013 przy ul. Slowackiego z udzialem
pozyczki Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska na podstawie opracowanej
dokumentacji technicznej i uzyskanego pozwolenia na budowe.

Rozpoczecie robot Spoldzielnia poprzedzita rozmowami z uzytkownikami
mieszkan w zakresie dokonania oceny technicznej i ustalenia zakresu prac oraz
ustalenia terminu ich rozpoczecia na loggiach balkonowych. Podczas wizualizacji
poszczeg6dlnych loggii ich uzytkownicy wnosili ustne interwencjg, ze grubo$¢
styropianu 12 centymetrowego znacznie zmniejszy ich powierzchni¢ loggii
balkonowych uniemozliwiajac tym samym eksploatacj¢ balkonow oraz zmniejszy
los¢ wpadajacego $wiatta do mieszkan.

W ocenie Inspektora Nadzoru ze strony Spotdzielni i1 Kierownika Budowy ze
strony wykonawcy umocowanymi w ramach umowy w zakresie nadzoru nad
realizacja prac uznano racje wnoszacych interwencje tym bardziej, ze cze$¢
uzytkownikdéw mieszkan miata juz wyremontowane loggie w zakresie utozenia ptytek
1 ocieplonych $cian. Pierwszymi uzytkownikami, ktorzy ztozyli osobiscie u Inspektora
Nadzoru interwencj¢ 0 barku zgody na wykonanie prac przez Spoétdzielnig byli
mieszkancy bloku nr 201 z mieszkan nr 2 i 3. Wyjasnienie dotyczace zastosowania
materiatu izolacyjnego  Inspektora Nadzoru i Kierownika Budowy stanowi
ZALACZNK NR 12i 12A

Wobec braku zgody i protestow mieszkancoOw Spotdzielnia dokonata analizy
mozliwosci zmniejszenia grubo$ci styropianu przy zastosowaniu normy cieplnej
zakladajacej zachowanie wspolczynnika przenikania ciepta $cian nieprzekraczajacy
,U’max=0,30W/m?K zgodnego =z rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 12.04.2002 r.z p6z. zm .

W projekcie byl uzyty styropian i welna mineralna grubosci 12 cm. 0
wspotczynniku izolacyjnosci lambda 0,040 W/m?K dla styropianu i 0,041 W/m?K dla
welny mineralne;j.

Przyjgto zamiennie styropian i welna mineralng gr.10 cm lecz o lepszym
wspotczynniku izolacyjnosci lambda — 0,038 W/m? K dla styropianu i 0,036 W/m?K
dla welny mineralne;.
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Obliczen dokonano dla uktadu warstw w przekroju przez przestong -
prefabrykowana ptyt¢ ostonowa i ocieplenia. Wynik uzyskano dla wspoétczynnika
przenikania ciepta ,,U” mniejszy od U max = 0,30 W/m?K. zgodny z zalozeniami
projektowymi gdyz przegroda spetnita warunki normowe. Obliczenia znajdujace si¢ w
dokumentacji Spéidzielni sa podpisane przez Kierownika Budowy posiadajacego
stosowne uprawnienia i Inspektora Nadzoru Spoétdzielni z uprawnieniami -
ZALACZNIK NR 13 13A do niniejszego protokotu.

Nastepnie dokonano analizy kosztowej ,cieplejszego” 10 cm materiatu na
rynku, ktérego cena za jeden metr szescienny byla wyzsza od zakladanego
,,zimniejszego” -12 cm. W wyniku analizy kosztoéw materialu warto$¢ nie zwigkszyta
ceny umownej, poniewaz Wykonanie ocieplenia styropianem i welna mineralng o gr
10 cm i lepszej izolacyjno$ci cieplnej zmniejszata ilos¢ materiatu potrzebnego do
ocieplenia budynku. Powstale minimalne réznice W wartosci byly kosztem
wykonawcy.

Po dokonanej analizie izolacyjnos$ci materialu dociepleniowego i jego cenie za
jeden metr szescienny Kierownik Budowy z ramienia wykonawcy w dniu 17.05.2013
r. dokonat stosownych zapiséw w dzienniku budowy zachowujac i przedstawiajac
Spotdzielni deklarowane wlasciwosci uzytkowe oporu cieplnego i1 wspotczynnika
przenikania ciepta zastosowanych zamiennie materiatow.

Spotdzielnia przedstawita lustratorowi deklaracje zgodno$ci na materiaty wbudowane
przy realizacji ocieplenia budynku mieszkalnego wielorodzinnego ul. Stowackiego
144 blok 201 w Piotrkowie Trybunalskim j/n: ZALACZNIKI NR 14 i 14A oraz wpis
do dziennika budowy Nr 158/213 z dnia 17.05.2013 r. , ZALACZNIK 14B.

Rozstrzygnigcia przetargu oraz tre$§¢ zawartych uméw i inne ustalenia opisano w
pkt.5.8.2.

Rekapitulujac: Przestanka podjecia decyzji o zmianie grubos$ci materialu
izolacyjnego  byly interwencje lokatoréw. Warto§¢  wykonanych  prac
termomodernizacyjnych byta zgodna z rozstrzygnigtym przetargiem i nie ulegta
zwigkszeniu.

Calkowity koszt termomodernizacji przyjety do rozliczenia i koszty finansowane
przez mieszkancoéw tych budynkéw przedstawiajq sig¢ nastgpujaco:

L.p. Budynek Catkowity koszt Koszt % do
termomodernizacji finansowany sfinansowania
przez czlonkdw | przez czlonkéw
1. 201 918 831,00 381 337,00 41,00
2. 202 895 586,00 400 373,00 44,70
3. 203 888 288,00 399 084,00 44,93
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8.1.2.

Uzytkownicy mieszkan weszli w okres w drugim miesiacu od rozpoczgcia robot

wraz ze splata odsetek od kredytu na ktore sktadaly si¢ wysokos¢ odsetek od
pozyczki zgodnie z umowa pozyczki I wysokos¢ odsetek od zaangazowanych
srodkow Spoétdzielni.

Celem wypeknienia dyspozycji warunkow zapisow § 5 Uchwaty Nr 11 z dnia
28.04.2012r. Walnego Zgromadzenia. ZALACZNIK NR 15 przyjete kwoty do
splaty zostaly zatwierdzone przez Rade¢ Nadzorcza Uchwala Nr 16 i Nr 6 z dnia
29.05.2013r. i z 19.02.2014 r. w sprawie zatwierdzenia rozliczenia naktadow na
realizacj¢ prac termo modernizacyjnych na Osiedlu I, Il i Il ZALACZNIK NR 16
16A ( plan i realizacja na ocieplenie budynkéw w 2013r — o$ I, I i Ill, wykonanie robét termo

modernizacyjnych na budynkach XI kondygnacyjnych w 2013 roku i ich finansowanie pozyczka z
WFOSiGW).

Po umorzeniu pozyczek Zarzad na podstawie decyzji WZ i wczesniejszych uchwat
Rady Nadzorczej przedstawit rozliczenie w postaci zatacznika do protokotu Nr 6 z
posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 26.05.2015 r. j. W rozliczeniu tym Spoétdzielnia
obnizyta odsetki  obliczajac wylacznie odsetki od zaangazowanych $rodkow
Spotdzielni. ZALACZNIK NR 17 Odsetki w strukturze optat za uzywanie lokali
ksztattuja sig:

Blok Nr 201 Stowackiego

Okres splaty

Odsetki przypadajace na zt/m?

08.2013r. —09.2013r.

0,60 zl/m?

nast¢pnych okresach rozliczeniowych do zakonczenia splaty

10.2013 r —12. 2013r. 0,47z m?
01.2014 r. — 12.2014r. 0,42zt m?
01.2015'r. 0,36 zt/m?
02.2015r. — 12.2015 0,17zt - m?
01.2016 r. - nadal 0,13 — zZt/m?
Prognozowana s$rednia  miesigczna odplatno$¢ cztonka w | 0,06

Blok Nr 202 Stowackiego

OKkres splaty

Odsetki przypadajace na zl/m?

10.2013r. - 11.2013 .

0,59 zl/m?

nastgpnych okresach rozliczeniowych do zakonczenia sptaty

12. 2013r. 0,47zt m?
01.2014 r. — 12.2014r. 0,42 zt/ m?
02.2015r. — 07.2015 . Przedterminowa sptata 0,37zt m?
08.2015r. —12.2015r. Umorzenie 0,17z/m

01.2016 r. - nadal 0,13 zt/m?
Prognozowana §$rednia miesigczna odptatno$¢ cztonka w | 0,06 zt/m?
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Blok nr 203 Stowackiego

Okres splaty Odsetki przypadajace na zl/m?
10.2013r. — 12.2013 r. 0,55 zb/m?

01.2014 r. — 12.2014r. 0,35 zZt/m?

01.2014 r. — 07.2014r. Przedterminowa sptata 0,33zm?

08.2015r. —12.2015 umorzenie 0,16zt m?

01.2016 r. - nadal 0,12 z¥/m?

Prognozowana §rednia miesieczna odptatno$¢ czionka w | 0,06 z/m?

nastgpnych okresach rozliczeniowych do zakonczeni sptaty

8.1.3. Spoéidzielnia Mieszkaniowa analizujac ZASADY UDZIELANIA POMOCY
FINANSOWEJ z pozyczkobiorca zatwierdzone uchwata Rady Nadzorczej Nr
201/X1/2012 z dnia 28.11. 2012r. Wojewddzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Lodzi skorzystata z 35% umorzenia warto$ci
sfinansowanych kosztéw termomodernizacji gdyz:

a). Przyjeta na siebie zobowiazanie wynikajace z uchwat Walnego Zgromadzenia Nr
11 7 28.04.2012 r. i Nr 13 z 2013 r. 0 wykonaniu programu termomoderniazacyjnego
kilkunastu budynkoéw mieszkalnych zlokalizowanych na Osiedli Nr 1'i I11.

b). Moca zapisoéw tejze uchwaly Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej
im. J. Slowackiego w Piotrkowie Trybunalskim zobligowano Zarzad i Rade
Nadzorcza Spoéldzielni do pozyskania $rodkéw finansowych odrgbnie na kazdy
budynek mieszkalny,

c). Umorzenie 35% zaciagnigtej pozyczki catkowitego kosztu termomodernizacji
umozliwito Zarzadowi 1 Radzie Nadzorczej na wykonanie i rozliczenie kosztow
wykonanych prac odrgbnie na kazdy budynek.

Natomiast umorzenie 50% wykluczato mozliwo$¢ rozliczenia odrebnie na
kazdy budynek poniewaz uzyskana kwota z umorzenia przeznaczona bylaby na
nastepny budynek zakwalifikowany do termomodernizacji. Takie zasady udzielania
pomocy finansowej ze $rodkéw WFOS i GW zostaty zatwierdzone Uchwala Rady
Nadzorczej tegoz funduszu.

Podkresli¢ nalezy, ze mieszkancy z blokow 201, 202 i 203 przy ul. Stowackiego
finansuja koszty termomodernizacji w wysokos$ci odpowiednio: blok 201 41%, blok
202 blok 203 44,70%, i blok 203 44,93% jak uwidoczniono w tabeli powyzej
Rekapitulujac: Zasadno$¢ naliczenia odsetek od pozyczki wynika z § 136 Statutu
Spotdzielni oraz z umowy zawartej pozyczkodawca . Naliczanie odsetek od
zaangazowanych srodkéw Spotdzielni jest realizacja postanowien §5 uchwaty Nr 11 z
28.04.2012 Walnego Zgromadzenia oraz §3 uchwat Nr 16 i Nr 6 z 29.05.2013 r.
19.02. 2014 Rady Nadzorczej.
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8.2. Wynagrodzenia pracownikow

8.2.1. W Spoétdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego wedlug stanu na dzien
31.12.2015 r. jest zatrudnionych 26 o0s6b w tym czltonkowie Zarzadu i Glowny
Ksiggowy. Wynagrodzenia Zarzadu i Gtéwnego Ksiggowego sa znane cztonkom Rady
Nadzorczej poniewaz oblicza si¢ je na podstawie regulaminu zatwierdzonego przez
Rad¢ Nadzorcza. O powyzszym poinformowano lustrujaca na spotkaniu z Rada
Nadzorcza w dniu 9.03.2016 r.

Pracownicy zatrudnieni w Spotdzielni na podstawie struktury organizacyjnej
I etatyzacji stanowisk zatwierdzonej przez Rad¢ Nadzorcza, ztozyli o$wiadczenie o
barku ich zgody na ujawnianie wynagrodzen ktore zostatlo dotaczone do akt
osobowych.

W czesci 1.2.3. opisano zatrudnienie i wynagrodzenia ogétem w podziale na
stanowiska robotnicze i umystowe oraz obliczono aktualnie obowiazujace $rednie
miesigczne wynagrodzenie na 1- go zatrudnionego. Dokonano rowniez poréwnania do
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce z wynagrodzeniami Zarzadu 1 Gtownego
Ksiggowego. W czgsci tej wynagrodzenia brutto obliczono na podstawie aktualnych
miesigcznych wynagrodzen na podstawie kategorii zaszeregowania okreslonej w
regulaminie wynagrodzen.

Rekapitulujac: Lustrator stwierdza, ze osiagane wynagrodzenia przez
pracownikow Spotdzielni sa zgodne z obowiazujacym Regulaminem Wynagradzania.
Informacja o wysokosci wynagrodzenia pracownika nalezy do sfery jego zycia
prywatnego, dlatego tez moze zosta¢ ujawniona tyko za jego zgoda. To stwierdzenie
potwierdza uchwata Sadu Najwyzszego z 13.08.2013r. III CZP 21/13 w pkt.2.
»Informacja o wysokos$ci wynagrodzenia pracownika nalezy do sfery jego zycia
prywatnego. Dlatego tez moze zosta¢ ujawniona tylko za jego zgoda, a bez zgody
tylko w wypadkach przewidzianych w ustawie. Ujawnienie przez pracodawce bez
zgody pracownika wysoko$ci wynagrodzenia za pracg moze stanowi¢ naruszenie
dobra osobistego w rozumieniu art. 23 1 24 k.c.”

8.3. Wyjasnienie watpliwosci zwigzanych z byla spolka cywilna, ktoérej obecny
Zastepca Prezesa byl udzialowcem.

8.3.1. Zastepca Prezesa zostal powotany na stanowisko z dniem 1.02.2016 r. po
uprzednim ogloszeniu konkursu i jego status prawny byt wyjasniany cztonkom Rady
w zwiazku z toczacym si¢ postgpowaniem konkursowym. W dniu 15.12. 2015 r.. na
plenarnym posiedzeniu Rady Nadzorczej widomym byto wszystkim cztonkom Rady,
ze Pan Adam Laszczyk prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza i jesli zostanie wybrany w
konkursie na Zastepce Prezesa Spoéldzielni wowczas zrezygnuje z prowadzenia tej
dziatalnosci. ZALACZNIK NR 18 WYCIAG Z POSIEDZIENIA Rady Nadzorczej z
dnia 10.12. 1 15.12.2015 r. protokét Rady Nadzorczej Nr 15.
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Na podstawie przedlozonego wyciagu z Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej RP Ministerstwa Rozwoju z dnia 26.01.2016 r. w pozycji
danych osobowych wynika, ze Pan Adam Laszczyk zaprzestal wykonywania
dziatalnosci gospodarczej z dniem 24.01.2016r. i zostal wykreslony z dniem
25.01.2016 r. Ponadto Centralna Ewidencja w dniu 26.01.2016r. w pozycji Spotki
cywilne, ktorych wspolnikiem byta Magdalena Laszczyk — Wilk potwierdza brak
WpIiSOWw.

Lustrujacej okazano rowniez dwa wyciagi z dnia 02.02.2016r. z Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej RP Ministerstwa Rozwoju
potwierdzajacy obecny status prawny indywidualnej dziatalnosci gospodarczej od dnia
11.01.2016 r. - Jarostaw Miara ,,HAND — BUD” ZHU s.c. z wpisem w pozycji Spotki
Cywilne, ktorych wspalnikiem jest przedsiebiorca z dokonanym wpisem danych
spotki NIP: 7710021593 i REGON: 590 325 601 i z data rozpoczecia dziatalno$ci
11.01.2016 r. oraz Beata Miara ,,HAND — BUD”, ZHU s.c. z dokonanym wpisem w
pozycji Spotki cywilne, ktorych wspolnikiem jest przedsiebiorca widniejacym wpisem
NIP: 7710021593 i REGON: 590 325 601 i data rozpoczecia dziatalnosci 11.01.2016r.

Lustrujacej przedlozono réwniez ZASWIADCZENIE Gloéwnego Urzedu
Statystycznego z dnia 26.01.2016r o numerze identyfikacyjnym REGON, Ze jednostka
organizacyjna niemajaca osobowosci prawnej o nazwie ,,HAND — BUD” ZHU S.C.
Jarostaw Miara, Beata Maria ma nadany przez Gtowny Urzad Statystyczny w Lodzi
Oddziat w Piotrkowie Trybunalskim numer identyfikacyjny Nr 590 325 601.

Dokonana czynno$¢ prawna przez Pana Adama Laszczyka poprzez ztozenie
podpisu ze strony HAND — BUD s.c. w dniu 14.01.2016 r. na Aneksie Nr 2 do
umowy z dnia nr 01/2011 z dnia 05.04.2011 r. ktorej przedmiotem jest przyjecie do
wykonania robot dekarsko — blacharskich, drogowych i ogbélnobudowlanych na terenie
administrowanym przez Spotdzielnie byta dokonana przed okresem jego zatrudnienia
w Spoéldzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim.

Czas zwiazany z regulacja spraw prawno — formalnym spotki cywilnej,
ktora reprezentowal A. Laszczyk trwalo w czasie, w ktorym doszto dwoch
wspolnikow oraz toczyly si¢ ustalenia zwiazane z zawieszeniem postgpowania w
spofce cywilnej dotyczace pozostajacych do rozliczenia sktadnikow majatku
wspotwlasnosci spotki cywilnej, ,,HAND — BUD” ZHU. Powyzsze jak rowniez fakt,
aby Spotka nie stracita bytu prawno — gospodarczego do dnia 24.01.2016 r., ktorej Pan
Adam Laszczyk byl jej wspotwlascicielem wprowadzita aneksy do aktywnych umow
cywilnoprawnych .

Spotka ,,HAND — BUD” pomimo zmian sktadu osobowego kontynuowata swoj byt
prawno-gospodarczy wigc anektowanie tresci w zakresie skladu osobowego spotki
wczesniej zawartych umow jest formalnie dopuszczalne.

Po zaprzestaniu wykonywania dziatalno$ci gospodarczej przez Pana Adama
Laszczyka juz, jako Zastgpca Prezesa Spotdzielni zlozyl stosowne Oswiadczenie 0O
niezajmowaniu si¢ interesami konkurencyjnymi, jako wspoélnik lub czlonek wiadz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna. O$wiadczenie z dnia
02.02.2016 r., zostalo wpiete do akt osobowych Pana Adama Laszczyka.
Postanowieniem Syg.akt. LD.XX NS-REJ.KRS/001818/16/427 z dnia 14.04.2016 Pan
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Adam Laszczyk zostal umocowany jako organ reprezentujacy Spoétdzielnie
Mieszkaniowa im. J. Stowackiego Zastgpca Prezesa moca uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 10 z dnia 15.12.2015 r. ZALACZNIK NR 19 i tym samym Pan Zb. Kotodziejczyk
zostal wykreslony ze sktadu Zarzadu.

Od dniu 1.02.2016 r. Pan Adam Laszczyk nie podpisywat zadnych umow w imieniu
firmy konkurencyjnej.

8.4.

Wyjasnienie kwestii dokonanych czynnosci podejmowanych przez

Spoldzielni¢ w ramach przygotowanego podzialu Spoldzielni.

8.4.1.

8.4.2.

Lustrator zapoznat si¢ z dokumentacja zgromadzona w Spoétdzielni w sprawie jej
podzialu z wniosku cztonkéw Spoétdzielni. Cztonkowie Spotdzielni Osiedla Nr 1,
I, i IIT wniesli o podzial w zwiazku z nieuzasadnionymi zarzutami pod adresem
Zarzadu i Rady Nadzorczej w zakresie prowadzonej przez Spétdzielni¢ gospodarki
zasobami  mieszkaniowymi ktore byly rozpowszechniane przez grupeg
mieszkancow z blokow Stowackiego 201, 202 i 203 i tak:

6.03.2015r. protokot z Walnego Zgromadzenia odzwierciedla, ze w trakcie
dyskusji podaty wnioski o podziat Spoétdzielni zmierzajacy do powstania w wyniku
podzialu nowej spotdzielni dla blokéw Nr 201, 202 i 203 przy ul. Stowackiego a
pozostata czg$¢ pozostanie w SM im. J Stowackiego. Uchwaly w przedmiotowej
sprawie nie podjgto.

12.03.2015 r. pismo mieszkarnicéw do Zarzadu i Rady Nadzorczej podpisane przez
86 cztonkow Spoétdzielni reprezentujacych Osiedla I, 11, III wnioskujacych o a)
wydzielenie z zasobow spotdzielni blokéw Nr 201, 202 i 203 przy ul. Stowackiego
poprzez jej podzial. b)Zobowiazanie Zarzadu do podjecia dziatan zmierzajacych
do przygotowania niezbednej dokumentacji celem podziatu na dwie samodzielne
jednostki.

Cztonkowie z trzech osiedli swoje pismo uzasadnili dziataniem mieszkancow
trzech blokow zlokalizowanych przy ul. Stowackiego 201, 202 i 203 na szkodg
Spoétdzielni poprzez przedstawianie przez nich ktamliwych informacji na klatkach
schodowych, prasie oraz na organizowanych spotkaniach.

7.04.2015 znak OP/1083/2014 pismo Zarzadu Spotdzielni skierowane do
wszystkich mieszkancow blokow 201, 202 i 203 Stowackiego informujace 0
inicjatywie grupy cztonkow wnioskujacych o podziat Spotdzielni poniewaz czgs§¢
mieszkancow ktorzy rozpowszechniaja nieprawdziwe informacje o Spotdzielni
szkodza wizerunkowi Spoldzielni. W pisSmie tym Zarzad poinformowal réwniez o
koniecznos$ci przygotowania niezbg¢dnej dokumentacji do podjgcia przez Walne
Zgromadzenie uchwat o podziale Spotdzielni na podstawie art. 108, 108a, 109 i
110 ustawy prawo Spotdzielcze.

22.04.2015 r. do Spoldzielni wplynelo pismo informujgce (bez podpisu), ze
mieszkancy blokoéw Nr 201, 202 1 203 przy ul. Stowackiego nie wyrazaja zgody na
podziat Spoétdzielni.
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28 .04.2015r. pismo Spoldzielni 1.dz./1380/2015 udzielajace wyjasnien do pisma
bez podpisu zlozone w imieniu mieszkancéw bloku 201, 202 i 203 Stowackiego,
ze tryb 1 procedura wynikajaca z zapisow ustawowych musi by¢ rozpoczeta przez
Zarzad gdyz takie zadanie zostato wniesione przez grupe cztonkéw spotdzielni z
Osiedla Nr I, 11i Il i w przypadku gdy wptynie Uchwata o podziale w ciagu 3
miesi¢cy od wniesienia zadania Zarzad musi zwota¢ Walne Zgromadzenie pod
odpowiedzialnoscia sankcji karnej.

29.04.2015 r. Ldz. 1585 pismo wnioskodawcow z Osiedla Nr 1,11 i Il skierowane
do Zarzadu Spotdzielni w sprawie udzielenia informacji o podjgtych dziataniach
przez Zarzad o podziale Spotdzielni.

25.06.2015 r. spotkanie Zarzadu z przedstawicielami woskujacymi o podziat
Spotdzielni na ktorym przedstawiciele Spotdzielni wyjasnili jakie warunki nalezy
spetni¢ aby wypeti¢ zapisy ustawowe 1 doprowadzi¢ skuteczny podziat
Spoétdzielni na dwie samodzielne jednostki a mianowicie:

- musi wplyna¢ wniosek od minimum 460 czlonkow o zwotanie Walnego
Zgromadzenie w sprawie podziatu,

-podziat moze by¢ dokonany tylko w ten sposob, ze powstanie nowa Spoétdzielnia
obejmujaca np.: 106 budynkéw natomiast Spoétdzielnia im. J. Stowackiego
pozostaje z trzema wiezowcami bloki 201, 202 i 203.

-przygotowanie Walnego Zgromadzenia musi juz obejmowaé konkretne
propozycje tj. granice podziatu i plan podziatu organizacyjno — finansowy.

W odpowiedzi na w/w informacje zebrani poinformowali Zarzad, ze
cztonkowie Spotdzielni sa tak determinowani zachowaniem ,,grupy inicjatywne;j” z
blokoéw 201, 202, i 203, ze na pewno zbiora 500 podpiséw pod wnioskiem o
zwotanie WZ w sprawie podziatu.

Powyzsze wynika z notatki stuzbowej z ktoéra lustrator si¢ zapoznat.

24.08.2015r. Zarzad Spotdzielni zorganizowat spotkanie cztonkow wnioskujacych
o podzial oraz przedstawicieli cztonkow z blokéw nr 201, 202, i 203 przy ul.
Stowackiego. Na spotkaniu tym wyjasniono ponownie, ze podziat Spotdzielni jest
niekorzystny 1 najlepiej byloby aby Spoldzielnia funkcjonowata jako calos¢. W
wyniku dyskusji przedstawiciele cztonkow wnioskujacych o podziat wyrazili wolg
zaniechania jakichkolwiek dziatan zmierzajacych do podziatu. Rowniez
przedstawiciele blokéw 201, 202, 203 nie wykazali zainteresowania podziatem
Spoétdzielni. W zwiazku z powyzszym Spoétdzielnia nie prowadzi zadnych dziatan
zwigzanych z podziatem.

Niezaleznie od opisanej powyze] sytuacji wynikajace] z aktywnos$ci
poszczegolnych grup czionkow Spoétdzielni im. J. Stowackiego do Ministerstwa
Infrastruktury i Rozwoju wplyngta interwencja dotyczaca podzialu Spoétdzielni i
pismem z dnia 19 maja 2015 r. DM.IV.632.11.2015.JD4 NK: 134475
Departament Mieszkalnictwa wnidst do Spoétdzielni na mocy art. 93a prawa
spoldzielczego o zlozenie pelnej informacji w sprawie podziatu Spoétdzielni.
Odpowiedzi Spotdzielnia udzielita w tresci pisma z dnia 26 maja 2015r
L.dz.1727/2015 r. ZALACZNIK NR 20 (pismo Ministerstwa i odpowiedz Spotdzielni)
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Nastgpnie Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju wystapito do Spétdzielni pismem
z 9 lipca 2015 DM.1V.632.11.2015.JD.5 NK: 184925 o okreslenie trybu w jakim
ma nastapi¢ podziat. Odpowiedz Spéldzielni zostata przestana pismem z 16 lipca
2015 r. L.dz./2333/2015 informujace Ministerstwo, ze Zarzad Spotdzielni
podejmuje dzialania zmierzajace do przekonania inicjatorow podziatu, ze
Spotdzielnia powinna funkcjonowaé jako catos¢. ZALACZNIK NR 21 ( pismo
Ministerstwa i odpowiedz Spoétdzielni).

Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju ponownie skierowato pismo do Spotdzielni
z dnia 18 wrzes$nia 2015 r. DM.IV.632 11. 2015.BM7, NK: 254213 w sprawie
wskazania grupy cztonkow ktérzy mieliby przejs¢ do nowej Spoétdzielni.
Odpowiedz do Ministerstwa wystano 23 wrzesnia 2015r. za 1. dz./3158/2015
informujace o odbytym spotkaniu W 28 sierpnia 2015 r. na ktorym to wszystkie
grupy wyrazity wolg zaniechania jakichkolwiek dziatan zwiazanych z podziatem
spotdzielni ZALACZNIK NR 22

Ostanie pismo Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju DM.I1V.632.11.2015. BM 9 z
dnia 12 stycznia 2016 r. w sprawie wlaczenia do sprawdzenia przez Zwiazek
Rewizyjny RP wszystkich spornych tematoéw dotyczacych podziatu Spétdzielni w
trakcie badania lustracyjnego za lata 2013- 2015.

Rekapitulujac Po dniu 28 sierpnia 2015 r. tj. po odbyciu spotkania wszystkich
zainteresowanych grup temat podziatu Spotdzielni zostal zamknigty.

. Lustrator w dniu 4.04.2016 r. przyjal 2 cztonkéw Spotdzielni w sprawie stanu
finansowego Spoldzielni, gospodarki zasobami mieszkaniowymi , podziatu
pozytkow i  wysoko$ci czynszow w Spotdzielni. Notatka ze spotkania -
ZALACZNIK NR 23.

TABELE od NR 1 doNR 11 i ZALACZNIKI od NR 1 do NR 23 stanowig
integralna czeS$¢ niniejszego protokohu
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C. INFORMACJE KONCOWE

Powyzszy protokédt sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z
ktorych kazdy zawiera kolejno ponumerowane strony z umieszczonymi parafkami
lustratora na kazdej ze stron. Dwa egzemplarze pozostaja w siedzibie Spoétdzielni dla
potrzeb Rady Nadzorczej i Zarzadu, jeden pozostaje w dyspozycji Zwiazku
Rewizyjnego RP z siedziba w Warszawie ul. Jasna 1.

Protokot zostat odczytany przez lustratora dnia 7 czerwca 2016r. i podpisany
przez Zarzad Spoidzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego bez zastrzezen.

ZARZAD LUSTRATOR

Wiadystaw Michalak - Prezes Urszula Orlowska — Budo
Adam Laszczyk — Zastepca Prezesa

Integralng czescig protokolu stanowia nizej wymienione zalaczniki:

. Zestaw tabel nr 1 -11

. Zalacznik nr 1: informacja Radcy Prawnego o toczacych si¢ postgpowaniach,

. Zalacznik nr 2: wykaz obowiazujacych regulaminéw,

. Zatacznik nr 3: zestawienie wnioskdw na Walne Zgromadzenie

. Zakacznik nr 4: struktura organizacyjna,

. Zatacznik nr 5: zestawienie aktéw notarialnych 1 ksiag wieczystych,

. Zalacznik nr 6:protokot z przegladu zasobow,

. Zalacznik nr 7: protokot wprowadzenia na budowe — blok nr 201,

. Zatacznik Nr 8: protokot wprowadzenia na budowe — blok nr 202,

10.Zatacznik Nr 9 : protokot wprowadzenia na budowg — blok nr 203,

11.Zatacznik Nr 10: wykaz robot remontowych,

12. Zalacznik :Nr 11 i1 11A :protokoly z inwentaryzacji i skladnikow majatkowych w
kasie,

13. Zatacznik nr: 12 ,12A wyjasnienia Kierownika Budowy i Inspektora Nadzoru,

14. Zatacznik Nr: 13 1 13 A: obliczenie wartosci wspotczynnika ,,U” po dociepleniu
warstwa styropianu o gr. 10 cm,

15. Zatacznik Nr 14 i 14A : deklaracje wiasciwosci uzytkowych materiatow,
deklaracja zgodnos$ci oraz wpis w dziennik budowy ZALACZNIK Nr 14B
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16. Zatacznik: Nr 15: uchwata Nr 11 z dnia 28.04.2012 r. Walnego Zgromadzenia,

17. Zatacznik: Nr 16 i 16A : uchwata nr 16 Rady Nadzorczej z dnia 29.05. 2013 i
uchwala nr 6 z 19.02.2014 r.

18. Zatacznik Nr 17: Protokot nr 6 Rady Nadzorczej z dnia 26.05.2015 r. i rozliczenie
sfinansowania kosztow termomodernizacji blokow 201, 202 1 203,

19. Zatacznik Nr 18: wyciag z protokotu Rady Nadzorczej z dnia 10 i 15.12. 2015 r.,
20. Zatacznik Nr 19: uchwata Nr 10 Rady Nadzorczej z dnia 15.12.2015 z wyboru
zastepey Prezesa,

21. Zatacznik 20, 21, 22: pismo Ministra Infrastruktury i Rozwoju wraz z odpowiedzia
Spotdzielni,

22. Zalacznik nr 23: notatka stuzbowa z dnia 04.04.2016r.

Oryginat dokumentu wraz z zatacznikami jest do wgladu w siedzibie Spotdzielni.
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