Uchwala Nr ..
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej
im. J. Slowackiego w Piotrkowie Tryb.
z dnia 06.03.2018r.

W sprawie:
zatwierdzenia zmian w Statucie Spéldzielni Mieszkaniowej
im. J. Slowackiego w Piotrkowie Tryb.

Walne Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb. na
podstawie art. 12a § 1, art. 38 § 1 pkt. 10 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze / t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 i 1596 /, § 72 pkt.9 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkow Tryb. uchwala, co nastepuje :

§ 1.

W Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb. wprowadza
si¢ zmiany:

1/§5.:
a/ ust.2 otrzymuje brzmienie: ,,Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom
niebedacym cztonkami Spétdzielni.”,
b/ dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu: ,,Organem uprawnionym do okreslenia zasad
organizacyjnych i finansowych podjecia dziatalnosci, o ktorej mowa w ust.1 jest
Walne Zgromadzenie.”

2/ §§ 6 -8 otrzymujq brzmienie:

»§ 6.

1. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczona zdolno$é do czynnosci prawnych, ktorej przystuguje:
1/ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2/ spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3/ roszczenie o ustanowienie odregbnej whasnosci lokalu (ekspektatywa wtasnosci);
4/ roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Cztonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy, o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielnijest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze whasno$ciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wtasnoéci lokalu. Osobie prawnej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu.

4. Przepisy ust.1-3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do garazu lub wlasno$é garazu.

5. Cztonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Przepis art.16 ustawy Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.
Wiascicielowi lokalu, ktory niejjest cztonkiem Spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkow.

6. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art.48 ust.l ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje
si¢ odpowiednio.



7. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spéldzielni moze by¢ tylko:jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspoélnie matzonkom.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystapienia
do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktorym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnos$ci moga wyznaczyé sposrdd siebie
petlnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§7.
Czlonkostwo w Spéldzielni powstaje z chwila:

1/ nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2/ nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3/ zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4/ zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5/ uplywu terminu;jednego roku, o ktorym mowa w art. 15ust.4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 i 3, jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art.15ust.2 lub 3, ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem pkt 6;

6/ prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielni¢ , o ktérych mowa w art.15ust.4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15ust.2 i 3 tej ustawy, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

§ 8.

1. Warunkiem przyje¢cia na czlonka osoby, ktérej mowa w § 6 ust.5 jest zlozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej i podpisana
przez ubiegajacego si¢ o cztonkostwo. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci
prawnych lub majacg ograniczona zdolnos$¢ do czynnosci prawnych deklaracj¢ podpisuje
jej przedstawiciel ustawowy lub opiekun prawny.

Deklaracja powinna zawierac:

- imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do osoby prawnej jej
nazwg i siedzibg,

- adres do korespondencji,

- o$wiadczenie o przystugiwaniu prawa wlasnosci lokalu.

2. Organem Spoéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad
Spoétdzielni.

3. Przyjgcie w poczet cztonkoéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
czlonkow Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odregbne;j
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.



5. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkdw powinna by¢ podjg¢ta w ciagu jednego miesiaca,
a jezeli sprawa;jest skomplikowana w ciggu trzech miesi¢cy od dnia zlozenia deklaracji
czlonkowskiej. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobg pisemnie
najpdzniej w ciagu 14 dni od daty jej podjgcia .

3/ po § 8. dodaje si¢ §§ 8a-8c w brzmieniu:
» § 8a.
1. Cztonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:
1/wystapienia z niej czlonka, ktéremu przystuguje wlasnosé lokalu;
2/ $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku ustania jej bytu.

2. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z mocy prawa z chwila:

1/ wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2/ zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3/ zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4/ zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;

5/ wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

6/ rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Czlonkostwo w Spdétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust.li art.26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spdtdzielni wigcej niz:jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nast¢puje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w Spoéldzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktdry jest strong umowy lub uméw o budowg lokalu lub lokali.

§ 8b.
1. Czlonek, ktoremu przystuguje odrebna wiasnosé lokalu moze wystapic¢ ze Spétdzielni w

kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktdre pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od nastgpnego dnia po dniu
zgloszenia wystapienia.

3. Zadat¢ wystapienia czlonka ze Sp6ldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

4. Na wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.

§ 8c.
1. Skreslenia z listy cztonkéw dokonuje Zarzad.

2. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia w
ktérym nastapita $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawng ze skutkiem od dnia ustania jej
bytu.”

4/ § 9. ust.4 otrzymuje brzmienie:

»4. Spotdzielnia na wniosek czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub
wilasnos¢ lokalu zobowiazana jest do wydania zaswiadczenia o uprawnieniach cztonka.
Wysoko$é oplaty za wydanie zaswiadczenia ustala Zarzad Spéidzielni.”



5/ §10.:
a/ pkt 2 i 3- skresla sig

b/ w pkt 4 wyrazenie: ,,chyba ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako wspoétmatzonek czionka” —
skresla sie

¢/ pkt 8 —skresla sie.
6/ §§ 11-16 — skresla sig,

7/ W dziale V. Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze przed § 17 dodaje si¢ § 16a. w brzmieniu:
»9 16a.
Od uchwat podjetych w sprawach mig¢dzy cztonkiem, a Spétdzielnia oraz od decyzji
w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spotdzielni czionek moze
odwota¢ si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.”

8/ § 17. ust.4 zdanie drugie otrzymuje brzmienie: ,,Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed
zwolaniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.”,

9/ § 20. otrzymuje brzmienie:
»§ 20.
1. Osoby, ktére uzyskaty cztonkostwo od dnia 9 wrzesnia 2017 r. nie wnosza wpisowego
ani udziatu. Zgodnie z art.1ust.9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych przepisow
ustawy Prawo spoldzielcze dotyczacych wpisowego i udzialéw nie stosuje sie.

2. Jezeli cztonkostwo ustato przed dniem 9 wrzes$nia 2017 r. udziat podlega zwrotowi
w terminie 30 dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
ustato czlonkostwo, pod warunkiem, ze udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat.

3. Po $mierci czlonka udziaty, o ktérych mowa w ust.2 Spéldzielnia wyptaci osobie
wskazanej w deklaracji lub odrgbnym pisemnym oswiadczeniu.”

10/ § 22. - skresla sig,

11/ § 23. ust.] otrzymuje brzmienie:

»1. Umowe o budowe lokalu zawiera si¢ z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nowych inwestycjach Spétdzielni.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1/ zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej
najego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe do ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3/ okreslenie zasad ustalania kosztéw budowy lokalu.”,

12/ § 24.:
a/ w ust.1 wyrazenie : ,,z czlonkiem , z ktérym” zastgpuje si¢ wyrazeniem : ,,Z osoba, z ktora”

b/ ust.2 i 3- skresla sieg,



¢/ ust.5 otrzymuje brzmienie:
»J. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie na rzecz, ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy
oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka Spoéldzielni albo czionka Spétdzielni i jego matzonka.”

d/ dodaje si¢ ust.6 w brzmieniu:

,»6. Osoba, o ktorej mowa w § 23 ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych

w statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy mi¢dzy kosztem budowy przypadajacym
na jej lokal, a uzyskana przez Spétdzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cz¢$é wkladu

mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagni¢tego przez Spoldzielni¢ kredytu na

sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu osoba, o ktoérej mowa w § 23 ust.1, jest
obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajace;j
na jej lokal.”,

13/ § 25.:
a/ w ust.]1 dodaje si¢ drugie zdanie w brzmieniu: ,,Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
nie przystuguje osobie prawne;j.”

b/ ust.3 otrzymuje brzmienie:

»3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
migdzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa, a Spoidzielniag umowy
ustanawiajacej to prawo.”

14/ § 26. otrzymuje brzmienie:

,»26. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa,
malzonkowie zawiadamiaja Spétdzielni¢, ktéremu z nich przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o
tym, komu przypadlo to prawo, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwiazane
przez rozwod lub uniewaznione odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w
art.4 ust.1 ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych.”,

15/ w § 27. ust.1 zdania od 2 do 5 — skresla si¢

16/ § 28.:
a/ ust.1 — skresla sie ,

b/ ust.2 otrzymuje brzmienie:

,»2. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach orzeczenia przez sad o wygasnigciu
tego prawa, roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje osobom bliskim czlonka, ktérego prawo

wygasto.

Umowy, o ktérych wyzej mowa, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j

umowie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.”
¢/ ust. 3, 4 1 5- skresla sig,

17/ w § 29.:
a/ ust.l otrzymuje brzmienie:



,»1. W przypadku $mierci osoby, ktéra zawarla umowe o budowe lokalu w okresie oczekiwania
na ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jej osobom
bliskim, ktére mialy z nia wspolnie zamieszkiwaé, przystuguja roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.”

b/ ust.2 i 3 otrzymujg brzmienie:

»2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1 oraz w § 28 ust.2, konieczne jest
zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym,
biorac pod uwage w szczeg6lnosci okolicznos¢ , czy osoba uprawniona na podstawie
§ 28 ust.2 zamieszkiwatla z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spéldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja
o tym Spoldzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym komu, przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art.4ust.l ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust.] staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe
zmarla.” ,

¢/ ust.4 — skresla sie

18/ §§ 30- 32 otrzymujg brzmienie:
»$ 30.

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa na skutek smierci
uprawnionego, zZrzeczenia si¢ przez uprawnionego tego prawa oraz w wypadkach
okreslonych w § 31 Statutu.

2. Osobie, ktorej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni
cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczonych oplat wraz z odsetkami.

3. Roszczenie, o ktorym mowa w ust.2, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spéldzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobg, ktorej to prawo do lokalu wygasto.”,

»§ 31.

1. W przypadku zaleglosci z zaplata oplat, o ktorych mowa w art.4 ust.1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych , za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu -albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia
moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Z chwilg gdy orzeczenie sadu , o ktorym mowa w ust.1 stanie sie prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
malzonkéw albo wobec obojga matzonkéw stosownie do tego orzeczenia.”

»8 32.

Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych wybudowanych

przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z

dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego.



Dla takich lokali, w przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia moze ustanowié spoidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz os6b spelniajacych warunki, o ktérych mowa
w art.30 ust.1 pktl 1 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.”,

19/ § 33. - skresla sie,
20 /§ 36. - skresla sig,

21 /§ 39. otrzymuje brzmienie:
»8 39.

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera

umowg o budowe lokalu.

Umowa zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej powinna zobowiazywaé

strony do zwarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci

lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1/ zobowiazanie osoby ubiegajace]j si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3/ okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4/ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5/ okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowg lokalu;

6/ zobowiazanie do poniesienia kosztoéw zawarcia aktu notarialnego i zalozenia ksiggi
wieczystej;

7/ okres$lenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.”

22/ § 40. ust.1 i 2 otrzymuja brzmienie :

» 1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 39 statutu, powstaje ekspektatywa
wlasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo
jego wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czgsE.”

23/ § 41. ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktdrej mowa
w § 39 ust. 1statutu, lub;jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w §3 9 pkt 1, bez ktdérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.”,

24/ § 42.:
a/ ust.1 - 5 otrzymuja brzmienie:

»1. Spdldzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu, albo nabywcy ekspektatywy wlasnosci odrgbna wtasnosé lokalu, w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisdw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie czlonka Spdtdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.



2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w ust. 1, ktére wspodlnie z nig ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka ponosi on optaty, o ktérych mowa
w § 136 Statutu.

4. Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia zezwalajacej na zbycie nieruchomosci.

5. Jezeli whasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym Zarzad Spétdzielni na wniosek wigkszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obre¢bie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. ,,

b/ dodaje si¢ ust.6 w brzmieniu:
»0. Wlascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do innego lokalu.”

25/ po § 42. dodaje si¢ § 42a. w brzmieniu:

,»$ 42a.
Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupelienie wktadu
budowlanego wygasa.”,

26/ w § 43. dodaje si¢ ust.5 w brzmieniu:

,»J. Najemca lokalu nie moze by¢ czlonkiem Spétdzielni z tytutu najmu lokalu chyba, ze
jest najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez
Spotdzielnie byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjne;j.”,

27/ § 44 ust.2 otrzymuje brzmienie:
»2. Najemca lokalu uzytkowego, garazu wytaniany jest w przetargu. Rada Nadzorcza
okresla w drodze regulaminu zasady przeprowadzania przetargdw oraz przypadki ,
w ktérych Zarzad moze wynajaé lokal uzytkowy, garaz bez przetargu.”

28/ § 49. otrzymuje brzmienie:
»8 49.
1. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal wolny w sensie prawnym moze by¢ rozdysponowany
na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, oglasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrgbnej whasnosci tego lokalu. Zawiadomienie o przetargu
wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spotdzielni oraz publikuje na stronie
internetowej Spotdzielni, a takze w prasie lokalne;.

Przetargu nie oglasza si¢ w razie przystugiwania:
1/ osobom uprawnionym roszczen o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w przypadku wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie:



a/ $mierci uprawnionego,
b/ orzeczenia sadu,

2/ roszczenia o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku sptacenia na rzecz Spoldzielni catego zadtuzenia
wynikajacego z nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu
lub eksploatacjai utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni
wraz z odsetkami.

3. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.”

29/ po § 49. dodaje si¢ §49a. w brzmieniu:
»$ 49a.

Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:

1/ osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spéldzielni, zglosi po splacie Spoldzielni calego zadluzenia wynikajacego z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami roszczenie o ponowne ustanowienie spot —
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ile wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby;

2/ osoba bliska dla cztonka, ktérego spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasto na skutek $mierci lub w wyniku prawomocnego orzeczenia sadu zglosi
roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.”,

30/ § 50. otrzymuje brzmienie:

»§ 50.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy pomig¢dzy
kosztem budowy przypadajacym na:jego lokal, a uzyskana przez Spotdzielni¢ pomoca ze
srodkow publicznych lub innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostanie sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spéldzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest obowiazana
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej najej lokal.”,

31/ w § 51. wyrazenie: ,,Czlonek uzyskujacy” zastgpuje si¢ wyrazeniem: ,,Osoba uzyskujaca”,

32/ § 52. otrzymuje brzmienie:
»9 52.
Osoba uzyskujaca prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do lokalu mieszkalnego wolnego w
sensie prawnym, do ktdrego wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci
rynkowej lokalu ustalonej w drodze przetargu.”

33/ § 53. otrzymuje brzmienie:

»§ 53.
Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie, wnosi
wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢ zwaloryzowang wedtug wartosci rynkowe;j
lokalu, oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dlugu obciazajacego t¢ osobg z tytulu przypadajace;j
na nig czesci zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.”,
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34/ § 54. otrzymuje brzmienie:
»3 54.
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo:jego wniesiong cz¢s¢,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglgdnia
si¢ dtugu obcigzajacego cztonka Spéldzielni z tytutu przypadajacej na niego czgsci
zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1/ wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spoldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2/ opréznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przyshugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty
pomimo nieoprdznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 z wkladu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zaleglych optat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu lub
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.”,

35/ § §S. otrzymuje brzmienie :
»§ 55.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia w przypadku, gdy zobowigzana jest do ogloszenia przetargu na
ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu, wyplaca osobie uprawnionej wartos$é
rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowiazan
Spotdzielni zwiazanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegélnosci niewniesiony wklad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o
ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust.1 jest opréznienie lokalu.”,

36/ § 56. - skredla sig,

37/ po § 57. dodaje si¢ § S7a. w brzmieniu:
»$ S7a.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci
lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cz¢$¢ wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej
wartosci lokalu w budowie.
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2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie Spotdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust.1 , nastapito z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wkiadjest zwracany w terminie 14 dni od dnia zawarcia przez
Spotdzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.”,

38/ § 71. ust.1 otrzymuje brzmienie:

»1. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw zawiera oznaczenie z imienia i nazwiska cztonka
udzielajacego pelnomocnictwa oraz takiegoz oznaczenie osoby pelnomocnika.”,

39/w § 74..
a/ w ust. 1 skresla si¢ wyrazenie: ,,pisemnie”,

b/ ust. 4 — skresla si¢

¢/ ust. 5 otrzymuje brzmienie:
»J. Zawiadomienie podaje si¢ do wiadomosci w formie pisemnych ogloszen
wywieszanych w siedzibie Spéldzielni i na klatkach schodowych poszczegolnych
budynkéw oraz na stronie internetowej Spotdzielni.”

40/ § 78. ust.1 lit.b otrzymuje brzmienie:

»b/ sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow petnomocnikow
czlonkow Spoldzielni oraz przedstawicieli 0sob z ograniczong zdolnoscig do czynnosci
prawnych 1 0oséb pozbawionych tej zdolnosci.”,

41/ § 86. ust.1 otrzymuje brzmienie:

»1. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spotdzielni w trybie § 75 ust.2
Statutu z tym, ze zgloszenie kandydata winno by¢ poparte podpisami co najmniej 20
czionkow. Czlonkowie Spoldzielni zglaszajq kandydatéw sposrod cztonkéw przypisanych
do danego okreggu wyborczego z podaniem imienia, nazwiska i miejsca zamieszkania
kandydata oraz imienia, nazwiska osoby zglaszajacej i adresu lokalu w Spétdzielni do
ktorego przystuguje jej tytul prawny, adresu do korespondencji w przypadku
niezamieszkiwania w tym lokalu.

Do zgloszenia nalezy zalaczy¢ pisemne o$wiadczenie cztonka wyrazajace zgode na
kandydowanie do Rady Nadzorcze;j.”,

42/ § 87.:

a/ ust.3 i 4 otrzymujg brzmienie:

»3. Glosujacy stawia znak ,,X” w kratce umieszczonej z lewej strony przy nazwiskach
kandydatow, za ktérych wyborem glosuje. Przez znak ,,X” nalezy rozumieé dwie
przecinajace si¢ linie w obrebie kratki.

4. Karta wyborcza jest niewazna :
a/ jesli jest przekreslona lub przedarta na dwie lub wiecej cz¢sci,
b/ nie zostala opatrzona pieczgcig Spoldzielni lub jest inna niz ustalony wzoér karty do
glosowania.”
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b/ dodaje sig ust.4a. w brzmieniu:
»4a. Glos jest niewazny:
a/ jesli na karcie wyborczej postawiono wigkszg liczbe znakéw ,,X” przy nazwiskach
kandydatow niz liczba mandatow do obsadzenia w Radzie Nadzorczej,
b/ jesli na karcie wyborczej nie postawiono znaku ,,X” przy nazwisku co najmnie;j
jednego kandydata.”,

43/ w § 89. wyrazenie: ,,oraz delegata na Kongres Spoldzielczosci”- skresla sie,
44/ § 99. ust.1 pkt 6 i pkt 30 — skresla sig,

45/ § 108. ust.2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

.1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjmowania w poczet cztonkoéw Spotdzielni
wiascicieli lokali i najemcow lokali zakladowych, o ktérych mowa w art.48 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze podejmowanie czynnosci
stwierdzenia nabycia badz utraty czlonkostwa z mocy prawa oraz zawieranie umow:
a/ o budowe lokalu,

b/ ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
¢/ ustanowienia wiasnosci lokalu lub przeniesienia wiasnosci lokalu,
d/ sprzedazy lokalu.”

46/ § 116. otrzymuje brzmienie:
»$ 116.
1. Spétdzielnia tworzy:
a/ fundusz zasobowy,
b/ fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
¢/ fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
d/ zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych.

2. Spoldzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spotdzielcze tj. na dzieh
9 wrzesnia 2017 r.

3. Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.”,

47/ w § 117. wyrazenie: ,,z opinig bieglych rewidentow” zastepuje si¢ wyrazeniem: ,, ze
sprawozdaniem z badania sprawozdania finansowego”,

48/ w § 119. dodaje si¢ zdanie 2 i 3 w brzmieniu:

,»Okresem rozliczeniowym dla mediéw w zakresie kosztow zuzycia wody oraz kosztow
energii cieplnej zuzytej do przygotowania cieptej wody bytowej jest okres roczny lub
pétroczny.

Rozliczenia kosztow o ktorych, wyzej mowa dokonuje si¢ takze w przypadku zmiany
ceny wody.”

49/ § 120. otrzymuje brzmienie:

»3120.
1. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni.
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2. Nadwyzke bilansowa Spoldzielni przeznacza sie:
a/ utrzymanie nieruchomosci - w pierwszej kolejnosci,
b/ zwigkszenie funduszu remontowego nieruchomosci i mienia Spétdzielni,
¢/ zwigkszenie funduszu zasobowego.

3.Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie udziatlowego, a nastgpnie z funduszu remontowego.”,

50/ § 121. otrzymuje brzmienie:
» §121.
1. Podejmowanie przez Spétdzielni¢ przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:

1/ krag os6b ( nabywcdw ), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

2/ standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali oraz okreslenie
zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3/ zasady ustalania wysokosci kosztow budowy,

4/ zrédta finansowania inwestycji ( $rodki wlasne przysztych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy i inne zrddta ),

5/ organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji
i ustalenia wartosci poczatkowe] ( kosztow budowy ) lokali z wyjatkiem lokali
przeznaczonych na sprzedaz — okresla uchwata Rady Nadzorcze;.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego nastgpuje w terminie 6-ciu miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania, a dla lokali wybudowanych w celu ustanowienia odrebnej wiasnosci 3-cy
od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tych termindéw roszczenie
Spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.”,

51/ § 128. ust.2 otrzymuje brzmienie:

,,2. W okresie, o ktérym mowa w ust.l pobierane sa przedptaty na pokrycie kosztow
dostawy ciepta dla celéw c.o., ktore po zakonczeniu wyzej okreslonego okresu
podlegaja rozliczeniu.

Roznice pomiedzy faktycznymi kosztami energii cieplnej dla celéw c.o. a pobranymi
przedptatami sg rozliczane indywidualnie z poszczegdlnymi uzytkownikami lokali.
Nadwyzka przychodéw nad faktycznymi kosztami zakupu ciepta podlega zwrotowi na
rzecz uzytkownikow lokali.

Nadwyzke faktycznych kosztéw zakupu ciepta nad przychodami uzytkownicy lokali
obowiazani sg uiscié na rachunek Spotdzielni w terminie przez nia wskazanym.”,

52/ § 130. otrzymuje brzmienie:

»$130.

1. Koszty zakupu ciepla rozlicza si¢ w czgsci dotyczacej:

1/ ogrzewania, stosujac metody wykorzystujace:
a/ dla lokali mieszkalnych i uzytkowych:
— wskazania cieplomierzy,
— wskazania urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow,
niebedacych przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepisow metrologicznych,

— powierzchnig lub kubature tych lokali,



14

b/ dla wspdlnych cze¢sci budynku wielolokalowego uzytkowanych powierzchnie lub kubature
tych czesci odpowiednio w proporcji do powierzchni lub kubatury zajmowanych lokali;
2/ przygotowania cieplej wody uzytkowe]j dostarczanej centralnie przez instalacje w budynku
wielolokalowym, stosujac metody wykorzystujace:
a/ wskazania wodomierzy cieptej wody w lokalach,
b/ liczbe 0s6b zamieszkatych stale w lokalu.

2. Rada Nadzorcza uchwalajac wewnetrzny regulamin rozliczania kosztéw, o ktérych mowa
w ust.] dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta na
poszczeg6lne lokale mieszkalne i uzytkowe w tym budynku, tak aby wybrana metoda:

1/ zapewniata:

a/ energooszczedne zachowania,

b/ zachowanie prawidlowych warunk6éw eksploatacji budynku i lokali w zakresie
temperatury i wentylacji, okreslonych w przepisach prawa budowlanego, lub

¢/ ustalanie oplat za zakupione ciepto w sposob odpowiadajacy zuzyciu ciepta na

ogrzewanie i przygotowanie cieplej wody uzytkowe;j;
2/ w zaleznosci od warunkéw technicznych budynkéw i lokali uwzgledniata:

a/ ilos¢ ciepta dostarczanego do lokalu z piondw grzewczych lub przenikania miedzy
lokalami oszacowanego w szczeg6lnosci na podstawie rejestracji temperatury
powietrza w lokalu, jezeli jest to technicznie mozliwe i ekonomicznie uzasadnione,

b/ wspoélczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepla na ogrzewanie, wynikajace z
potozenia lokalu w bryle budynku.

3. W przypadku stosowania w budynku wielolokalowym metody, o ktérej mowa w ust. 1,
wykorzystujacej wskazania urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow,
niebedacych przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepisdw metrologicznych,,
regulamin rozliczen powinien dopuszczaé¢ mozliwo$¢ zamiennego rozliczania oplat za
ciepto dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych na podstawie ich powierzchni lub kubatury
oraz okresla¢ warunki stosowania zamiennego rozliczania.”,

S3/w §132.:
a/ pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2/ drzwi wewngtrznych i zewnetrznych w lokalu mieszkalnym lub uzytkowym,”

b/ po pkt 8 dodaje si¢ pkt 9 w brzmieniu:
,»9/ wymiany stolarki okiennej w lokalach wtasnosciowych.”,

54/ w § 132a.:
a/ dotychczasowa tre$¢ oznacza si¢;jako ust.1,

b/ dodaje si¢ ust.2 w brzmieniu:

» 2. Spoldzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki dotyczace napraw i wymian wewnatrz
lokali poza zakres okreslony w §132, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz
remontowy.”,

S5/ w §133:
a/ ust.3/1 otrzymuje brzmienie:

,»3/1 Fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych jest funduszem celowym w rozumieniu
art.16 ust.l pkt.9 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych, przeznaczonym na
finansowanie remontéw budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajduja si¢ lokale o
statusie spotdzielczych praw do lokalu i odrebnej wtasnosci oraz lokali uzytkowych o
statusie spétdzielczych praw wlasnosciowych i lokali uzytkowych oddanych w najem.”
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b/ ust.6 i ust.7 otrzymuja brzmienie:

,»0. Rozliczenie funduszu remontéw z bylym czionkiem nastgpuje w przypadku powstania
wspolnoty mieszkaniowej w danej nieruchomosci (art.24! ust.1 i art.26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych). W takim przypadku wiasciciel lokalu staje sie
wspotwlascicielem srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym nieruchomosci.

7. Spétdzielnia ma obowiazek dokonania rozliczenia wptywow i wydatkow funduszu
remontowego w danej nieruchomosci na dzien powstania wspolnoty mieszkaniowe;j i
ustalenia rezerwy funduszu, ktora przypada do zwrotu wlascicielom po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym powstata taka wspolnota, niedoboru
funduszu, ktéry wlasciciele lokali winni uzupelni¢ w terminie 14 dni od dnia otrzymania
rozliczenia.”

¢/ dodaje sig¢ ust.8 w brzmieniu:
» 8. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy ogolnego przeznaczenia .
1/ Zrédtem tworzenia tego funduszu sa :

a/ §rodki zgromadzone na funduszu remontowym na dzien 1 stycznia 2001 roku,

b/ odpis w ciezar kosztéw eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci w wysokosci
okreslanej przez Rade Nadzorcza,

¢/ $rodki z podzialu nadwyzki bilansowej w wysokosci okre$lonej przez Walne
Zgromadzenie.

2/ Srodki tego funduszu przeznaczone sa przede wszystkim na wsparcie finansowe
indywidualnych funduszy remontowych poszczegélnych nieruchomosci , a w
szczeg6lnosci na roboty termomodernizacyjne, usuwanie wad technologicznych
budynkow zrealizowanych w systemie szczecinskim oraz OWT, na remonty mienia
ogolnego, jak drogi, chodniki, parkingi.”,

56/ § 134.:

a/ ust.1 otrzymuje brzmienie:

»1. Spoldzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wplywéw i1 wydatkéw funduszu remontowego. Ewidencje i rozliczenie wpltywow i
wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzgledniaé
wszystkie wpltywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.”

b/ w ust.2 wyrazenie: ,,okre$lonych w § 133”- skredla sie,

¢/ w ust. 3 w zdaniu drugim wyrazenie: ,,moga by¢ roznicowane” zastgpuje si¢ wyrazeniem:
,»5@ roznicowane”,

d/ ust.4 otrzymuje brzmienie:
»4.Gospodarka remontowa poszczegolnych nieruchomosci powinna by¢ co do zasady
samowystarczalna.”

e/ dodaje si¢ ust.5 w brzmieniu:
»9. W przypadku niedoboru funduszu remontowego nieruchomosci dopuszcza sie mozliwosé
przejsciowego finansowania niedoboru z funduszu remontowego innych nieruchomosci o
dodatnim stanie tego funduszu badz z funduszu ogdlnego Spotdzielni.
Okres przejsSciowego finansowania niedoboru funduszu i termin osiagniecia
samofinansowania funduszu remontowego nieruchomosci okresla Rada Nadzorcza
Spotdzielni.”,
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57/ § 136.:

a/ ust. 7 - 9 otrzymuja brzmienie:

,»7. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz oplaty niezalezne od Spétdzielni na sfinansowanie dostawy do
lokalu energii cieplnej, wody, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami
komunalnymi.

8. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spétdzielni pokrywane
sq z przychodow z dziatalnoéci, ktorej lokale te stuza,

9. Przez zobowiazania z innych tytutéw, o ktérych mowa w postanowieniach Statutu,
rozumie si¢ w szczegdlnosci:

1/ sptatg wszelkich naleznosci wynikajacych z uzyskanych przez Spétdzielnig
kredytow termomodernizacyjnych,

2/ niezrefundowane koszty zwiazane z okresleniem odrgbnych nieruchomosci ( koszty
podziatu, scalenia, wydzielenia ) oraz koszty zwigzane z okresleniem przedmiotu
odrebnej whasnosci lokali i ich oznaczeniem ( pomiary terenu , lokali, piwnic itd.),

3/ mogace wystapié odsetki ustawowe i podatkowe albo zobowigzania budzetowe,

4/ poniesione naklady remontowe nie sptacone jednorazowo przez cztonkéw lub
najemcow lokali.”,

b/ dodaje si¢ ust.10 w brzmieniu:
»10. Cztonkowie Spétdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalno$cia spoteczna,

o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnig,:jesli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby
niebgdace czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wasnosciowe
prawa do lokali, moga odptatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie umow
zawieranych ze Spétdzielnia.
Zasady rozliczania kosztow dziatalnos$ci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spoétdzielnig i ustalania obciazen finansowych cztonkow z tego
tytutu okre$la Rada Nadzorcza.”,

58/ §138.:
a/ ust.2 otrzymuje brzmienie:

»2. O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spoéldzielni, Spétdzielnia obowigzana jest
zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w §136 ust.1-5 na co najmnie;j trzy miesiace przed
terminem wnoszenia oplat.

Zmiana wysokos$ci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.”,

b/ w ust.4 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:
»Cztonkowie Spodtdzielni oraz wlasciciele niebgdacy czlonkami Spoétdzielni, moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej.”,

¢/ w ust.5 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:
» Od niewptaconych w terminie optat Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za op6Znienie
w spelnieniu przez dtuznika §wiadczenia pienigznego.”,

d/ ust.6 otrzymuje brzmienie:
»0. Czlonek lub wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem nie moze samowolnie potracac z
miesigcznych oplat za uzywanie lokalu nalezno$ci przystugujacych mu od Spétdzielni.”
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e/ ust.7 pktl i 2 otrzymujq brzmienie:
,» 1/ odsetki za zwloke w optatach,
2/ koszty postepowan sadowych 1 egzekucyjnych.”,

f/ po ust.7 dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu:

,,8. Za terminowe uiszczanie oplat za uzywanie lokali solidarnie z czlonkami Spoéldzielni
odpowiadaja osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

Odpowiedzialnos$¢ osdb, o ktérych wyzej mowa ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.”,

59/ § 141. - skresla sie,
60/ § 142. - skresla sig,

61/ § 145. - skresla sie,

§2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca od dnia zarejestrowania zmiany
Statutu w Krajowym Rejestrze Sadowym.

za przyjeciem niniejszej uchwaty gltosowato - LN cztonkéw Spotdzielni
przeciw uchwale glosowato - Q cztonkow Spoldzielni
glosy wstrzymujace si¢ - . czlonkéw Spotdzielni
Sekretarz Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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