WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za rok 2017

1. Nazwa spotdzielni i siedziba: Spéldzielnia Mieszkaniowa
im. Juliusza Slowackiego w Piotrkowie Tryb. ul. Slowackiego 180

2. Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spétdzielni:

- obsluga nieruchomosciami na wlasny rachunek,
- wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
- zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

3. Organ rejestrowy: Sad Rejonowy dla Eodzi — Srédmie§cia w Lodzi
XX Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego I Sekcja
Y.6dz ul. Pomorska 37

4. Statystyczny numer identyfikacyjny: 000865007
5. Numer identyfikacji podatkowe;: 771 — 000 — 80 — 32

6. Data powstania Spétdzielni: 16.01.1981r. — dzialalnos¢ Spotdzielni jest
nieograniczona w czasie.
7. Spotdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sie
01.01.2017 i konczacy si¢ 31.12.2017r.

8. Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zalozeniu, ze dzialalnos¢
Spoldzielni begdzie kontynuowana. Na dzien sporzadzenia rocznego sprawozdania
finansowego nie sg znane okolicznosci, ktore wskazywalyby na istnienie powaznych
zagrozen dla kontynuowania przez Spoldzielni¢ dzialalnosci w roku nastgpnym.

9. Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy
o  rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku oraz polityka rachunkowosci
zatwierdzong przez Zarzad Spoldzielni. Sporzadzone zostalo wg zalacznika nr 1
w brzmieniu nadanym mu ustawg nowelizujaca z dnia 23.09.2015r. Poza tym
sprawozdanie finansowe za 2017r., uwzglednia wszystkie zalecenia zawarte
w stanowisku Komitetu Standardow Rachunkowo$ci w zakresie funduszy
Spoéldzielni oraz rozliczenia wyniku na dziatalnosci.

10. Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych lacznych — w sklad Spoidzielni nie
wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe.

11. W okresie sprawozdawczym nie wystgpito polaczenie Spoéldzielni z innymi
jednostkami.

12. Spoétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w ukladzie poréwnawczym
z uwzglednieniem wariantu I okre$lonego stanowiskiem KSR.

13. Spoéldzielnia odstagpila od sporzadzenia rachunkéw przeptywdéw pienieznych,
w zwigzku z tym, ze Walne Zgromadzenie uznato iz Spoétdzielnia spetnia warunki do
zaliczenia jej do malej jednostki (Uchwata nr 9 W.Z. z dn. 08.04.2016r.)

14. W sprawozdaniu finansowym spéldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie
z ich trescig ekonomiczna.
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Wynik finansowy spéldzielni za rok obrotowy 2017  obejmuje  wszystkie
osiggni¢te i przypadajace na ;jej rzecz przychody oraz zwiazane z tymi przychodami
koszty zgodne z zasadami memoriatu, wspoimiernosci przychodéw i kosztéw oraz
ostroznej wyceny.

I1. Przyjete zasady rachunkowosSci i stosowane metody wyceny aktywo6w i pasywow.

Aktywa i pasywa wyceniono w/g zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci,
przy zachowaniu zasad ciaglosci z tym, ze:

1. Srodki trwale, wartosci niematerialne i prawne oraz inwestycje dlugoterminowe
w nieruchomosci niestanowigce zasobéw mieszkaniowych — amortyzowane sg metoda
liniowg za pomocg stawek okreslonych przez Komisje weryfikacyjng powotang przez
Zarzad . Stosowane stawki okreslono na podstawie ustalonego czasookresu
ekonomicznej uzyteczno$ci tych s$rodkow oraz inwestycji dlugoterminowych
W nieruchomosci.

- Srodki trwale zaliczane do zasobéw mieszkaniowych oraz lokale uzytkowe
finansowane funduszami wkladéw, udzialowymi i zasobow mieszkaniowych nie s3
amortyzowane - umorzenie tych $rodkow obcigza fundusze finansujace zgodnie
z art.6 ust.] ustawy o spodldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r.
Z pozniejszymi zmianami.

- W roku 2017 nie wystgpily zdarzenia powodujgce dokonanie odpisow
aktualizujgcych warto$¢ srodkow trwalych.

2. Wycena naleznoSci:

1/ Warto$¢ nalezno$ci podlega aktualizacji z uwzglednieniem stopnia
prawdopodobienstwa ich zaplaty na zasadzie dokonania odpiséw aktualizujgcych
ich wartos¢.

2/ Nie dokonuje si¢ odpisow aktualizacyjnych na naleznos$ci posiadajace
zabezpieczenie tj. na naleznosci w oplatach za mieszkanie do wysoko$ci wkltadow
mieszkaniowych lub budowlanych.

3/ Odpisy aktualizujace od pozostatych naleznosci tworzy si¢ na zadluzenia jezeli
kontrahent zalega w oplatach powyzej 6-ciu miesigcy.

4/ Odsetki od naleznosci w oplatach za lokale oraz zasadzone koszty sadowe
ujmowane s3 w ewidencji bilansowej z réwnoczesnym tworzeniem odpisu
aktualizacyjnego.

3. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

- Spoldzielnia nie tworzyla w roku 2017 rozliczen mig¢dzyokresowych z tytutu
aktywoéw na odroczony podatek dochodowy ze wzgledu na zasade istotnosci
wynikajacg z ustawy o rachunkowos$ci oraz istotno$ci okreslonej przez Zarzad
Spotdzielni zarzadzeniem nr 7 z dn., 15.X1.2017r.

Rozliczenia miedzyokresowe obejmuja w 2017 roku — koszty remontoéw
(termomodernizacja budynkéw) oraz inne remonty sfinansowane kredytem badz
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pozyczka zaciagni¢ta na ten cel (Saldo Dt Funduszu remontéw). Poza tym
w rozliczeniach migdzyokresowych kosztoéw ujeto remonty czgsci wspolnych
nieruchomosci (wezly, dzwigi) oraz koszty dotyczace roku 2018.

4. Wycena funduszy wlasnych.

Fundusze wlasne Spéldzielni wycenia si¢ na dzien bilansowy w wartosci nominalnej,
ujmujac je w ksiggach rachunkowych wedlug ich rodzajow i zasad okreslonych
przepisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, oraz statutu Spoétdzielni
z uwzglednieniem stanowiska Krajowych Standar6w Rachunkowosci.

5. Zadeklarowane lecz niewniesione wklady.

Zadeklarowane lecz niewniesione wklady ujmuje si¢ ;jako nalezne wplaty na rzecz
funduszu podstawowego i wykazuje w aktywach bilansu, poz. C.
Niewniesione kapitaly w Spéldzielni dotycza:

- naleznych a niewniesionych wkladow z tytutu modernizacji budynkow,

- niesplaconych kredytow mieszkaniowych.

6. Wycena rezerw

a/ W roku 2017 Spoéldzielnia skorzystala z postanowien UoR w zakresie stosowania
uproszczen dla jednostek matych i odstgpila od tworzenia rezerw na $wiadczenia
pracownicze. Wyplacane $wiadczenia stanowig w Spoldzielni nieistotne pozycje
mieszczace si¢ W granicach ustalanej corocznie istotnosci.

b/ Spotdzielnia w roku 2016 utworzyla rezerwe na przejsciowe dodatnie réznice
w podatku dochodowym. Utworzona rezerwa ustalona zostata od warto$ci wzrostu
jednostek w funduszu UNIWIBID.

7. Rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne.

1/ Rozliczenia migdzyokresowe przychodow ujgte w sprawozdaniu za 2017 rok
obejmuja:
1. nadwyzke dochodéw nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi do
rozliczenia w nast¢gpnym roku ( art.6 ust.1 UoSM)

IIl. Zasady ustalania wyniku finansowego Spéldzielni — Rachunek zyskéw i strat
sporzadzono w wariancie poréwnawczym.

1.W zakresie ustalenia i rozliczenia wyniku finansowego Spoldzielnia uwzglednia
specyfikacje zwigzang z eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci stosujgc wymogi
przepisow ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych z uwzglgdnieniem stanowiska wynikajacego z KSR.

2.Wynik finansowy (zysk, strata) ustala si¢ z catej dzialalnosci, z ktérego wyodregbnia
si¢ nadwyzke/niedobdr na eksploatacji zasobow mieszkaniowych.

3. Wylaczenie z rachunku zyskow i strat nadwyzki badz niedoboréw na eksploatacji
nast¢puje zgodnie z decyzjg Zarzadu Spoétdzielni wg wariantu I okre$lonego w KSR.
Wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci wykazano
i rozliczono — zgodnie z art.6 ust.] u.s.m. — jako rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow
badz przychodéw, wykazujac odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu,
w rachunku cigglym nadwyzki lub niedobory za rok ubiegly. Wybdr wariantu okreslit
Zarzad Spoldzielni w zarzadzeniu nr 12 z dn., 15.X1.2016roku.



4, Wynik bilansowy Spéldzielni obejmuje pozytki z nieruchomosci i pozytki z mienia
Spoldzielni oraz zysk z pozostalej dziatalnosci operacyjnej i dzialalnosci finansowe;,
ktéry prezentowany :jest w rachunku zyskéw i strat w czesci ,J” oraz w bilansie
w pozycji A. VIII Pasywow.

Wynik po pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi nadwyzka bilansowa (art.75
ustawy Prawo Spdldzielcze), ktéra podlega podzialowi zgodnie z § 129 Statutu

Spétdzielni.

IV. Wykazany w rachunku zyskéw i strat podatek dochodowy obejmuje podatek
biezacy i podatek odroczony.

V. Sprawozdanie finansowe Spéldzielni obejmuje:

1. Bilans

2. Rachunek zyskow i strat

3. Informacja dodatkowa obejmujaca:
- wprowadzenie do sprawozdania finansowego
- dodatkowe informacje objasnienia

4. Zestawienie zmian w funduszu wlasnym

5. Sprawozdanie z dzialalnosci za 2017 rok

Piotrkéw Tryb. dnia 26.01.2018r.

Zarzad Spéldzielni

ZASTEPCA PREZESA



