SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej
im. J. Stlowackiego w Piotrkowie Tryb.
w 2022 roku

Rada Nadzorcza swoja funkcjg kontrolno-nadzorcza realizowata w oparciu o przepisy prawa
spoldzielczego, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, postanowienia statutu, wewnetrzne
normy o charakterze regulaminowym oraz o roczne plany pracy: Rady Nadzorczej i jej komisji
problemowych. .

Rada Nadzorcza do maja 2022 roku pracowala pod rygorem przepisdéw ustaw regulujacych
dzialalnos¢ jednostek w warunkach stanu epidemii z wykorzystaniem srodkéw komunikacji
elektronicznej tj. bez osobistej obecnosci jej cztonkéw w siedzibie Spoldzielni za wyjatkiem
Przewodniczacej Rady Nadzorczej.

W dniv 16.05.2022r. zniesiony zostal stan epidemii, a obowiazywaé zaczal stan zagrozenia
epidemiologicznego co pozwolilo na zwolanie Walnego Zgromadzenia w dniach
27,28129.09.2022r.

W roku 2022 Rada Nadzorcza do wrzesnia 2022r. dzialala w nastepujgcym 11-osobowym
skladzie:

1. Wiestawa Kolek - Przewodniczaca Rady Nadzorczej

2. Rafal Zerek - Z-ca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej
3. Wilodzimierz Gorczak - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Barbara Rakoczy - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
5. Piskorz Jolanta - Czlonek Komisji Rewizyjnej

6. Barbara Podgajnik - Czlonek Komisji Rewizyjnej

7. Jolanta Jakubowska - Przewodniczaca Komisji GZM

8. Maria Wronska - Czionek Komisji GZM

9. Rafat Pietras - Czionek Komisji GZM

10. Beata Grabowiecka - Cztonek Komisji GZM

11. Pan Witold Kapusta - Czlonek Komisji GZM

W dniach 27, 28 i 29.09.2022r. Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowe;j
im. J. Slowackiego wybralo nowy sklad Rady Nadzorczej, ktory ukonstytuowat si¢ nastgpujaco:

1. Wiestawa Kotek - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
2. Rafat Zerek - Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
3. Wiodzimierz Gérczak - Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Barbara Rakoczy - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
5. Jolanta Piskorz - Czlonek Komisji Rewizyjne;j
6. Barbara Podgajnik - Czlonek Komisji Rewizyjnej
7. Teresa Mazerant - Czlonek Komisji Rewizyjnej
8. Krzysztof Ludwig - Przewodniczacy Komisji GZM
9. Maria Wroriska - Cztonek Komisji GZM
10. Anna Warych-Czajka - Czlonek Komisji GZM

11. Rafat Pietras - Cztonek Komisji GZM



Wewnetrzng strukturg Rady Nadzorczej stanowi Prezydium oraz dwie state komisje:
Komisja Rewizyjna oraz Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.
Rada Nadzorcza i jej komisje dziataly w oparciu 0 uchwalone na 2022 rok plany pracy
zatwierdzone przez Rade Nadzorcza.
Prezydium Rady zgodnie z okreslonymi w Statucie kompetencjami zajmowato si¢ organizowaniem
i koordynowaniem pracy Rady Nadzorczej.
Komisje Rady na swoich posiedzeniach analizowaly dokumentacj¢ Zroédlows oraz materialy
przygotowane przez Zarzad dotyczace zagadnien objetych analiza. W wyniku prac Komisji
wypracowywano wnioski, ktére przedstawiano Radzie do akceptacji.

Rada Nadzorcza jako organ nadzorujacy i kontrolujgcy dzialalnosé Spétdzielni, odbyta 15

posiedzefr w tym 5 posiedzed zdalnych z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej
tj. bez osobistej obecnosci jej czlonkéw w siedzibie Spéldzielni za wyjatkiem Przewodniczacej
Rady Nadzorczej.
Podczas posiedzen Rady omawiano istotne problemy zwigzane z funkcjonowaniem Spéldzielni
w $wietle zmieniajgcych si¢ przepisow ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawach
podatkowych, spraw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, gospodarki finansowej, a takze sprawy
zglaszane przez czlonkéw Spoétdzielni.

Szczegdlng uwage Rada Nadzorcza kierowala na sprawy gospodarcze i finansowe, a przede
wszystkim na:

- wykorzystanie funduszu remontéw na 31.12.2021r. pod katem realizacji robét na rok 2022,

- oceng mozliwosci realizacji docieplen budynkéw w 2022 roku i latach nastepnych pod katem
finansowania i zabezpieczenia wykonania robét,

- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym zasobow mieszkaniowych poprzez nadzér nad
realizacja planéw remontéw i robét termomodernizacyjnych oraz zabezpieczenie $rodkéw na
sfinansowanie tych zamierzen,

- zachowanie prawidlowych relacji koszt6w utrzymania i eksploatacji nieruchomosci w stosunku
do ustalanych oplat za lokale,

- realizacj¢ procesu termomodernizacji budynkéw pod katem wykonawstwa, finansowania oraz
rozliczania z cztonkami wykonywanych prac,

- prawidlows realizacj¢ postanowie Statutu i regulaminéw wewnetrznych w zakresie rozliczania
mediow dostarczanych do lokali, oraz oceng rozliczenia wszystkich mediéw z czlonkami,

- windykacje naleznosci Spéldzielni za szczegdlnym zwréceniem uwagi na windykacje optat
za lokale mieszkalne,

- oceng sytuacji ekonomicznej i gospodarczej Spétdzieln,

- realizacj¢ planu kosztéw ogélnych Spéidzielni oraz prawidlowosé ich rozliczenia,

Szczegdlnym nadzorem Rada Nadzorcza objela dzialania Zarzagdu w zakresie realizacji
postanowienl ustawy w sprawie zmiany oplat za energie cieplng wynikajacych ze wzrostu kosztéw
zakupu energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody.

Analizowane problemy rozwigzywano w formie uchwat i zaleceft kierowanych do Zarzadu
w celu ich realizacji.

Na przestrzeni 2022 roku podje¢to 13 uchwai. Do najistotniejszych tematéw, ktorych
dotyczyly te uchwaly, nalezy zaliczy¢:

- w zakresie spraw gospodareczych i finansowych:
- oceny sytuacji majatkowe; i finansowej na 31.12.2021r. w oparciu o badanie sprawozdania
finansowego i przyjgcia sprawozdania bieglego rewidenta z tego badania,
- zatwierdzenia planu nakladéw na realizacje prac termomodernizacyjnych oraz sposobu
ich finansowania w 2022 roku,



- sfinansowania $rodkéw trwatych zaliczanych do zasobow mieszkaniowych w ramach
funduszy zapasowych z funduszu zasobéw mieszkaniowych (budowa oston $émietnikowych),

- ustanowienia hipoteki umownej na nieruchomosci potozonej w Piotrkowie Tryb. przy
ul. Zofii Natkowskiej 3,

- zmiany oplat za energie cieplna na sezon grzewczy 2022/2023 mieszkan nieodczytanych,

- zatwierdzenia planéw rzeczowo — finansowych kosztow eksploatacji, utrzymania
nieruchomosci oraz czesci wspélnych oraz plan remontéw na rok 2023 oraz ustalenia
stawek optat na pokrycie kosztéw utrzymania w zasobach Spoldzielni,

- zatwierdzenia zmiany oplat za energi¢ cieplna wynikajacych ze wzrostu kosziéw zakupu
energil cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody.

Podjgcie uchwal w w/w tematach bylo poprzedzone gleboka analiza zmierzajaca do takich
rozwigzan, aby przy rosngcych cenach za ushugi oraz rosnacych kosztach eksploatacji utrzymad
koszty zalezne od Spotdzielni na niezmienionym poziomie w stosunku do roku 2021.

- w zakresie spraw organizacyjnych:

- zaliczenie czlonkow do poszczegdlnych cz¢sci Walnego Zgromadzenia w 2022 roku,

- zatwierdzenie zmiany ,,Regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczonej do
lokali mieszkalnych dla celow centralnego ogrzewania i podgrzewania wody oraz zasady
ustalania zaliczek na pokrycie tych kosztéw w Spoétdzielni Mieszkaniowej
im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb.” stanowiacego zatgcznik do uchwaty nr 8 Rady
Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb. z dnia
10 lipca 2017 r.,

- zatwierdzenie ,,Regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczonej do
lokali mieszkalnych dla celéw centralnego ogrzewania i podgrzewania wody oraz zasady
ustalania zaliczek na pokrycie tych kosztéw w Spoldzielni Mieszkaniowej
im. J. Stowackiego.

W Radzie Nadzorczej dzialaly dwie komisje, ktérych zadaniem bylo analizowanie
i rozpatrywanie wnoszonych przez Zarzad tematéw, bedacych przedmiotem posiedzen Rady.
Komisje dzialaly w oparciu o wlasne plany, zatwicrdzone przez Rade Nadzorcza.

Komisja Rewizyjna — zapewnia sprawne wykonanie zadan statutowych Rady w zakresie nadzoru

i kontroli catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni.

Komisja w okresie objetym sprawozdaniem odbyla 4 posiedzenia, na ktérych analizowata:

- projekt uchwaly w sprawie zmiany oplat za energie¢ cieplng wynikajgcych ze wzrostu kosztow

zakupu energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,

- wykonanie planu kosztéw i przychodéw dziatalnosci eksploatacyjnej za szesé miesiecy 2022 roku,

- przyjecie zalozen do planu kosztow eksploatacji oraz kosztéw czesci wspélinych na 2023 rok

oraz planu przychodéw zabezpieczajacych finansowanie tych kosztow,

- projekt planéw rzeczowo-finansowych kosztdw eksploatacji, utrzymania nieruchomosci i czgsci
wspolnych oraz planu remontéw na rok 2023 oraz ustalenia stawek oplat na pokrycie kosztow
utrzymania nieruchomosci i lokali w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego
w Piotrkowie Trybunalskim na 2023 rok.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — zapewnia sprawne wykonywanie zadan
statutowych w zakresie nadzoru nad gospodarkg zasobami mieszkaniowymi.

Komisja w okresie objetym sprawozdaniem odbyla 2 posiedzenie, na ktérym analizowala:

- informacje dotyczaca realizacji rzeczowego planu remontéw nieruchomosci za trzy kwartaly

2022 roku, ‘
- zaloZenia do planu remontéw nieruchomosgci na 2023 rok.



Podejmowane przez Rade Nadzorcza decyzje umozliwily Zarzagdowi Spoldzielni
prowadzenie racjonalnej gospodarki na odcinku eksploatacji nieruchomosci 1 gospodarki

remontowe;j.
Kazdorazowe decyzje Rady mialy na celu poprawg warunkow zamieszkania naszych czionkow,

utrzymanie poziomu kosztéw zaleznych od Spotdzielni, a tym samym minimalizacje wzrostu opfat
za mieszkania.

Efekty decyzji podj¢tych przez Radg Nadzorcza oraz wspdlne dzialania z Zarzadem znalazly
swe odbicie w sprawozdaniu Zarzadu Spéldzielni, a w szczegdlnosci w jego czesci finansowe,
a ich prawidlowosc 1 raclonalnosc potwierdzona zostata opinig audytora badajacego sprawozdanie
finansowe za 2022 rok.

Po zapoznaniu si¢ z opinia Bieglego Rewidenta w sprawie prawidlowosci sprawozdania
finansowego za rok 2022 Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia sprawozdanie finansowe i stawia
wniosek o jego zatwierdzenie.

W podsumowaniu nalezy stwierdzié, ze bardzo dobry wynik finansowy Spéldzielni,
zweryfikowany bez uwag w czasie badania sprawozdania finansowego za 2022 rok, swiadczy
o prawidlowym dziataniu Zarzadu i potwierdza stabilnos¢ sytuacji ekonomicznej Spéldzielni,
a to w pelni uzasadnia wniosek o udzielenie absolutorium Prezesowi Panu Adamowi Laszezyk oraz
Zastepey Prezesa Panu Ryszardowi Musialowicz.
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