Protokol
z Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb.
z dnia 12.04.2023r,

Ad. 1.

Zebranie otworzyla Pani Wiestawa Kofek Przewodniczaca Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej im. J. Stowackiego, ktéra na wstepie poinformowala zebranych, ze dzisiejsze Walne
Zgromadzenie jest nagrywane oraz, ze Administratorem danych osobowych przetwarzanych
na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu jest Spétdzielnia Mieszkaniowa im. J. Stowackiego w Piotrkowie
Tryb. a dane te bedy przetwarzane na podstawie przepiséw prawa w szczegblnosci ustawy prawo
spoidzielcze i ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w celu realizacji zadan statutowych.

Pani Wieslawa Kofek przywitala przybylych czlonkéw Spéldzielni, Zarzad Spotdzielni.
Gtéwnego Ksiggowego oraz zaproszonych gosci Pana Krzysziofa Chojniaka — Prezydenta Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego oraz Pana Michata Bortkiewicz — Prezesa Zarzadu Piotrkowskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Piotrkowie Tryb.

Nast¢pnie otwierajgca obrady Pani Wiestawa Kotek odczytata liste udzielonych pelnomocnictw
ustanowionych przez czlonk6w uczestniczacych w ich imieniu w Walnym Zgromadzeniu.
(Lista pelnomocnictw oraz pelnomocnictwo zostalo dotaczone do protokotu z obrad Walnego
Zgromadzenia i stanowi zalgeznik nr 1 do protokotu).

Otwierajaca obrady Pani Wieslawa Kotek poinformowata zebranych, ze o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spoldzielni, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spéldzielcza zostali powiadomieni w ustawowym
terminie tj. 21 dni przed Walnym Zgromadzeniem.
Zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zostato w formie pisemnych
ogloszen wywieszone w siedzibie Spoldzielnii na klatkach schodowych poszczegdlnych budynkow
oraz umieszczone na stronie internetowej Spoldzielni zgodnie z § 74 ust.5 Statutu Spoldzielni.
Ponadto zawiadomienie zawieralo informacje o miejscu wylozenia wszystkich materiatéw, sprawozdan
1 projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacje o prawie
czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Ad.2.

Pani Wiestawa Kofek zarzadzila wybér Prezydium obrad Walnego Zgromadzenia sposrod
czlonkéw Spéltdzielni w skiadzie: przewodniczacy. zastepea przewodniczacego i1 sekretarz.
Wyboru Prezydium dokonuje sie w glosowaniu jawnym.

Na stanowisko Przewodniczacego obrad Walnego Zgromadzenia zgtoszono kandydaturg:

Pana Jerzego Grabowskiego

Wyze) wymieniony wyrazit zgode na kandydowanie.

Pani Wiestawa Kolek zadata pytanie: czy sa jeszcze inne kandydatury?

Nie zostaty zgloszone inne kandydatury.

Pani  Wiestawa Kofek poddata pod glosowanie kandydatur¢ Pana Jerzego Grabowskiego
na Przewodniczacego obrad Walnego Zgromadzenia.

~Za” w/w kandydatura glosowato 42 czlonkéw Spoldzielni, ..przeciw” glosowalo 0 czlonkow

Spétdzielni, ,.wstrzymat si¢™ 1 czlonek Spétdzieln.

W zwigzku z powyzszym Pan Jerzy Grabowski zostal wybrany na Przewodniczacego obrad Walnego
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Na stanowisko Zastepcy Przewodniczacego obrad Walnego Zgromadzenia zgtoszono
kandydature:
Pani Beaty Grabowieckiej
Wyzej wymieniona wyrazila zgode na kandydowanie.

Pani Wiestawa Kolek zadata pytanie: czy sa jeszcze inne kandydatury?

Nie zostaly zgtoszone inne kandydatury.

Pani Wiestawa Kolek poddata pod glosowanie kandydature Pani Beaty Grabowieckiej na Zastepce
Przewodniczacego obrad Wahego Zgromadzenia.

~Za" w/w kandydatura glosowato 42 czionkéw Spoldzielni, ,przeciw” glosowalo 0 czionkéw
Spotdzielni, ..wstrzymat si¢™ 1 cztonek Spotdzielni.

W zwiazku z powyzszym Pani Beata Grabowiecka zostala wybrana na Zastgpcg Przewodniczacego

obrad Walnego Zgromadzenia,

Na stanowisko Sekretarza obrad Walnego Zgromadzenia zgloszono kandydature:
Pana Adama Ostrowskiego
Wyzej wymieniony wyrazil zgode na kandydowanie.

Pani Wiestawa Kolek zadata pytanie: czy sa jeszcze inne kandydatury?

Nie zostaly zgtoszone inne kandydatury.

Pani Wiestawa Kolek poddata pod gtosowanie kandydaturg Pana Adama Ostrowskiego na Sekretarza
obrad Walnego Zgromadzenia.

»Za” wiw kandydaturg glosowato 42 czlonkow Spoldzielni, ,przeciw” glosowalo 0 czlonkéw

Spéidzielni, »wwstrzymato si¢” 0 czlonkéw Spéldzielni.

W zwigzku z powyzszym Pan Adam Ostrowski zostal wybrany na Sckretarza obrad Walnego
Zgromadzenia.

Prezydium obrad Walnego Zgromadzenia zostalo wybrane w sktadzie jak nizej:

1/ Przewodniczacy - Pan Jerzy Grabowski

2/ Zastgpca Przewodniczacego - Pani Beata Grabowiecka
3/ Sekretarz - Pan Adam Ostrowski
Ad.3.

Prowadzenie zebrania przejat Pan Jerzy Grabowski, ktdry w imieniu Prezydium obrad Walnego
Zgromadzenia podzigkowal za wybér.

Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski stwierdzit, ze zgodnie z § 78 Statutu na dzisicjszym
zebraniu wybieramy w glosowanin jawnym sposrod czlonkéw Spotdzielni Komisje Mandatowo —
Skrutacyjng Walnego Zgromadzenia w sktadzie 3 -7 0sdb.

Poprosit zebranych o zglaszanie kandydatur sposrod cztonkéw Spétdzielni do Komisji Mandatowo —
Skrutacyjnej.

Do Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej zgloszono n/w osoby:
1/ Panig Anne Misztela
2/ Pana Mariusza Nowakowskiego

3/ Panig Elwire Gajewska .
Zgloszone w/w osoby wyrazily zgode na kandydowanie.
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~Za” wyborem Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej obrad Walnego Zgromadzenia w skladzie jak wyzej
glosowato 42 czlonkéw Spoldzielni, ,przeciw” glosowalo 0 cztonkéw Spoldzielni, ,,wstrzymato sie™
0 cztonkéw Spoldzielni.

Przewodniczacy obrad poprosit o ukonstytuowanie Komisji Mandatowo — Skrutacyjne;j.

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna obrad Walnego Zgromadzenia ukonstytuowata sie nastepujaco;

1/ Pani Anna Misziela - Przewodniczacy
2/ Pani Elwira Gajewska - Sekretarz

3/ Pan Mariusz Nowakowski * - Czlonek

Ad.4,

Pan Jerzy Grabowski poinformowat zebranych, ze porzadek obrad Walnego Zgromadzenia jest
znany poniewaz zostal w formie pisemnych ogloszen wywieszony w siedzibie Spoldzielni
i na klatkach schodowych poszczegdlnych budynkéw oraz umieszczony na stronie internetowej
Spoidzielni zgodnie z § 74 ust.S Statutu Spotdzielni.

Porzadek obrad:
1/ Otwarcie obrad.
2/ Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.
3/ Wybdr Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej.
4/ Przyjecie porzadku obrad.
5/ Przyjgcie protokotéw z obrad Walnego Zgromadzenia z 2022 roku.
6/ Sprawozdanie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej w zakresie prawidtowosci zwotania Walnego
Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat.
7/ Wystapienia zaproszonych gosci.
8 / Przedstawienie listu polustracyjnego z przeprowadzonej przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych RP lustracji petnej dzialalnosci Spofdzielni za okres od 01.01.2019r. do 31.12.202 1 1.
- podj¢cie uchwaty.
9/ Sprawozdanie rzeczowo - finansowe Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego za 2022 rok.
10/ Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego za 2022 rok.
I'l/ Oméwienie zmian w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego.
12/ Dyskusja.
13/ Podjgcie uchwat w sprawach:
- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2022 rok,
- zatwierdzenia sprawozdania finansowego i podziatu nadwyzki bilansowej za 2022 rok,
- zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 rok,
- udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,
- zatwierdzenia zmian w Statucie Spéldzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb.
14/ Zamknigcie obrad.

Nikt z obecnych nie wniést uwag do porzadku obrad.

Przewodniczacy obrad poddat pod glosowanie zaproponowany porzadek obrad.
Stwierdzil: glosujemy jawnie przez podniesienie mandatu.

~Za” porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia glosowato 43 cztonkow Spétdzielni, ,.przeciw”
glosowato 0 czlonkow Spoldzielni, ,,wstrzymato si¢” O cztonkow Spoldzielni.
(Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia stanowi zalgeznik nr 2 do protokotu ).

o
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Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski poinformowat obecnych. Ze osoby, ktore sa
uprawnione do glosowania i zamierzaja opuscié obrady powinny dokona¢ zgloszenia tego faktu
i dokona¢ zwrotu mandatu przy listach.

Ad.5.
Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski poinformowat, ze protokoty z obrad Walnego
Zgromadzenia z: :
- czescei [ (osiedle 1) z dnia 27.09.2022r.
- czgscei Il (osiedle IT ) z dnia 28.09.2022r.
- czescei I (osiedle 111 ) z dnia 29.09.2022r.
byly wylozone do wgladu w*biurze Spoldzielni oraz umieszczone na stronie internetowej Spotdzielni
poczawszy od pazdziernika 2022 roku i cztonkowie mieli mozliwosé Zapoznania si¢ z nimi.
Do dzisiejszych obrad Walnego Zgromadzenia nie wptynely zadne uwagi do tych protokoltéw.

Zadal pytanie: czy s uwagi do przedmiotowych protokoléw?
Nikt z obecnych nie zglosit uwag do protokolow.

Przewodniczacy obrad zarzadzit jawne glosowanie nad wszystkimi  protokotami lacznie przez
podniesienie mandatu.

~Za” przyjeciem protokotéw z obrad Walnego Zgromadzenia z dnia 27-29.09.2022r. glosowato
43 czionkéw Spotdzielni, »przeciw” glosowato 0 cztonkéw Spotdzielni, ~wstrzymato™ sie¢ 0 cztonkdw
Spotdzielni.
Protokoly zostaly przyjete.

Ad.6.

Pani Anna Misztela Przewodniczaca Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej obrad Walnego
Zgromadzenia odczytata protokét Komisji w zakresie sprawdzenia listy obecnosci, waznosci mandatéw
oraz w zakresie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania uchwatl.
Stwierdzila, ze:

- Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb. zostato
zwotane zgodnie z przepisami Prawa Spoétdzielczego oraz Statutu Spoldzielni,

- lista 0s6b uprawnionych do glosowania w Walnym Zgromadzeniu jest kompletna i obejmuje 6127
uprawnionych do glosowania,

- pelnomocnictwo udzielone przez czlonka Spétdzielni osobie, ktora reprezentuje ja na Walnym
Zgromadzeniu jest prawidtowe i obejmuje 1 pelnomocnika,

- nie wptynely zadne umocowania przedstawicieli oséb prawnych, 0séb z ograniczong zdolnoseig do
czynnosci prawnych lub osob catkowicie pozbawionych zdolnosci do czynnosci prawnych,

- w obradach Walnego Zgromadzenia Spéldzielni bierze udziat wg listy obecnosci 45 czionkow
Spoldzielni. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal w zwiazku z trescia § 76 ust.2
Statutu stwierdzajgcego, iz Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest zdolne do podejmowania uchwat bez
wzgledu na liczbg obecnych czlonkéw Spotdzielni na Walnym Zgromadzeniu.

Ad.7.
Gtos zabral Pan Krzysztof Chojniak — Prezydent Miasta Piotrkowa Trybunalskiego, ktory
podzigkowal za zaproszenie na dzisiejsze posiedzenie Walnego Zgromadzenia.
Na poczatku swojego wystapienia podziekowal za dobra i zyczliwa wspdlprace z Zarzadem Spétdzielni,
ktéra przynosi pozytywne efekty zaréwno dla Miasta jak i wszystkich czlonkéw Spéldzielni.
W swojej wypowiedzi poruszy! tematy dotyczace:
- wspoélpracy w zakresie remontu drdg i chodnikéw nalezacych do Miasta znajdujacych si¢ na terenie
Spéldzielni,
- zawirowan zwigzanych ze zmiang optat za energie cieplng wynikajacg ze wzrostu kosztow zakupu
energii cieplnej dla celow centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz dziatan z tym zwiazanych,

ktére w konsekwencji doprowadzity do zmniejszenia oplat, &’% I : f .y



- finanséw Miasta.
Na zakonczenie Prezydent Miasta Pan Krzysztof Chojniak zadeklarowat mozliwo$é spotkania
z czionkami Spotdzielni w przypadku waznych spraw i zyczyl czlonkom Spotdzielni owocnych obrad.

Pan Jerzy Grabowski podzigkowal Panu Krzysztofowi Chojniakowi — Prezydentowi Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego za zabranie glosu. :

Ad.S8.

Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski poinformowat zebranych, ze list polustracyjny wraz
z protokolem z przeprowadzonej przez Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
lustracji pelnej Spoldzielni za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2021r. byt wylozony do wgladu
w biurze Spoldzielni oraz umieszczony na stronie internetowej Spétdzielni i cztonkowie mieli mozliwosé
zapoznania si¢ z nim,
Poprosit o zabranie glosu Glownego Ksiegowego Pania Haling Daleszczyk, o przedstawienie listu
polustracyjnego z przeprowadzonej przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie lustracji pelnej dziatalnosci Spotdzielni za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2021r.

Giéwny Ksiggowy Pani Halina Daleszezyk poinformowata, ze lustracja petna dzialalnosci
Spotdzielni obejmowata lata 2019, 2020 1 2021.
Lustracja objeta swoja kontrolg organizacje wewnetrzng Spotdzielni, stan prawny gruntow, sprawy
czlonkowsko — mieszkaniowe, gospodarke zasobami mieszkaniowymi, gospodarke remontowa oraz
gospodarke finansows Spoldzielni.
Przez okres trizech badanych lat dzialalnosé Spotdzielni zamykala si¢ nadwyzkg przychodéw nad
kosztami. Spétdzielnia w tym okresie nie ponosita zadnych strat. Pomimo rosngcych kosztéw udato sie
utrzymac je na odpowiednim poziomie okreslonym w planach przez Rad¢ Nadzorcza.
Rezerwy. kiore zostaly wypracowane przez Spotdzielnie na koniec 2021 roku pomogly przetrwad cigzki
rok 2022.
Dziatalnos¢ Spétdzielni za okres przeprowadzenia lustracji zostata oceniona bardzo pozytywnie. Bardzo
wysoko oceniono zaréwno zaangazowanie Rady Nadzorczej Spoldzielni w realizowaniu zadan
spoldzielczych, jak réwniez wysoko oceniono prace Zarzadu Spotdzielni.
W wyniku przeprowadzonej lustracji ustalono, ze dziatalnosé Spotdzielni w okresie objetym lustracia za
lata 2019 — 2021 prowadzona byla prawidlowo i Zwigzek Rewizyjny nie formutuje zadnych wnioskéw
1 zalecen do przedstawienia przez Rade Nadzorcza Walnemu Zgromadzeniu.

( Peina tres¢ listu polustracyjnego za lata 2019 — 2021 stanowi zatgeznik do uchwaty w sprawie przyjecia
listu polustacyjnego)

Przewodniczgcy obrad Pan Jerzy Grabowski poprosit o przeglosowanie Uchwaly nr 1 w sprawie
przyjecia listu polustracyjnego z lustracji pelnej Spéldzielni Mieszkaniowej im. J. Slowackiego
w Piotrkowie Tryb. za lata 2019 — 2021.

Glosujemy jawnie przez podniesienie mandatu.

Stwierdzil, ze ,.za” przyjeciem Uchwaly nr 1 w sprawie przyjecia listu polustracyjnego
z lustracji pelnej Spoldzielni Mieszkaniowej im. J. Slowackiego w Piotrkowie Tryb. za lata
2019 — 2021 glosowalo 41czlonkdow Spéldzielni, ..przeciw” uchwale gtosowat 1 czlonek Spotdzielni,
~wstrzymalo si¢” 0 czlonkéw Spotdzielni.
Uchwala zostala podjeta. Pelna tresé¢ uchwaly stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Ad.J9. '
Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski poinformowal, ze sprawozdanie Zarzadu rzeczowe
1 finansowe za 2022 rok wylozone bylo do wgladu w biurze Spoldzielni oraz opublikowane na stronie

internetowej Spétdzielni.
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Poprosit Prezesa Pana Adama Laszczyka, o oméwienie najistotniejszych tematéw realizowanych
w 2022 roku. a Glownego Ksiggowego Panig Haling Daleszezyk o oméwienie sytuacji finansowe;j
Spotdzielni za 2022 rok.

Prezes Adam Laszczyk omdwil najwazniejsze sprawy, dotyczace dziatalnosci Spoldzielni
w 2022 roku, takie jak: gospodarka zasobami mieszkaniowymi, zakres rob6t ogélnobudowlanych, prace
termomodernizacyjnme, gospodarka mediami.

Poinformowat zebranych, ze na dzien 01.01.2022r. Spoldzielnia liczyla 6.148 cztonkéw, a na 31 grudnia
tegoz roku — 6.135cztonkdw. Liczba lokali mieszkalnych w roku 2022 nie ulegta zmianie w stosunku do
roku 2021 i wynosi 4.607.

Na koniec 2022 roku Spéidzielnia posiadata: 3.021 lokali posiadajacych spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, 1.453 lokali w odrebnej wiasnosci, 120 lokale posiadajace spoldzielcze lokatorskie
prawo, 9 lokali bez tytutu prawnego oraz w najmie — 4 lokale.

Powierzchnia_ uzytkowa  lokali  mieszkalnych oraz 1 segmentu jednorodzinnego wynosila
262.144,78 m?. |

W 2022 roku Spéldzielnia zarzgdzala jedna wspolnota mieszkaniowa, obejmujacg 6 lokali mieszkalnych

o tacznej powierzchni 286,86 m” .

Podstawowa dzialalno$é¢ Spoldzielni w roku 2022 to eksploatacja i zarzgdzanie wiasnymi
zasobami mieszkaniowymi, ktére obejmuja:109 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, 1 segment
Jednorodzinny, 281 garazy w tym 278 o statusie wilasnosciowego prawa, 2 garaZze wynajete przy
ul. Z. Natkowskiej. 1 garaz uzytkowany przez Spoldzielnig, 51 wezlow cieplnych, 3 hydrofornie
osicdlowe, 41 dzwigdw osobowych, 42 lokale uzytkowe, obiekty i pomieszczenia Bazy przy
ul. Z. Natkowskiej.

Gléwnym celem dzialania Zarzadu bylo utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w nalezytym

stanie technicznym przy petnej dyscyplinie kosztow utrzymania tych zasobow, aco za tym idzie
minimalizacja podwyzek optat czynszowych.
W 2022 roku roboty ogélnobudowlane, ktore zostaly wykonane w Spoéldzielni to miedzy innymi:
wymiana okien piwnicznych, naprawa dachow papa termozgrzewalna, wymiana nawierzchni chodnikow
i drég, wymiana drzwi wejsciowych do budynkéw, wykonanie zatoczek parkingowych, wykonanie
zabudowy smietnikéw, odnowienie klatek schodowych.

Jak w latach poprzednich tak i w roku 2022 Spotdzielnia kontynuowala prace
termomodernizacyjne polegajace na dolozeniu dodatkowej warstwy izolacyjnej na juz istnigjgcym
ociepleniu. Dotychczasowa warstwa wynosita 8 cm a doklejono 10 cm za wyjatkiem szczytéw gdzie
zniszczona izolacja z welny mineralnej zostala wymieniona na styropian grubosci 15 ¢m. Standardem
stato sig tczenie termomodernizacji z innymi robotami towarzyszgcymi. Wyremontowano wiec loggie.
przetozono opaski wokot budynkéw, zmodernizowano wiatrotapy, wymieniono obrobki blacharskie.

Z innych istotnych prac, kiére zostaly wykonane w zasobach Spoldzielni w roku 2022 to:
- W 2 budynkach wysokich wymieniono poziomy zimnej wody w piwnicach,

- w 6 budynkach wykonano plukanie instalacji centralnego ogrzewania,

- w 25 budynkach przeprowadzono legalizacje cieptomierzy blokowych,

- wymieniono 2 szt. dzwigow osobowych na nowe z drzwiami automatycznymi,

- urzadzenie nowych placéw zabaw.

Gtowny Ksiggowy Pani Halina Daleszczyk oméwita szczegotowo sytuacje majatkowa i finansowa
Spotdzielni za 2022 rok w zakresie: majatku Spotdzielni, kosztow i wynikéw dziatalnosci eksploatacyjne;
oraz windykacji naleznosci.

Poinformowata zebranych, ze majgtek Spotdzielni w stosunku do roku 2021 zmalal o 296.0 tys. zt
tj. 0 0,03%.

Aktywa trwale na 31.12.2022 rok stanowia 82,7% calego majatku Spétdzielni, a ich udzial
w majatku ogdlem w latach 2022/2020 utrzymuje si¢ na tym samym poziomie. Budynki
mieszkalne stanowig 67,1% calosci majatku spoldzieln, przy czym w roku 2020 ich udziat wynosit
74.3%., a w 2021 69,3% . Sfinansowanie aktywow trwalych funduszami wlasnymi tj.: funduszem

wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych, funduszem zasobow mieszkaniowych. @J/U %}
ZZ%)
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W roku 2022 zmiany w majgtku trwalym wynikaja przede wszystkim z realizacji postanowien
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych ( zmniejszenia).
Poza tym wartos¢ majatku trwatego maleje o naliczone umorzenie, ktére za rok 2022 zamyka sie kwota
2.022.9 tys. 21,
W aktywach trwalych powazng pozycje stanowig dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow
remontow obejmujgce remonty rozliczone w ramach funduszu  remontéw przypadajace do
rozliczenia po roku 2023 obejmujace: *
- koszty robot termomodernizacyjnych w wysokosci 6.823,3 tys. zi
- niedobor funduszu remontowego na 46 nieruchomosciach w wysokosci 2.513.6 tys. zt
Razem remonty niesfinansowane odpisem na fund. remontowy sa w wysokosci 9.336.9 tys. zi

Stan ujemny funduszu remontéw w zakresic w/w robot Jest wynikiem wykonanych prac
remontowych rozliczanych zgodnie z UOSM w ramach funduszu remontéw. Sfinansowanie tych
kosztow nastapito z kredytu bankowego, pozyczek z WFOSIGW oraz érodkow wlasnych Spoétdzielni.
Przez okres splaty kredytu i pozyczek stan funduszu remontowego bedzie ujemny poniewaz koszty
remontow przekroczyly wysoko$é utworzonego na ten cel funduszu.
Rozliczenia ujemnego salda funduszu nastgpowac bedg sukcesywnie w wysokosci odpiséw na
fundusz remontéw zabezpieczajacy splate zaciggnietych kredytow i pozyczek.

Stan rozliczen dlugoterminowych zmalal w stosunku do roku 2021 o kwote 1.323,00 tys. z}
z tytutu przedterminowych sptat pozyczek i uzyskanych z tego tytutu umorzen pozyczek (329,7 tys. z}).

W roku 2022 kontynuowano proces termomodernizacji budynkéw wezesniej ocieplanych 8 ecm
warstwa styropianu tj. rozpocz¢to ocieplenie po ociepleniu i wykonano prace na 1-ym budynku XI
kondygnacyjnym na osiedlu I.

Aktywa obrotowe stanowia 15.9 % ogélem majatku i obejmuja: naleznosei. inwestycje
krétkoterminowe — $r. pieniczne oraz rozliczenia migdzyokresowe.
W roku 2022 stan rozliczefi migdzyokresowych ulegt zmniejszeniu o kwotg 541,7 tys. zt.
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw remontéw — remonty niesfinansowane odpisem na fundusz
remontowy - stan tych rozliczen obejmuje niedobér funduszu na 46 nieruchomosciach.
Na 31.12.2022r. stan krétkoterminowych rozliczen migdzyokresowych remontéw nie sfinansowanych
odpisem zamyka si¢ kwota 2.126,0 tys. zt ( w roku 2021 - 2.754.,0 tys. zi).
Na podkreslenie zastuguje fakt, ze pomimo rosnacych kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
oraz kosztow mediéw dziatalno$é¢ eksploatacyjna nicruchomosci oraz czgsci wspolnych zamyka sie
nadwyzkg przychodéw nad kosztami.
Niewielki niedobor w kwocie 38 tys. zt wystapil na eksploatacji weztow cieplnych oraz dzwigéw.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci po uwzglednieniu wynikéw za 2021r. zamykaja sic
nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysokosécei 1.755.2 tys. zl. Wynik dodatni wystepuje na
wszystkich 109-ctu nieruchomosciach.
Na osiagniecie dodatniej réznicy na eksploatacji poszczegolnych nieruchomosci wptyw miata racjonalna
gospodarka na odcinku eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przede wszystkim podjete decyzje
przez Rad¢ Nadzorczg i Zarzad Spéldzielni, ktore mialy wplyw na oszczednosci w zakresie zuzycia
mediéw i ustug obcych.

Prawidlowa i oszczedna gospodarka w zakresie eksploatacji pozwolita na sfinansowanie wzrostu
cen ustug i kosztéw na ktore organy samorzadowe Spotdzielni nie miaty wplywu.
Najpowazniejszy wzrost tych kosztéw wystapit w n/w pozycjach:

- oplata za wywéz odpadow —wzrost o0 15%
- oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow - 0 102%
- podatki od nieruchomosci 0 3,6%
- utrzymania czystosci o0 8,6%
- energia cieplna i elektryczna 0 16,2%

Ogotem koszty w stosunku do 2021r. wzrosty o kwote 1.647,8 tys. zt co stanowi 4,98%.

Pozytywny wplyw na sytuacje finansowa Spéldzielni w roku 2022 ma wysoki poziom wolnych
srodkow pienieznych, ktéry na 31.12.2022r. wyniost12.261,3 tys. zh Stan $rodkéw pienieznych
zabezpiecza pokrycie biezacych kosztow i zobowiazan,

Lokowanie wolnych érodkéw pienieznych na lokatach bankowych przyniosto Spéldzielni korzysci
ckonomiczne. Uzyskane odsetki za 2022 rok od ulokowanych w bankach srodkéw wyniosty424.,9 tys. 1.

==
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W celu dalszej poprawy na odcinku gospodarki wolnymi Srodkami Zarzad Spéldzielni przy akceptacii
Rady Nadzorczej podjat decyzje o:
- realizacji potrzeb remontowych nieruchomosci nieposiadajacych zabezpieczonych srodkéw
funduszu remontéw — zaangazowanie srodkow 3.273,2 tys. zl,
- zaangazowanie Srodkow pieni¢znych Spétdzielni w przedterminowg splate pozyczek na
termomodernizacj¢, co pozwolito na uzyskanie czesciowego umorzenia pozyczek - kwota
umorzenia 329.7 tys. z1.
Poza tym Zarzad Spéldzielni realizowat program sukcesywnej wymiany dzwigéw osobowych
w nieruchomosciach XI kondygnacyjnych - finansowanie ze srodkow wlasnych bez udziatu kredytu.
Na podkreslenie zastuguje fakt, ze pomimo wykonanego bardzo duzego zakresu robét remontowych oraz
zaangazowania srodkéw whashych Spéldzielni, a tym samym wydatkowanie srodkéw pienieznych to stan
tych srodkéw w stosunku do roku 2021 wzrést o kwote 3.712,9 tys. z1 1j. 43,4%.
Przedstawione wyzej dane $wiadezg o racjonalnej polityce w zakresie gospodarki srodkami finansowymi
Spotdzielni.

W aktywach obrotowych powazna pozycje wplywajaca na sytuacje Spoldzielni stanowia
zadluzenia w oplatach za mieszkania.

Zadtuzenie z tytulu oplat eksploatacyjnych w stosunku do wymiaru oplat w roku 2022 wynosi
2.38%. Wskaznik ten (2,38%) jest szesciokrotnie nizszy od $redniego wskaznika w kraju ( 15%).

Mimo dobrej sytuacji na odcinku windykacji w Spétdzielni wystgpuje niepokojace zjawisko wzrostu
optat powyzej 3-ch miesiecy.

Najpowazniejszy wzrost zadtuzen wystepuje w grupie o zalegtosciach powyzej 3-ch i 9-ciu miesiecy.
Zaleglosci te stanowia 54,4% catosci zaleglych oplat i na 31.12.2022r. wynosza 674.4 tys. zt naleznych
od 21-tu dluznikéw (srednia zaleglo$é od 1dtuznika - 32.1 tys. z1).

Najwyzsza zaleglos¢ powyzej 50tys. zt wystepuje od 4 dtuznikéw. a najwyzsza zaleglosé wynosi 83 tys.
zt od 1-go dluznika.

Wzrost zaleglodei jest wynikiem opieszalej dziatalnosci Sadéw. Na uzyskanie prawomocnych nakazow
zaptaty okres oczekiwania wynosi okoto roku.

Poza tym zmieniono od 01.11.2019r. przepisy dotyczace doreczenia pozwow (wierzyciel zobowigzany
Jest przez Sad do dokonania doreczenia pozwu przez Komornika). Dziatanie Sadéw oraz zmienione
przepisy w zakresie dostarczania pozwow w znacznym stopniu wydluza czas trwania procedury
egzekwowania naleznosci.

Pomimo zaleglosci w oplatach za mieszkania Spoldzielnia w roku 2022 biezaco regulowala swoje
zobowigzania wobec kontrahentéw.

Spotdzielnia na biezaco regulowata zobowigzania wobec bankéw i budzetu.

Podstawowym funduszem zwigzanym z gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest fundusz
remontowy poszezegolnych nieruchomosdei tworzony przede wszystkim z odpisu w ciezar kosztow
eksploatacji, srednio w wysokosci 1,02 z¥m? od lokali mieszkalnych ( w tym odpis na fundusz
remontowy mienia Spoldzielni 0,15 zt/m?). W roku 2022 naliczony odpis od lokali mieszkalnych na
fundusz remontowy nieruchomosci i garazy wynios! 2.796.8 tys. zl.

W roku sprawozdawczym w ramach funduszu remontéw poniesiono naklady na roboty sfinansowane
z odpisu na fundusz remontowy poszczeg6lnych nieruchomosci — ogétem 2.310,2 tys. zl.

Wartos¢ nakladéw za 2022r. wyniosta 1.710,1 tys. sfinansowana pozyczka 1.255.8 tys. z} i srodkami
Spoéldzielni- 4543 tys. zl.

Zabezpieczenie splaty pozyczki stanowia $rodki pienigzne Spéldzielni zablokowane na rachunku
pomocniczym w PKO BP oraz zabezpieczenic na nieruchomosci — ,.Baza™ przy ul. Natkowskiej.

W roku 2022 odpis na splatg w/w zobowigzan z tego tytutu wyniost 1.881,1 tys. zt.

W roku 2022 zgodnie z decyzja Rady Nadzorczej na splate pozyczek na termomodernizacje
przeznaczono czgs¢ funduszu nieruchomosei ocieplanych budynkéw oraz cz¢s¢ funduszu wspdlnego
(mienia). W zwiazku z przedierminows sptata pozyczek na 5 budynkach uzyskano umorzenic pozyczek
w wysokosci 329.8 tys. zl. .

W roku 2022 sfinansowanie wymiany stolarki okiennej oraz pozostalych remontéw
w nieruchomosciach 0 ujemnym stanie funduszu remontéw nastapito przy udziale zaangazowania
srodkdw z nieruchomodci z dodatnim stanem funduszu remontdéw oraz z funduszu remontowego

mienia Spétdzielni. ' (&L‘/ %/
y i
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Stan funduszu remontéw na poszczegdinych nieruchomosciach na 31.12.2022r. zamyka si¢ tgcznie
kwotg 1.425.2 tys. zt i wzrést w  stosunku do stanu wystepujacego na koniec roku 2021 o kwote
486.7 tys. z. Pomimo dodatniego stanu funduszu remontéw nieruchomosci. na niektorych
nieruchomosciach wystepuje ujemny stan funduszu.

Najwyzszy niedobér funduszu remontéw nieruchomosci wystgpuje na Osiedlu I i obejmuje 32 budynki
w tym 14 budynkéw w ktorych niedobér oscyluje w granicach od 70 —248 tys. zl.

Osiedle 1I zamyka si¢ dodatnim stanem funduszu w wysokosci 2.073.8 tys. zt. (niedobér funduszu
wystepuje na 3-ch nieruchomosciach ).

Osiedle IIl zamyka si¢ dodatnim stanem funduszu w kwocie 1.065,8 tys. zt z czego, na 11-tu
nieruchomosciach wystepuje niedobér funduszu.

W Spétdzielni tworzohy jest fundusz remontowy mienia Spotdzielni (fundusz czesci wspolnych).
ktory zasilany jest odpisem od lokali mieszkalnych i uzytkowych w wysokosci 0,15 zb/m? p-L.

Z funduszu remontowego micnia Spéidzielni wydatkowano kwote 5274 tys. zt ( przy odpisie
511.4 tys. zl) na wykonanie remontéw zasobéw dotyczacych mienia Spoldzielni - remonty balkonow
w budynkach ocieplonych oraz czesciowe finansowanie robot towarzyszacych termomodernizacji.

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu uwzgledniajac rosngce potrzeby remontowe oraz
niedobory funduszu na poszczegélnych nieruchomosciach podjeta decyzje o podwyzszaniu odpisu na
fundusz remontéw nieruchomosci w miare wystepujacych mozliwosci finansowych (kazda oszczednosé
kosztéw przeznaczona jest na zwiekszenie odpisu na fundusz remontowy).

Poza tym w nieruchomosciach w ktérych zakoriczone w  100% sfinansowanie  robdt
termomodernizacyjnych a wystepuje niedobor funduszu nieruchomosci postanowiono utrzymac
podwyzszony odpis na fundusz remontéw do czasu pokrycia niedoboru.

Koszty utrzymania i eksploatacji lokali mieszkalnych za rok 2022 wynosily 12.933.6 tys. zl

w tym koszty rozliczane na lokal 3950 tys. zl, rozliczane na pow. uzytkowa 12.538.6 tys. zt
co w przeliczeniu na m?> powierzchni uZytkowezj daje wskaznik 3,99 z/m” (sredni dia calej Spoldzielni
przy planowanym wskazniku kosztow 4,28 zt/m”,
Ogolem koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi lgcznie z mediami i wynikami za 2021 rok
wyniosty w 2022r. 32.991.4 tys. zt przy czym koszty za rok 2021 wyniosty 31.288.5 tys. zt (wzrost
0 3,45%). Najwyzszy wzrost kosztow wystapil z tytulu wzrostu oplaty za wieczyste uzytkowanie
gruntow o 102%, kosztow wywozu odpadéw (wzrost o 15%) oraz podatkéw 1 oplat o 12%. Wzrosty
rowniez koszty zakupu energii cieplnej o 16,2% oraz koszty utrzymania czystosci o 8,6%.

W celu zabezpieczenia prawidlowego finansowania dziatalnosci cksploatacyjnej Rada Nadzorcza
podjeta decyzjg¢ o zmianie struktury oplat (przesunigcie z przedptat za C.O., oplat statych za C.O. oraz
odsetek) na przychody dziatalnosci eksploatacyjnej. Decyzja ta pozwolila na utrzymanie stawek oplat za
mieszkania na poziomie stawek pobieranych w roku 2021 w zakresie kosztow zaleznych od Spéldzielni.
Wzrost stawek o 0,22 zi/m’ dotyczyl pokrycia wzrostu kosztéw niezaleznych od decyzji organow
samorzadowych Spéldzielni.

Poniesione koszty eksploatacji w wysokosci 3,99 zb/m? sfinansowane zostaly:

- stawkg optat pobierang w wysokosci zatwierdzonej przez Radg Nadzorcza - 3.95 zZl/m?
- nadwyzkg przychodow za rok 2021 zgodnie z art.6 ust.1 UoSM - 0.48 zt/m’
- pozytkami z nieruchomosci zgodnie z art.5 ust.1 UoSM oraz z mienia art.5 ust.2 - 0,10 zb/m’

Utrzymanie kosztow na poziomie r. 2021 przy rosnacych cenach ustug to przede wszystkim efekt
uzyskany na oszczgdnosci zuzycia energii cieplnej co niewatpliwie jest wynikiem ocieplenia budynkow
oraz wynikiem oszczgdnej gospodarki na odcinku kosztéw zaleznych od Spoldzielni w zakresie kosztow
eksploatacji i utrzymania zasobow i czgdci wspdlnych (dzwigi, wezty, hydrofornie).

Laczny wynik na dzialalnosci eksploatacyjnej (bez nadwyzki na mediach) nadwyzka
przychodéw nad kosztami wynosi 2.490,4 tys. z}
Osiagnigte za rok 2022 , wyniki” (nadwyzka przychodéw nad kosztami) na dziatalnodci eksploatacyjnej
(rozliczone zgodnie z art.6 ust.] ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ) sa wyzsze od osiagnietej
roznicy w r.2021 o 312,6 tys. zL. natomiast nadwyzka dotyczaca energii cieplnej jest wyzsza od
nadwyzki za rok 2021 o 1.384,0 tys. zi.
Za rok 2022 Spéldzielnia osiagneta zysk na pozostatej i finansowej dzialalnosci w wysokosci
491.8 tys. zt oraz uzyskata dochéd z pozytkéw nieruchomosci i z mienia Spoétdzielni w wysokosci

764.9 tys. zi. ' (@W- %
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Laczny wynik bilansowy za 2022 r. brutto Jest wyzszy od wyniku roku 2021 0 915 4 tys. zt, 1.233.7 tys. zt
—zysk 2021r. — 3183 tys. z1, zysk 2020r. — 431.8 tys. zl.
Pozytki z nieruchomosei uzyskane w roku 2022 — 168.6 tys. zt (brutto), w roku 2021-119.8 a w roku
2020—-151,1 tys. zt.
Na poziom zysku bilansowego wplyw przede wszystkim mial wysoki stan $rodkéw pienigznych,
oprocentowanie lokat bankowych oraz wyzsze wplywy z lokali uzytkowych (w roku 2021 obnizone byly
okresowo w zwigzku z pandemig) oraz nizsza strata na pozostatej dziatalnosci operacyjnej ( Baza)
w wysokosci 22,9 tys. zt ( strata w roku 2021 — 57,9 tys. zi).
Osiagnigty zysk bilansowy podlega opodatkowaniu zgodnie z ustawg o p.d.o.p. Wynik bilansowy po
opodatkowaniu stanowi nadwyzke bilansowa, ktora za rok 2022 wynosi 899.5 tys. zt
(nadwyzka bilansowa za rok 2021 — 92,8 tys. z1).
Podziat nadwyzki bilansowej za 2022 rok w kwocie 783.9 tys. zt dokonany zostanie decyzja Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw.
Natomiast uzyskane pozytki z nieruchomosci w kwocie netto 138,5 tys. zt rozliczone zostanag zgodnie
z art.5 ust.] UoSM 7z dziatalnoscia eksploatacyjng ( zwigkszenie przychodéw eksploatacyjnych w roku
2023 ) w nieruchomosciach, ktérych pozytki dotyczg.

Reasumujgc stwierdzam, ze bilans Spoldzielni w sposob syntetyczny przedstawia stan posiadania
oraz wszystkie zrédia finansowania majatku na dzien 31.12.2022r.
W okresie sprawozdawczym w poréwnaniu do dwoch lat poprzednich nastgpil niewielki spadek wartosci
aktywow o 0,03 % w stosunku do 2021r. Obnizenie wartosci aktywow w okresie 2022 -2020
spowodowane zostato przede wszystkim spadkiem wartosci rzeczowego majatku trwatego.
Wszystkie  zobowigzania Spotdzielni znajduja pelne zabezpieczenie w posiadanych s$rodkach
piemeznych.
Zgodnie z przepisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych jak réwniez ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych uzyskany wynik na dzialalnosci Spétdzielni w 2022 roku zostat
zaprezentowany w sposob okreslony w Stanowisku Komisji Standardéw Rachunkowosci.

Prawidlowy obrét srodkami wnoszonymi przez mieszkafcow Spoldzielni oraz racjonalna
gospodarka w zakresie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi umozliwilo uzyskanie nadwyzek
na dziatalnosci eksploatacyjnej jak réwniez zysku na pozostatej dziatalnosci Spoldzielni.

Oceniajgc sytuacj¢ finansowa Spéldzielni nalezy zwréci¢ uwage na wysoki, bo w latach 2021—
2022 ksztattujacy si¢ na poziomie ok. 86%, wskaznik unieruchomienia srodkow.

Decydujacy wplyw na wysoko$é tego wskaznika ma duzy udzial majatku trwalego, w tym budynkow
1 budowli, w aktywach bilansu. Wysoki poziom wskaznika unieruchomienia $rodkéw Jest
charakterystyczny dla spéldzielczosei mieszkaniowe;j.

Aktywa trwale zostaly sfinansowane funduszami wiasnymi.

Aktywa obrotowe wzrastaja w stosunku do 2021r. o 26,1% $wiadezy o tym, iz w 2022 roku tempo zmian
wartosci aktywéw obrotowych bylo wyzsze niz tempo zmian warto$ci zobowigzaft wobec pozostatych
jednostek.

Wskazniki ptynnosci za rok 2022 wynosza:

- wskaznik ptynnosci finansowej I stopnia - 1,1 pkt.
- wskaznik plynnosci finansowej 11 stopnia - 1.8 pkt.
- wskaznik ptynnosei II stopnia - 1,65 pkt.

Wskazniki te wskazujg na dobrg kondycje Spétdzielni na odcinku rozliczen finansowych.

Podsumowujgc swoje wystapienie Pani Halina Daleszezyk stwierdzita, ze sytuacja finansowa
Spotdzielni jest dobra. Zaréwno Zarzad Spoldzielni jak i Rada Nadzorcza doktadaja wszelkich staras do
jak najlepszego funkcjonowania Spoldzielni.

Stan majatkowy i finansowy Spoéldzielni w 2022 roku nie wskazuje na zagrozenie kontynuacji
dziatalnosci w 2023 roku i latach nastepnych. Potwierdzone to zostato réwniez przez bieglego rewidenta
badajgcego sprawozdanie finansowe za 2022 rok, ktory wydat bardzo pozytywna opinie o gospodarce
i dziatalnosci naszej Spotdzielni.

(Szczegdlowe wyjasnienia zawiera sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoldzielni za 2022 rok).

.
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Ad.10.

Pan Jerzy Grabowski Przewodniczacy obrad poinformowat zebranych, Ze sprawozdanie
z dzialalnosci Rady Nadzorczej za 2022 rok bylo wylozone do wgladu w biurze Spotdzielni oraz
opublikowane na stronie internetowej Spotdzielni.
Poprosit Przewodniczaca Rady Nadzorczej Panig Wiestawe Kolek o przedstawienie najwazniejszych
spraw z dzialalnosci Rady w roku 2022. :

Przewodniczaca Rady Nadzorczej Pani Wiestawa Kotek poinformowata zebranych., Zze Rada
Nadzorcza swoja funkcje kontrolno-nadzorczg realizowata w oparciu o przepisy prawa spoldzielczego,
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, postanowienia statutu, wewnetrzne normy o charakterze
regulaminowym oraz o roczne plany pracy: Rady Nadzorczej i jej komisji problemowych.

Rada Nadzorcza do maja 2022 roku pracowata pod rygorem przepisow ustaw regulujacych
dzialalnos¢ jednostek w warunkach stanu epidemii z wykorzystaniem srodkow komunikacji
elektronicznej tj. bez osobistej obecnosci jej czlonkéw w siedzibie Spéldzielni za wyjatkiem
Przewodniczacej Rady Nadzorczej.

W dniu 16.05.2022r. zniesiony zostal stan epidemii, a obowigzywac zaczal stan zagrozenia

eptdemiologicznego co pozwolilo na zwotanie Walnego Zgromadzenia w dniach 27, 28 i 29.09.2022r.

i wybor nowego sktadu Rady Nadzorczej na kadencjg¢ 2022 -2025.

Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej stanowig Prezydium oraz dwie state komisje: Komisja
Rewizyjna oraz Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi. Rada Nadzorcza i jej komisje dzialaty
w oparciu o uchwalone na 2022 rok plany pracy zatwierdzone przez Rade¢ Nadzorcza.

Komisje na swoich posiedzeniach analizowaly materialy przedstawiane przez Zarzad Spoldzielni

1 wypracowywaly wnioski, ktére prezentowaly nastepnie na posiedzeniach Rady Nadzorcze;j.

W ten sposob Komisje usprawnily prace Rady Nadzorczej.

Prezydium Rady, zgodnie z okreslonymi w statucie kompetencjami, zajmowalo sie organizowaniem

i koordynowaniem pracy Rady Nadzorcze;j.

Szczegélng uwage Rada Nadzorcza kierowala na sprawy gospodarcze i finansowe, a przede
wszystkim na:

- wykorzystanie funduszu remontéw na 31.12.2021r. pod katem realizacji robot na rok 2022,

- oceng mozliwosci realizacji docieplen budynkéw w 2022 roku i latach nastgpnych pod katem
tinansowania i zabezpieczenia wykonania robot,

- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym zasobéw mieszkaniowych poprzez nadzér nad realizacja
planéw remontéw i rob6t termomodernizacyjnych oraz zabezpieczenie $rodkow na sfinansowanie
tych zamierzen,

- zachowanie prawidlowych relacji kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosei w stosunku do
ustalanych oplat za lokale,

- realizacjg procesu termomodernizacji budynkow pod katem wykonawstwa, finansowania oraz
rozliczania z czlonkami wykonywanych prac,

- prawidlowa realizacj¢ postanowien Statutu i regulaminéw wewngtrznych w zakresie rozliczania
mediéw dostarczanych do lokali, oraz oceng rozliczenia wszystkich mediéw z cztonkami,

- windykacj¢ naleznosci Spéldzielni za szczegdlnym zwréceniem uwagi na windykacje oplat
za lokale mieszkalne,

- oceng sytuacji ekonomicznej i gospodarczej Spétdzielni,

- realizacjg planu kosztdw ogélnych Spétdzielni oraz prawidlowosé ich rozliczenia,

Szczegdlnym nadzorem Rada Nadzorcza objeta dzialania Zarzadu w zakresie realizacji
postanowien ustawy w sprawie zmiany oplat za energie cieping wynikajacych ze wzrostu kosztow
zakupu energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody.

Podsumowujac Przewodniczaca Rady Nadzorczej Pani Wiestawa Kotek stwierdzita, 7e efekty
decyzji podjetych przez Rade Nadzorczg oraz wspolne dziatania z Zarzadem znalazly swe odbicie
w sprawozdaniu Zarzadu Spéldzielni, a w szczegélnosci w Jjego czgsei finansowej, a ich prawidlowosé
i racjonalnos¢ potwierdzona zostata opinia audytora badajacego sprawozdanic finansowe za 2022 rok.

W 75
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Nalezy stwierdzi¢. ze bardzo dobry wynik finansowy Spéldzielni, zweryfikowany bez uwag w
czasie badania sprawozdania finansowego za 2022 rok, swiadezy o prawidtowym dziataniu Zarzadu
I potwierdza stabilno$¢ sytuacji ekonomicznej Spotdzielni, a to w pelni uzasadnia wniosek o udzielenie
absolutorium Prezesowi Panu Adamowi Laszczyk oraz Zastepcy Prezesa Panu Ryszardowi Musiatowicz.

(Pelna tres¢ Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 rok stanowi zalacznik do uchwaly w sprawie
zatwierdzenia Sprawozda Rady Nadzorczej za 2022 rok).

Ad.11.

Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski poprosit o zabranie glosu Radce prawnego Pana
Wojciecha Gorzad celem przedstawienia proponowanych przez Zarzad zmian Statutu Spéldzielni
Mieszkaniowej im. J. Stowackiego.

Radca prawny Pan Wojciech Gorzad wyjasnil, ze wszystkie zmiany w Statucie Spoldzielni
sprowadzaja si¢ do dostosowania tresci Statutu do zasziych w migdzyczasie zmian w obowigzujacym
prawie. Ostatnia zmiana statutu miala miejsce bowiem w 2019 roku.

Pierwsza zmiana Statutu dotyczy skladania deklaracji czionkowskich. Mamy do czynienia
z postgpujaca cyfryzacja. Stad tez stosownie do art.16 §1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze wprowadzono mozliwo$é skiadania deklaracji w formie elektronicznej. Pisma utrwalone
w postaci elektronicznej przesyla si¢ na adres do doreczen elektronicznych spétdzielni, o ktorym mowa
w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. poz. 2320),
i opatruje si¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym lub podpisem zaufanym.
Wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji dokonuje si¢ jednakze na pismie.

Zmiana statutu dotyczy tez skrocenia okresu podjecia uchwaly w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw
do 1 miesiaca, gdy dotad w sprawach skomplikowanych termin ten mogh wynosié nawet 3 miesiace.
Cyfryzacja zostala tez wprowadzona w przypadkach odmowy udostgpnienia czlonkowi dokumentow
do wgladu. Odmowa moze byé dokonana w formie korespondencji elektronicznej.

Zmiany Statutu w pkt.3 i 4 projektu uchwaly poprawiajg jedynie brzmienie jego dotychczasowych
zapisow.

Zmiana w pkt. 5 wynika z tresci przepisow wprowadzonych w zwigzku z epidemia. Wprowadza ona
mozliwos¢ zwolywania posiedzen Zarzadu lub Rady Nadzorczej na wniosek cztonka Zarzadu lub Rady
badz podjecia okreslonej uchwaty na pismie czy tez przy wykorzystaniu $rodkow bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglosé. W przypadku gdy Zarzad lub Przewodniczacy Rady nie wykona
przedmiotowego wniosku, wnioskodawca moze posiedzenie badz podjecie uchwaty przeprowadzic
samodzielnie.

Kolejna zmiana Statutu poswiecona jest instytucji pelnomocnika zastepujacego czlonka na Walnym
Zgromadzeniu. Z powodow organizacyinych (koniecznogé weryfikacji formalnej pelmomocnictwa)
wprowadza si¢ termin do jego zlozenia nie péZniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Wprowadza si¢ w Statucie zapis o opatrywaniu mandatu do glosowania jego numerem. Zmiana
ta wykonuje sugestic zgloszong na poprzednim Walnym Zgromadzeniu poswigconym wyborom
cztonkow Rady Nadzorczej aby Komisja Mandatowo-Skrutacyjna nie wywolywata cztonkow do odbioru
kart do glosowania z imienia i nazwiska.

Zmiana w pkt. 7 wynika z przepisow szczegélnych wprowadzonych na czas stanu epidemii lub
zagrozenia epidemicznego. Zarzad lub Rada Nadzorcza Spoldzielni w okresie takich stanéw moze
zarzadzi¢ podjecie przez Walne Zgromadzenie uchwaty w drodze glosowania na pismie badz
za posrednictwem urzadzen bezposredniego porozumiewania sig na odlegtos¢.

Pkt. 8 uwzglednia praktyke dzialania Spéidzielni polegajacg na zawiadamianiu o Walnym Zgromadzeniu
czionkéw Spétdzielni , ktérzy zglosili adres zamieszkania lub adres do korespondencji poza jej zasobami
mieszkaniowymi zwyklg przesyltka pocztowa.

Pkt. 9 zmian Statutu zwigksza wymagana liczbe 0s6b popierajacych kandydature na cztonka Rady
Nadzorczej z dotychczasowej ilosci 20 do 40 osab. Stuzy to zapewnieniu_szerszego reprezentowania

cztonkow Spotdzielni przez kandydata. %/
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Zmiana zawarta w pkt. 10 lit b usciéla zasady glosowania w wyborach do Rady Nadzorczej w sposéb
odpowiadajacy statutowej idei tych wyboréw. Spotdzielnia podzielona jest na trzy okregi wyborcze
odpowiadajgce istnicjacym osiedlom mieszkaniowym 1, 11 i IIL. Odzwierciedla to uktad formalny karty
wyborczej, na ktérej kandydaci przypisani sa do poszczegélnych okregdw wyborczych reprezentujacych
kolejne osiedla. Rada Nadzorcza sktada sic z 11 oséb wybieranych przez wszystkich czlonkow
Spoldzielni. Stad tez zasada glosowania okresla maksymalng i minimalna ilo$é gloséw do oddania na
karcie wyborczej w celu zapewnienia waznosci glosu.

Pkt. 111 12 projektu uchwaty zmieniaja jedynie brzmienie zapiséw Statutu,

Tres¢ zmiany § 117 ust.3 (pkt. 13) rozszerza obowiazki informacyjne Spétdzielni przez wprowadzenie
wymogu publikacji na je} stronie internctowej rocznego sprawozdania finansowego Igcznie
ze sprawozdaniem z jego badania przez bieglego rewidenta celem ulatwienia czlonkom zapoznania si¢
z tymi dokumentami przed Walnym Zgromadzeniem.

Zmiany w pkt. 14-16 dostosowuja tresé Statutu do zmian wprowadzonych art. 45A ustawy Prawo
engrgetyczne.

Zmiana w pkt. 17: § 132 ust.] pkt. 9 Statutu w aktualnym brzmieniuv wylagcza wymiane przez
Spéldzielni¢ stolarki okiennej w lokalach wlasnosciowych. Spéldzielnia wymienia stolarke okienng
takze w lokalach typu wlasnosciowego. Stad w celu dostosowania tresci wspomnianego przepisu do
rzeczywistego stanu rzeczy nalezalo skresli¢ jego zapis jako nieaktualny.

Zmiana w pkt. 18: § 133 ust.3 pkt. 2 lit. ¢ stanowi, ze w strukture funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych wigczony jest fundusz remontowy na roboty inne niz opisane w lit. a i b wskazane
przez Rad¢ Nadzorcza. Rada Nadzorcza Spéldzielni w praktyce swojego dzialania nie wskazuje w trybie
tego przepisu Zzadnych robét do wykonania. Przedmiotowy przepis nalezy wiec usunaé z tresci Statutu
poprzez jego skreslenie.

Pkt. 19 zmienia jedynie brzmienie §138 ust.4 Statutu stosownie do aktualnego brzmienia przepisu
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych regulujgcego kwestionowanie zmiany wysokosci oplat.

Zmiana w pkt. 20 dostosowuje tresé § 144 Statutu do zaistnialego od 2007 roku stanu prawnego
polegajacego na usunigciv z ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych pojecia modernizacji budynku
finansowanej przez czlonkéw uzupelnieniem wkladow mieszkaniowych lub budowlanych. Wszelkie
roboty finansowane sg $rodkami funduszu remontowego.

W tym momencie Przewodniczacy obrad Walnego Zgromadzenia Pan Jerzy Grabowski zarzadzit
3 minutowg przerwe.

Ad.12.
Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski otworzyt dyskusje.

-Pan A O _ zamieszkaly ul. Kolataja zlozyt wniosek formalny, ktéry stanowi zalgcznik do
protokotu o zobowigzanie Zarzadu Spétdzielni do sprawdzenia mozliwosci zaopatrzenia si¢ w kapilary
ze stanem ,,0” (bez nadmiarowego napetnienia) i ich zakupu w celu wymiany kapilar w miesigcu sierpien
— wrzesien 2023 roku oraz powrotu w 2024 roku do odczytow podzielnikow ciepla i wymiany kapilar
W miesiacu maju po zakoficzeniu sezonu grzewezego.

-Pan G W zamieszkaty ul. Stowackiego ~ brak odptywu wody z jezdni prowadzacej wzdtuz
bloku 201 ul. Stowackiego — nalezy przywrocié droznosé wody odpltywowe;j.

-PanM K . _zamieszkaly ul. Stowackiego — zadal pytania:
- ile Spdldzielnia pobiera za wynajem dachu na bl.203 pod anteny przekaznikowe i ile z tego tytutu
mieszkafcy maja pomniejszony czynsz?
- przekazywania drogg elektroniczng informacji dotyczacych spraw finansowych danego bloku,

- sprzjtania w rejonie garazy przy ul. Jednosci Narodowe;.
@/\/ %
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Gidéwny Ksiggowy Pani Halina Daleszczyk wyjasnita, ze blok 203 jak i wiele innych budynkéw
w naszej Spoldzielni ma tak zwane pozytki z nieruchomogci. Informacja o wysokosci pozytkow
na poszeczegdlnych nieruchomosciach w tym i w bloku 203 byla dostepna w projekcie uchwatly o podziale
nadwyzki bilansowe;j za 2022 rok i mozna bylo sie z tym zapozna¢ w sekretariacie Spotdzielni.
Pozytki dotyczace bl.203 wynosza 44 tys. brutto przed opodatkowaniem (po opodatkowaniu jest to kwota
36tys. zt za rok 2022) z tytuhu wynajmu dachu na anteny przekaznikowe. Te pienigdze stanowia przychod
tylko i wylaczne tego budynku. W planach kazdego roku te pienigdze przeznaczane sg na zmniejszenie
oplat danego budynku.

Jesli natomiast chodzi o przekazywanie informacji dotyczacych spraw finansowych danego budynku
droga elektroniczng dotyczy to nie Spétdzielni tylko wspdlnot mieszkaniowych.

Zastepca Prezesa Pan Ryszard Musialowicz w odniesieniu do sprzatania w rejonie garazy przy
ul. Jednosci Narodowej poprosil Pana M K 0 spotkanie si¢ z nim w tej sprawie na
terenie garazy i ustalenie zakresu prac.

- mieszkaniec osiedla — uzupetnienie barierek przy bl.65 i 66.

Na tym dyskusja zostata zakoriczona.

Ad.13,

Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski przeszedt do realizacji punktu ,,podjecie uchwat™.
Poinformowal, ze z projektami uchwal mozna bylo zapoznaé si¢ w biurze Spéldzielni poczawszy
od 22.03.2023r.

Odczytywat kolejno uchwaty i poddawat je pod glosowanie poprzez podniesienie mandatu.
Poprosit Komisj¢ Mandatowo — Skrutacyjna o policzenie gtoséw.

UCHWALA nr2 w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni
Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb. za 2022 rok.
Za przyjgciem uchwaly nr 2 glosowalo 42 czlonkéw Spétdzielni, przeciw uchwale
glosowato 0 czlonkéw Spétdzielni, wstrzymat sie 1 czlonek Spoldzielni
Uchwala zostala podjeta. Pelna tresé uchwaly stanowi zalgcznik do niniejszego
protokotu.

UCHWALA nr3 w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego i podziatu nadwyzki
bilansowej za 2022 rok
Za przyj¢ciem uchwaly nr 3 glosowato 42 czlonkéw Spéldzielni, przeciw uchwale
glosowato 0 cztonkéw Spotdzielni, wstrzymat sie 1 czionek Spoldzielni
Uchwala zostala podjeta. Petna tres¢ uchwaly stanowi zalacznik do niniejszego
protokotu.

UCHWALA nr4 w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowic Tryb. za 2022 rok
Za przyjeciem uchwaly nr 4 glosowalo 42 czlonkow Spéldzielni, przeciw uchwale
glosowato 0 cztonkow Spéldzielni, wstrzymat sie 1 czfonek Spéidzielni
Uchwala zostala podjeta. Pelna tres¢ uchwaly stanowi zalacznik do niniejszego

protokotu.
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UCHWALA nrS w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowe) im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb. -
Panu Adamowi Laszczyk za 2022 rok
Za przyjeciem uchwaly nr 5§ glosowalo 42 cztonkéw Spétdzielni. przeciw uchwale
glosowato 0 cztonkow Spatdzielni, wstrzymat si¢ 1 czlonek Spotdzielni
Uchwala zostala podjeta. Pelna tre$¢ uchwaly stanowi zatacznik do niniejszego
protokotu. :

UCHWALA nr6 w sprawie: udzielenia absolutorium Zastgpcy Prezesa Zarzadu Spoldzielni
Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb. -
Panu Ryszardowi Musiatowicz za 2022 rok
Za przyjgciem uchwaly nr 6 glosowato 43 cztonkow Spoldzielni, przeciw uchwale
glosowalo 0 cztonkéw Spétdzielni, wstrzymato sie 0 czlonkéw Spotdzielni
Uchwala zostala podjeta. Peina tres¢ uchwaty stanowi zatacznik do niniejszego
protokotu.

UCHWALA nr 7w sprawie: zmian w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego
w Piotrkowie Tryb.
Za przyjeciem uchwaly nr 7 glosowato 40 cztonkéw Spétdzielni, przeciw uchwale
glosowat 1 cztonek Spotdzielni. wstrzymato si¢ 2 cztonkow Spétdzielni
Uchwala zostala podjeta. Peina tresé uchwaly stanowi zalacznik do niniejszego
protokohu.

Przewodniczacy obrad Walnego Zgromadzenia Pan Jerzy Grabowski poinformowat zebranych,
ze w toku dyskusji wptynat wniosek formalny dotyczacy powrotu do odczytéw i wymiany podzielnikéw
kosztéw ciepta w miesigcu maju. Wniosek ten nalezy przeglosowac.

Zarzadzil glosowanie poprzez podniesienie mandatu.
Poprosit Komisj¢ Mandatowo — Skrutacyjng o policzenie glosow.

Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski stwierdzil, ze za wnioskiem gltosowato 43 cztonkow
Spoldzielni, przeciw glosowalo 0 cztonkéw Spétdzielni, wstrzymato sic 0 cztonkéw Spéldzielni.
Whniosek zostal podjety.

Ad.14.
Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski podzickowal obecnym za przybycie na obrady
Walnego Zgromadzenia .

Na tym protokot zakonczono.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadz:,-\M ’
Al UsTeanyy, o

Adam Ostrowski ‘ Jerzy Grabowski



