SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej
im. J. Slowackiego w Piotrkowie Tryb.
w 2023 roku

Rada Nadzorcza swoja funkcj¢ kontrolno-nadzorcza realizowala w oparciu o przepisy prawa
spoldzielczego. ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, postanowienia statutu, wewngtrzne
normy o charakterze regulaminowym oraz o roczne plany pracy: Rady Nadzorczej i jej komisji
problemowych.

W roku 2023 Rada Nadzorcza wybrana w 2022 roku przez Walne Zgromadzenie
Spoldzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego dziatala w nastepujacym 11-osobowym skladzie:

1. Wiestawa Kolek - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
2. Rafal Zerek - Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
3. Wlodzimierz Gorczak - Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Barbara Rakoczy - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
5. Jolanta Piskorz - Czlonek Komisji Rewizyjnej
6. Barbara Podgajnik - Czlonek Komisji Rewizyjnej
7. Teresa Mazerant - Czlonek Komisji Rewizyjnej
8. Krzysztof Ludwig - Przewodniczacy Komisji GZM
9. Maria Wronska - Cztonek Komisji GZM
10. Anna Warych-Czajka - Cztonek Komisji GZM
11. Rafal Pietras - Cztonek Komisji GZM

Wewnetrzna strukturg Rady Nadzorczej stanowi Prezydium oraz dwie state komisje:
Komisja Rewizyjna oraz Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.
Rada Nadzorcza i jej komisje dzialaly w oparciu o uchwalone na 2023 rok plany pracy
zatwierdzone przez Radg¢ Nadzorcza.
Prezydium Rady zgodnie z okreslonymi w Statucie kompetencjami zajmowalo si¢ organizowaniem
1 koordynowaniem pracy Rady Nadzorczej.
Komisje Rady na swoich posiedzeniach analizowaly dokumentacj¢ Zréodlowa oraz materialy
przygotowane przez Zarzad dotyczace zagadnien objetych analiza. W wyniku prac Komisji
wypracowywano wnioski, ktore przedstawiano Radzie do akceptacji.

Rada Nadzorcza jako organ nadzorujacy 1 kontrolujacy dziatalnos¢ Spoldzielni, odbyla
9 posiedzen, na ktorych omawiano istotne problemy zwiazane z funkcjonowaniem Spoéldzielni
w Swietle zmieniajacych si¢ przepisow ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, ustawach
podatkowych, spraw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, gospodarki finansowej, a takze sprawy
zglaszane przez czlonkow Spoldzielni.

Szczegolng uwage Rada Nadzorcza kierowala na sprawy gospodarcze i finansowe, a przede
wszystkim na:
- wzrost cen zakupu energii cieplnej, a nastepnie na zmiang oplat za energi¢ cieplna wynikajaca
z obnizenia kosztow zakupu energii cieplnej dla celow centralnego ogrzewania oraz podgrzania
wody,
- zachowanie prawidlowych relacji kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci w stosunku
do ustalanych oplat za lokale,



- prawidlowg realizacje postanowien Statutu i regulaminéw wewngtrznych w zakresie rozliczania
mediow dostarczanych do lokali, oraz ocene rozliczenia wszystkich mediow z czlonkami,

- windykacj¢ naleznosci Spoldzielni za szczegolnym zwréceniem uwagi na windykacje oplat
za lokale mieszkalne,

- oceng sytuacji ekonomicznej i gospodarczej Spoldzielni,

- realizacje planu kosztow ogolnych Spéltdzielni oraz prawidtowosé ich rozliczenia,

- oceng sytuacji majatkowej i finansowej na 31.12.2023r. w oparciu o badanie sprawozdania
finansowego i przyjecia sprawozdania bieglego rewidenta z tego badania,

- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym zasobow mieszkaniowych poprzez nadzor nad
realizacja planéw remontéw i robét termomodernizacyjnych oraz zabezpieczenie srodkéw na
sfinansowanie tych zamiersen,

- realizacje procesu termomodernizacji budynkéw pod katem wykonawstwa, finansowania oraz
rozliczania z cztonkami wykonywanych prac.

Szczegélnym nadzorem Rada Nadzorcza objela dziatania Zarzadu w zakresie realizacji
postanowien ustawy w sprawie zmiany oplat za energi¢ cieplna dla celéw centralnego ogrzewania
oraz podgrzania wody.

Analizowane problemy rozwiazywano w formie uchwat i zalecen kierowanych do Zarzadu
w celu ich realizacji.

Na przestrzeni 2023 roku podjeto 15 uchwal. Do najistotniejszych tematow, ktérych
dotyczyly te uchwaly, nalezy zaliczy¢:

- w zakresie spraw gospodarczych i finansowych:

- zmiany oplat za energie cieplna wynikajacych z obnizenia kosztéw zakupu energii cieplne;j
dla celow centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody dla lokali mieszkalnych
1 uzytkowych,

- nabycia przez Spoétdzielni¢ Mieszkaniowg im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim
udziatu w prawie wilasnosci lokalu mieszkalnego,

- sfinansowania srodkow trwatych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych w ramach
funduszy zapasowych z funduszu zasobéw mieszkaniowych (budowa oston $mietnikowych),

- wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego za lata 2023 i 2024,

- zmiany przedplat za energi¢ cieplng na sezon grzewczy 2023/2024 mieszkan
nieodczytanych, ktére od 01.11.2023r. beda rozliczane jako mieszkania nicopomiarowane,

- zatwierdzenie planow rzeczowo — finansowych kosztow eksploatacji, utrzymania
nieruchomosci i czesci wspolnych oraz planu remontéw na rok 2024 oraz ustalenia
stawek oplat na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci i lokali w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb. na 2024 rok.

Podjecie uchwal w w/w tematach bylo poprzedzone gleboka analiza zmierzajaca do takich
rozwiazan, aby przy rosngcych cenach za ustugi oraz rosngcych kosztach eksploatacji utrzymaé
koszty zalezne od Spéldzielni na niezmienionym poziomie w stosunku do roku 2022.

- w zakresie spraw organizacyjnych:
- udzielenie pelnomocnictwa na Zjazd Przedkongresowy w zwiazku VII Kongresem
Spotdzielczosei w 2023 roku,
- zmiany Regulaminu przetargdéw na roboty budowlano-remontowe, dostawy i ustugi w
Spoldzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim,
- zatwierdzenia Regulaminu wymiany stolarki okiennej w zasobach mieszkaniowych
Spoldzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim,



- zmian w Regulaminie rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczonej do lokali
mieszkalnych dla celéw centralnego ogrzewania i podgrzewania wody oraz zasady
ustalania zaliczek na pokrycie tych kosztow w Spoldzielni Mieszkaniowej
im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim,

- zatwierdzenia Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Spoldzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb.

W Radzie Nadzorczej dzialaly dwie komisje, ktérych zadaniem bylo analizowanie
1 rozpatrywanie wnoszonych przez Zarzad tematéw, bedacych przedmiotem posiedzen Rady.
Komisje dzialaly w oparciu o wlasne plany, zatwierdzone przez Rade Nadzorcza.

Komisja Rewizyjna — zapewnia sprawne wykonanie zadan statutowych Rady w zakresie nadzoru

1 kontroli caloksztattu dziatalnosci Spotdzielni.

Komisja w okresie objetym sprawozdaniem odbyla 2 posiedzenia, na ktérych analizowala:

- projekt uchwaty w sprawie zmian w ,,Regulaminie rozliczania kosztow energii cieplnej
dostarczonej do lokali mieszkalnych dla celow centralnego ogrzewania i podgrzewania wody
oraz zasady ustalania zaliczek na pokrycie tych kosztow w Spoldzielni Mieszkaniowej
im. J. Stowackiego w Piotrkowie Trybunalskim”,

- wykonanie planu kosztéw i przychodoéw dzialalnosci eksploatacyjnej za I pétrocze 2023 roku,

- przyjecie zalozen do planu kosztow eksploatacji oraz kosztow czesci wspélnych na 2024 rok
oraz planu przychodéw zabezpieczajacych finansowanie tych kosztow,

- projekt planéw rzeczowo-finansowych kosztéw eksploatacji, utrzymania nieruchomosci i czesci
wspolnych oraz planu remontow na rok 2024 oraz ustalenia stawek oplat na pokrycie kosztow
utrzymania nieruchomosci i lokali w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego
w Piotrkowie Trybunalskim na 2024 rok.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — zapewnia sprawne wykonywanie zadan

statutowych w zakresie nadzoru nad gospodarkg zasobami mieszkaniowymi.

Komisja w okresie objgtym sprawozdaniem odbyta 3 posiedzenie, na ktérym analizowala:

- realizacj¢ planu remontow za 2022 rok,

- zmiany w regulaminie stolarki okiennej,

- zgloszone przez cztonkéw Spotdzielni usterki w zasobach spétdzielczych za 2022 rok,

- rozliczenie centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2022/2023 oraz przygotowanie zasobow
Spoldzielni do sezonu grzewczego 2023/2024,

- zalozenia do planu remontéw nieruchomosei na 2024 rok.

Podejmowane przez Rad¢ Nadzorcza decyzje umozliwily Zarzadowi Spéldzielni
prowadzenie racjonalnej gospodarki na odcinku eksploatacji nieruchomosci i gospodarki

remontowe;.
Kazdorazowe decyzje Rady mialy na celu poprawe warunkéw zamieszkania naszych czlonkéw,

utrzymanie poziomu kosztéw zaleznych od Spotdzielni, a tym samym minimalizacje wzrostu oplat
za mieszkania.

Efekty decyzji podjetych przez Rade Nadzorcza oraz wspolne dzialania z Zarzadem znalazly
swe odbicie w sprawozdaniu Zarzadu Spoldzielni, a w szczegélnosci w jego czesci finansowej,
a ich prawidlowos¢ i racjonalno$¢ potwierdzona zostala opinia audytora badajacego sprawozdanie
finansowe za 2023 rok.

Po zapoznaniu sie z opinia Bieglego Rewidenta w sprawie prawidlowosci sprawozdania
finansowego za rok 2023 Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia sprawozdanie finansowe i stawia
wniosek o jego zatwierdzenie.
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W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze bardzo dobry wynik finansowy Spétdzielni,
zweryfikowany bez uwag w czasie badania sprawozdania finansowego za 2023 rok., $wiadczy
o prawidlowym dzialaniu Zarzadu i potwierdza stabilno$¢ sytuacji ekonomicznej Spoéldzielni,
a to w pelni uzasadnia wniosek o udzielenie absolutorium Prezesowi Panu Adamowi Laszezyk oraz
Zastegpey Prezesa Panu Ryszardowi Musiatowicz.

Sekretarz .
Rady Nadzorczej
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