Protokél
z Walnego Zgromadzenia
Spéldziclni Mieszkaniowe] im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb.
z dnia 26.03.2024r.

Ad. 1.

Zebranie otworzyla Pani Wiestawa Kolek Przewodniczaca Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej im. J. Stowackiego, ktéra na wstepie poinformowata zebranych, 7e dzisiejsze Walne
Zgromadzenie jest nagrywane oraz, ze Administratorem danych osobowych przetwarzanych
na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu jest Spotdzielnia Mieszkaniowa im. J. Stowackiego w Piotrkowie
Tryb. a dane te beda przetwarzane na podstawie przepiséw prawa w szczegolnosei ustawy prawo
spotdzielcze i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w celu realizacji zadan statutowych.

Pani Wiestawa Kofek przywitata przybylych cztonkéw Spéldzieln, zaproszonego goscia Pana
Krzysztofa Chojniaka — Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego, Zarzad Spoldzielni oraz
Glownego Ksiggowego.

Nastepnie otwierajaca obrady Pani Wiestawa Kolek poinformowala, ze w ustawowym terminie
to jest 3 dni przed Walnym Zgromadzeniem nie wplynglo do Spétdzielni zadne pelnomocnictwo.
Natomiast w dniu dzisiejszym przed obradami Walnego Zgromadzenia zostalo ztozone pelnomocnictwo
Pani Krystyny Konopackiej. ‘

Poprosita o opini¢ w tej sprawie radeg prawnego Panig Dominike Musiatowicz.

Radca prawny Pani Dominika Musialowicz wyjasnita, ze zgodnie ze Statutem Spoldzielni
peinomocnictwo winno by¢ zlozone ,,3 dni przez Walnym Zgromadzeniem lub pierwsza czgscia
Walnego Zgromadzenia” w zwigzku z powyzszym pelnomocnictwo Pani Krystyny Konopackiej
nie moze by¢ uwzglednione.

Przewodniczaca obrad Pani Wiestawa Kolek po wystuchaniu opinii radey prawnego ponownie
poinformowata, ze w dzisiejszych obradach Walnego Zgromadzenie nie uczestniczy zaden petnomocnik.

Otwierajgca obrady Pani Wiestawa Kolek poinformowata zebranych, ze o czasie, migjscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czlonkowie Spotdzielni, Zwiazek Rewizyjny, w ktdrym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoéldzielcza zostali powiadomieni w ustawowym
terminie tj. 21 dni przed Walnym Zgromadzeniem.
Zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zostato w formie pisemnych
ogloszen wywieszone w siedzibie Spoldzielnii na klatkach schodowych poszczegolnych budynkéw
oraz umieszczone na stronie internetowej Spotdzielni zgodnie z § 74 ust.5 Statutu Spotdzielni.
Ponadto zawiadomienie zawierato informacjg o miejscu wylozenia wszystkich materiatéw, sprawozdan
i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacj¢ o prawie
czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Ad.2.

Pani Wiestawa Kolek zarzadzila wybér Prezydium obrad Walnego Zgromadzenia sposrod
czlonkow Spéltdzielni w skiadzie: przewodniczacy, zastepea przewodniczacego i sekretarz.
Wyboru Prezydium dokonuje si¢ w glosowaniu jawnym.

Na stanowisko Przewodniczacego obrad Walnego Zgromadzenia zgloszono kandydature:
Pana Jerzego Grabowskiego
Wyzej wymieniony wyrazit zgode na kandydowanie.

Pani Wieslawa Kotek zadata pytanie: czy sa jeszcze inne kandydatury?

Nie zostaty zgloszone inne kandydatury.
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Pani Wiestawa Kolek poddata pod glosowanie kandydature Pana Jerzego Grabowskiego
na Przewodniczacego obrad Walnego Zgromadzenia.
»Za” w/w kandydatura glosowalo 36 czlonkéw Spéldzielni, ,,przeciw” glosowato 0 czlonkow
Spéldzielni, ,,wstrzymalo si¢™ 5 czlonkéw Spotdzielni.

W zwigzku z powyzszym Pan Jerzy Grabowski zostal wybrany na Przewodniczacego obrad Walnego
Zgromadzenia. ‘

Na stanowisko Zastgpcy Przewodniczacego obrad Walnego Zgromadzenia zgloszono
kandydature: )
Pana Grzegorza Cichy
Wyzej wymieniony wyrazil zgode na kandydowanie.

Pani Wiestawa Kolek zadala pytanie: czy sg jeszcze inne kandydatury?

Nie zostaly zgloszone inne kandydatury.

Pani Wiestawa Kolek poddata pod glosowanie kandydature Pana Grzegorza Cichego na Zastepce
Przewodniczacego obrad Walnego Zgromadzenia.

~Za” wi/w kandydatura glosowalo 39 czlonkéw Spdtdzielni, ,przeciw” glosowato 0 czlonkow
Spoldzielni, ,,wstrzymalo si¢” 4 czlonkdw Spotdzielni.

W zwigzku z powyzszym Pan Grzegorz Cichy zostal wybrany na Zastepce Przewodniczacego obrad

Walnego Zgromadzenia.

Na stanowisko Sekretarza obrad Walnego Zgromadzenia zgtoszono kandydature:
Pana Adama Ostrowskiego
Wyzej wymieniony wyrazil zgode na kandydowanie.

Pani Wiestawa Kolek zadata pytanie: czy s3 jeszcze inne kandydatury?

Nie zostaly zgloszone inne kandydatury.

Pani Wiestawa Kolek poddata pod glosowanie kandydature Pana Adama Ostrowskiego na Sekretarza
obrad Walnego Zgromadzenia.

»Za” w/w kandydaturg glosowato 40 czlonkéw Spoéldzielni, ,przeciw” glosowalo 0 czionkéw

Spotdzielni, ,,wstrzymat si¢” 1 czlonek Spétdzielni.

W zwigzku z powyzszym Pan Adam Ostrowski zostal wybrany na Sekretarza obrad Walnego
Zgromadzenia.

Prezydium obrad Walnego Zgromadzenia zostalo wybrane w skladzie jak nizej:

1/ Przewodniczacy - Pan Jerzy Grabowski
2/ Zastepca Przewodniczacego - Pan Grzegorz Cichy
3/ Sekretarz - Pan Adam Ostrowski
Ad.3.

Prowadzenic zebrania przejal Pan Jerzy Grabowski, ktéry w imieniu Prezydium obrad Walnego

Zgromadzenia podziekowal za wybor.
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Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski stwierdzil, ze zgodnie z § 78 Statutu na dzisiejszym
zebraniu wybieramy w glosowaniu jawnym sposréd czlonkéw Spoétdzielni Komisje Mandatowo —
Skrutacyjng Walnego Zgromadzenia w sktadzie 3 -7 oséb.

Poprosit zebranych o zglaszanie kandydatur sposréd czlonkéw Spotdzielni do Komisji Mandatowo —
Skrutacyjnej.

Do Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej zgloszono n/w osoby:
1/ Panig Anng Misztela

2/ Pana Mariusza Nowakowskiego

3/ Panig Joanne Zawadzka

Zgloszone w/w osoby wyrazily zgode na kandydowanie.

»Za” wyborem Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej obrad Walnego Zgromadzenia w skladzie jak wyzej
glosowato 39 czlonkow Spoétdzielni, ,,przeciw” glosowalo 0 czlonkéw Spotdzielni, ,,wstrzymato si¢™
0 cztonkéw Spéldzielni.

Przewodniczacy obrad poprosit o ukonstytuowanie Komisji Mandatowo — Skrutacyijnej.

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna obrad Walnego Zgromadzenia ukonstytuowala si¢ nastepujgco:

1/ Pani Anna Misztela - Przewodniczacy
2/ Pani Joanna Zawadzka - Sekretarz

3/ Pan Mariusz Nowakowski - Czlonek

Ad4.

Pan Jerzy Grabowski poinformowal zebranych, ze porzadek obrad Walnego Zgromadzenia jest
znany poniewaz zostal w formie pisemnych ogloszen  wywieszony w siedzibie Spoldzielni
i na klatkach schodowych poszczegélnych budynkéw oraz umieszczony na stronie internetowej
Spoétdzielni zgodnie z § 74 ust.5 Statutu Spétdzielni.

Porzadek obrad:
1/ Otwarcie obrad.
2/ Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia.
3/ Wybor Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej.
4/ Przyjecie porzadku obrad.
5/ Przyjecie protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia z 2023 roku.
6/ Sprawozdanie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej w zakresie prawidtowosci zwolania Walnego
Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat.
7/ Sprawozdanie rzeczowo - finansowe Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego
za 2023 rok.
8/ Wystapienia zaproszonych gosci.
9/ Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego
za 2023 rok.
10/ Omoéwiente zamierzen gospodarczych.
11/ Dyskusja.
12/ Podjecie uchwat w sprawach:
- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2023 rok,
- zatwierdzenia sprawozdania finansowego i podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 rok,
- zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023 rok,
- udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu,
- zatwierdzenia zamierzen gospodarczych.

13/ Zamknigcie obrad.
/"
Nikt z obecnych nie wnidst uwag do porzadku obrad. ' Wﬂ 5 '
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Przewodniczacy obrad poddal pod glosowanie zaproponowany porzadek obrad.
Stwierdzil: glosujemy jawnie przez podniesienie mandatu.

22" porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia glosowalo 34 czlonkow Spotdzielni, ,,przeciw”
glosowato 0 czlonkéw Spoéldzielni, ,,wstrzymal sie” 1 czionek Spotdzielni.
(Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia stanowi zalacznik do niniejszego protokotu ).

Przewodniczacy obrad poinformowal, ze na obecna chwile zostaty wydane 43 mandaty.

Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski poinformowal obecnych, ze osoby, ktére
s3 uprawnione do glosowania'i zamierzaja opusci¢ obrady powinny dokonaé zgloszenia tego faktu
i dokona¢ zwrotu mandatu przy listach.

Ad.S.

Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski poinformowal, ze protokot z obrad Walnego
Zgromadzenia z dnia 12.04.2023r. byt wylozony do wgladu w biurze Spétdzielni oraz umieszczony na
stronie internetowej Spotdzielni poczawszy od maja 2023 roku i cztonkowie mieli mozliwoséé zapoznania
si¢ z nim.

Do dzisiejszych obrad Walnego Zgromadzenia nie wptynely zadne uwagi do tego protokotu.

Zadal pytanie: czy sg uwagi do przedmiotowego protokotu?
Nikt z obecnych nie zglosit uwag do protokotu.

Przewodniczacy obrad poddat pod glosowanie protokdt z obrad Walnego Zgromadzenia z dnia
12.04.2023r.

.Za” przyjeciem protokotéw z obrad Walnego Zgromadzenia z dnia 12.04.2023r. glosowato
35 czlonkéw Spéldzielni, ,,przeciw” glosowalo 0 cztonkéw Spotdzielni, ,,wstrzymalo™ sie 5 czfonkow
Spotdzielni.
Protokét zostatl przyjety.

Ad.6.

Pani Anna Misztela Przewodniczaca Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej obrad Walnego
Zgromadzenia odczytata protokol Komisji w zakresie sprawdzenia listy obecnosci, waznosci mandatow
oraz w zakresie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania uchwat.
Stwierdzila, ze:

- Walne Zgromadzenie Spoéldzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb. zostato
zwolane zgodnie z przepisami Prawa Spotdzielczego oraz Statutu Spoldzielni,

- lista 0s0b uprawnionych do glosowania w Walnym Zgromadzeniu jest kompletna i obejmuje 6079
uprawnionych do glosowania,

- nie wplynety zadne umocowania przedstawicieli 0sob prawnych, 0sob z ograniczona zdolnoscia do
czynnosci prawnych lub osob catkowicie pozbawionych zdolnosci do czynnosci prawnych,

- w obradach Walnego Zgromadzenia Spéldzielni bierze udziat wg listy obecnosci 43 cztonkéw
Spotdzielni. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat w zwiazku z trescia § 76 ust.2
Statutu stwierdzajacego, iz Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest zdolne do podejmowania uchwat bez
wzgledu na liczbg obecnych cztonkéw Spoétdzielni na Walnym Zgromadzeniu,

Ad.7.

Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski poinformowal, ze sprawozdanie Zarzadu rzeczowe
1 finansowe za 2023 rok wylozone bylo do wgladu w biurze Spéldzielni oraz opublikowane na stronie
internetowej Spoétdzielni.

Poprosit Prezesa Pana Adama Laszczyka, o omoOwienie najistotniejszych tematéw realizowanych
w 2023 roku, a Gléwnego Ksiggowego Panig Haling Daleszczyk o oméwienie sytuacji finansowej

Spotdzielni za 2023 rok. ? %



Prezes Adam Laszczyk oméwil najwazniejsze sprawy, dotyczace dziatalnosci Spoéldzielni
w 2023 roku, takie jak: gospodarka zasobami mieszkaniowymi, zakres robot ogélnobudowlanych, prace
termomodernizacyjne, gospodarka mediami.

Poinformowal zebranych, ze na dzien 01.01.2023r. Spéldzielnia liczyla 6.135 czlonkéw, a na
31 grudnia tegoz roku — 6.092 czlonkow. Liczba lokali mieszkalnych w roku 2023 nie ulegla zmianie
w stosunku do roku 2022 i wynosi 4.607.

W roku 2023 dokonano 36 przeksztalcen spétdzielczych praw w prawo odrebnej wlasnosci z tego 20
z lokatorskiego prawa, a 16 z whasnosciowego prawa.

Powierzchnia  uzytkowa  lokali  mieszkalnych oraz 1 segmentu jednorodzinnego wynosila
262.144,78 m”.

W 2023 roku Spétdzielnia zarz%dza%a jedna wspolnota mieszkaniowa. obejmujaca 6 lokali mieszkalnych
o lgczne) powierzchni 286,86 m

Podstawowa dziatalnos¢ Spoétdzielni w roku 2023 to eksploatacja i zarzadzanie wlasnymi
zasobami mieszkaniowymi, ktére obejmujg:109 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, 1 segment
Jednorodzinny, 281 garazy w tym 278 o statusie wlasno$ciowego prawa, 2 garaze wynajete przy
ul. Z. Natkowskiej, 1 garaz uzytkowany przez Spoidzielnig, 51 wezléw cieplnych, 3 hydrofornie
osiedlowe, 41 dzwigéw osobowych, 42 lokale uzytkowe, obickty i pomieszczenia Bazy przy
ul. Z. Natkowskiej.

Gléwnym celem dzialania Zarzadu bylo utrzymanic zasoboéw mieszkaniowych w nalezytym
stanie technicznym przy pelnej dyscyplinie kosztéw utrzymania tych zasobéw, aco za tym idzie
minimalizacja podwyzek oplat czynszowych.

W 2023 roku roboty ogélnobudowlane, ktére zostaty wykonane w Spétdzielni to miedzy innymi:
wymiana okien, odnawianie klatek schodowych, naprawa dachéw papg termozgrzewalnz, wymiana
nawierzchni chodnikéw i drog, wymiana drzwi wejsciowych do budynkéw, wykonanie zatoczek
parkingowych, wykonanie zabudowy smietnikow.

Na wniosek mieszkaficow przeprowadzono kompleksowy remont 27 loggii w 9 budynkach, wykonano
remont podestow wejsciowych do 5 klatek schodowych na osiedlu 111.

W roku 2023 Spéldzielnia zrealizowala prace naprawcze elewacji $cian szczytowych polegajace
na dotoZzeniu dodatkowej warstwy izolacyjnej na juz istniejacym ociepleniu i wykonanie nowej
wyprawy. Dotychczasowa warstwa izolacyjna wynosita 8 cm a doklejono kolejne 8 ¢m.

Docieplono tacznie 2112 m’ powierzchni wszystkich szczytéw na 2 budynkach niskich i na 2 budynkach
wysokich na osiedlu Il.

Koszty robot budowlanych pokryte zostaty ze srodkéw finansowych Spotdzielni.

Ponadto w roku 2023 dokonano wymiany silnikow wraz ze sierowaniem na 2 szt. dZwigdw osobowych
na osiedlu I. Wykonano réwniez konieczne prace remontowe na innych dzwigach wynikajace z zalecen
Urzedu Dozoru Technicznego.

Glowny Ksiggowy Pani Halina Daleszczyk omdwila szezegélowo sytuacje majatkowa i finansowa

Spéldzielni za 2023 rok w zakresie: majatku Spoétdzielni, kosztéw i wynikow dziatalnosdci eksploatacyjnej
oraz windykacji naleznosci.
Poinformowata zebranych, ze majatek Spotdzielni w stosunku do roku 2022 zmalatl o 923.0 tys. zt
tj. 0 0.95% miedzy innym z tytutu: ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych art.12, ktory zezwala na
przenoszenie mieszkah w odrgbna wlasno$¢, nastgpnie z tytutu obligatoryjnego umorzenia, ktore jest
odzwierciedleniem fizycznego zuzywania sie zasobow Spoldzielni.

Aktywa trwale na 31.12.2023 rok stanowig 78,2% catego majatku Spéldzielni, a ich udziat
w majgtku ogolem w latach 2023/2021 utrzymuje si¢ na tym samym poziomie. Budynki
micszkalne stanowia 70,3% calosci majatku Spéldzielni, przy czym w roku 2022 ich udziat wynosit
72,4%, a w 2021 74,6% . Sfinansowanie aktywow trwalych nastepuje funduszami  wlasnymi
tj.: funduszem wkladéw mieszkaniowych i budowlanych oraz funduszem zasobéw mieszkaniowych.
W roku 2023 zmiany w majatku trwalym wynikaja przede wszystkim z realizacji postanowien

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ( zmniejszenia). .



Majatek obrotowy w Spoldzielni stanowi 20% calosci majatku na ktéry to skiadaja sie srodki
pienigzne, ktore Spéldzielnia na koniec 2023 roku posiadata na rachunkach bankowych w wysokosci
16 min zl. Poza tym w aktywach obrotowych powazng pozycje wplywajacg na sytuacje Spéldzielni
stanowia naleznosci od uzytkownikéw mieszkan.

Zadtuzenie z tytulu oplat eksploatacyjnych w stosunku do wymiaru optat w roku 2023 wynosi
2,41%. Wskaznik ten (2,38%) jest szesciokrotnie nizszy od $redniego wskaznika w kraju ( 12%).

Mimo dobrej sytuacji na odcinku windykacji w Spétdzielni wystepuje niepokojace zjawisko wzrostu
oplat powyzej 2-ch, 3-ch i 9-ciu miesiecy.

Zalegtosci te stanowig 50,1% calosci zaleglych optat i na 31.12.2023r. wynosza 763.6tys. zt naleznych
od 24-tu dtuznikow ($rednia zaleglosé od 1dtuznika — 31,8 tys. z1).

Najwyzsza zaleglos$¢ powyzej 50tys. zt wystepuje u 6 dluznikow, a najwyzsza zaleglto$é wynosi 89 tys. zi
co do 1-go z dluznikow,

Wzrost zaleglosci jest wynikiem opieszalej dziatalnosci Sagdéw. Na uzyskanie prawomocnych nakazow
zaplaty okres oczekiwania wynosi okoto roku.

Poza tym zmieniono od 01.11.2019r. przepisy dotyczace dorgczenia pozwéw (wierzyciel zobowiazany
jest przez Sad do dokonania doreczenia pozwu przez Komornika). Dzialanie Sadéw oraz zmienione
przepisy w zakresie dostarczania pozwdow w znacznym stopniu wydluza czas trwania procedury
egzekwowania naleznosci.

Obecnie Spétdzielnia rozpoczyna dziatania w zakresie procedury przeprowadzania eksmisji do lokali
socjalnych.

Pomimo zaleglosci w oplatach za mieszkania Spéldzielnia w roku 2023 biezaco regulowala swoje
zobowigzania wobec kontrahentow.

Spotdzielnia na biezaco regulowata zobowigzania wobec bankow i budzetu.

W bilansie Spotdzielni nie wystepuja rozliczenia mi¢dzyokresowe z tytutu niedoboru, rok 2023
zamknal si¢ na wszystkich dzialalnosciach wynikiem dodatnim.
Finansowanie majgtku obrotowego jest prawidiowe.

Podstawowym funduszem zwigzanym z gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest fundusz

remontowy poszczegolnych nieruchomosci tworzony przede wszystkim z odpisu w ciezar kosztow
eksploatacji, $rednio w wysokosci 1,19 zi/m® od lokali mieszkalnych ( w tym odpis na fundusz
remontowy mienia Spotdzielni 0,15 z¥m?). W roku 2023 naliczony odpis od lokali mieszkalnych na
fundusz remontowy nieruchomosci i garazy wynidst 3.780,6 tys. zl.
Stan funduszu remontéw na poszczegdlnych nieruchomosciach na 31.12.2023r. zamyka sie tacznie
kwotg 1.851,0 tys. zt i wzrést w  stosunku do stanu  wystepujacego na koniec roku 2022 o kwote
4258 tys. zL. Pomimo dodatniego stanu funduszu remontéw nieruchomosci, na niektorych
nieruchomosciach wystgpuje ujemny stan funduszu.

W Spoldzielni tworzony jest fundusz remontowy mienia Spoétdzielni (fundusz czesci wspolnych),
ktory zasilany jest odpisem od lokali mieszkalnych i uzytkowych w wysokosci 0,15 z¥/m’ p.u.

Z funduszu remontowego mienia Spoldzielni wydatkowano kwote 7682 tys. zt ( przy odpisie
512.9 tys. zl) na wykonanie remontéw zasobdw dotyczacych mienia Spéidzielni - remonty balkonéw
w budynkach ocieplonych.

Ogolem koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi tacznie z mediami i wynikami za 2023 rok
wynosity 39.508,3 tys. zI (wzrost 0 19,75% w stosunku do 2022 roku).

Najwyzszy wzrost kosztow wystapit z tytulu wzrostu oplaty za energie elektryczna (51%). utrzymania
czystosci (33%), energii cieplnej (47%), wieczystego uzytkowania gruntow (260%), wywozu odpadow
(15%) oraz podatkow (17%). Sa to pozycje niezalezne od decyzji organéw samorzadowych Spotdzielni.

Glowny Ksiggowy Pani Halina Daleszczyk stwierdzila, ze rok 2023 nalezy zaliczyé
w Spoldzielni do udanych. Wszystkie dziatalnosci Spétdzielni to jest dzialalnosé eksploatacyjna, koszty
utrzymania wezlow, hydroforni, koszty eksploatacji dZzwigéw zamknely si¢ nadwyzka wplywoéw nad
kosztami ktéra na 31.12.2023r. wynosi 4.123,5 tys. zt (zostanie rozliczona zgodnie z art.6 ust.1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych).

Za rok 2023 Spoldzielnia osiagneta zysk na pozostalej i finansowej dziatalnosci w wysokosei
559,3 tys. zt oraz uzyskata dochdéd z pozytkéw nieruchomosci i mienia Spotdzielni w wysokosci

938.5 tys. zt. - ﬁ(} %
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Bilans Spoéldzielni w sposdb syntetyczny przedstawia stan posiadania oraz wszystkie zrodia
finansowania majatku na dzien 31.12.2023r.

Prawidlowy obrét Srodkami wnoszonymi przez mieszkancoéw Spoéldzielni oraz racjonalna
gospodarka w zakresie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi umozliwito uzyskanie nadwyzek
na dziatalnosci eksploatacyjnej jak réwniez zysku na pozostatej dziatalnosci Spétdzielni.

Oceniajac sytuacje finansowa Spoldzielni nalezy zwrdcié uwage na wysoki, bo w latach 2021—
2023 ksztaltujacy si¢ na poziomie ok. 86%, wskaznik unieruchomienia srodkow.

Decydujacy wplyw na wysokoé¢ tego wskaznika ma duzy udziat majatku trwatego, w tym budynkow
i budowli, w aktywach bilansu. Wysoki poziom wskaznika unieruchomicnia srodkéw jest
charakterystyczny dla spotdzielczosci mieszkaniowe;.

Podsumowujac swoje Wystapienie Pani Halina Daleszczyk stwierdzila, ze sytuacja finansowa
Spotdzielni jest dobra. Zaréwno Zarzad Spéldzielni jak i Rada Nadzorcza doktadaja wszelkich staran do
Jak najlepszego funkcjonowania Spétdzielni.

Stan majgtkowy i finansowy Spdtdzielni w 2023 roku nie wskazuje na zagrozenie kontynuacji
dziatalnosci w 2024 roku i latach nastgpnych. Potwierdzone to zostato réwniez przez bieglego rewidenta
badajgcego sprawozdanie finansowe za 2023 rok, ktory wydat bardzo pozytywna opinie o gospodarce
1 dziatalnosci naszej Spotdzielni.

Gtéwny Ksiggowy Pani Halina Daleszczyk w imieniu Zarzadu Spéldzielni podziekowata Panu
Krzysztofowi Chojniak Prezydentowi Miasta Piotrkowa Trybunalskiego za pomoc w uzyskaniu lokali
tymczasowych dla oséb eksmitowanych na podstawie prawomocnych wyrokéw sadowych.

(Szczegotowe wyjasnienia zawiera sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoldzielni za 2023 rok).

Ad.8.

Glos zabrat Pan Krzysztof Chojniak — Prezydent Miasta Piotrkowa Trybunalskiego, ktory
podzigkowal za zaproszenie na dzisiejsze posiedzenie Walnego Zgromadzenia.
Pogratulowat Zarzadowi Spoldzielni oraz Gléwnemu Ksiegowemu tak dobrego wyniku jaki odniosta
Spotdzielnia w 2023 roku.
Podzigkowal za dobra i zyczliwg wspolprace z Zarzadem Spoldzielni, ktéra przynosi pozytywne efekty
zarowno dla Miasta jak i wszystkich czionkéw Spoldzielni na przyklad w zakresie remontu drog
1 chodnikéw nalezacych do Miasta a znajdujgcych si¢ na terenie Spotdzieini,

Na zakonczenie Prezydent Miasta Pan Krzysztof Chojniak zyczyl czlonkom Spéldzielni
owocnych obrad.

Pan Jerzy Grabowski podzigkowal Panu Krzysztofowi Chojniakowi — Prezydentowi Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego za zabranie glosu.

Ad.9.

Pan Jerzy Grabowski Przewodniczacy obrad poinformowal zebranych, ze sprawozdanie
z dzialalnosci Rady Nadzorczej za 2023 rok bylo wylozone do wgladu w biurze Spoldzielni oraz
opublikowane na stronie internetowej Spotdzielni.
Poprosit Przewodniczaca Rady Nadzorczej Pania Wiestawe Kolek o przedstawienie najwaznicjszych
spraw z dzialalnosci Rady w roku 2023.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej Pani Wiestawa Kolek poinformowala zebranych, ze Rada
Nadzorcza swojg funkcje kontrolno-nadzoreza realizowata w oparciu o przepisy prawa spotdzielczego,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, postanowienia statutu, wewngtrzne normy o charakterze
regulaminowym oraz o roczne plany pracy: Rady Nadzorczej i jej komisji problemowych.

W roku 2023 Rada Nadzorcza wybrana w 2022 roku przez Walne Zgromadzenie Spoldzielni
Mieszkaniowej im. J. Stowackiego dziatala w 11-osobowym skladzie.

Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej stanowia Prezydium oraz dwie state komisje: Komisja

Rewizyjna oraz Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi. Rada Nadzorcza i jej komisje dziataty

w oparciu o uchwalone na 2023 rok plany pracy zatwierdzone przez Rade Nadzorczg.
' /
%



Prezydium Rady, zgodnie z okreslonymi w statucie kompetencjami, zajmowato si¢ organizowaniem

i koordynowaniem pracy Rady Nadzorcze;j.

Szczegblng uwage Rada Nadzorcza kierowala na sprawy gospodarcze i finansowe, a przede
wszystkim na:

- wzrost cen zakupu energii cieplnej,

- zachowanie prawidtowych relacji kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci w stosunku do
ustalanych opfat za lokale,

- windykacj¢ naleznosci Spotdzielni za szczegélnym zwréceniem uwagi na windykacje oplat
za lokale mieszkalne,

- oceng sytuacji majatkowej i finansowej na 31.12.2023r. w oparciu o badanie sprawozdania
finansowego i przyjecia sprawozdania biegtego rewidenta z tego badania,

- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym zasobéw mieszkaniowych poprzez nadzér nad realizacja
plandéw remontéw i robdt termomodernizacyjnych oraz zabezpieczenie $rodkéw na sfinansowanie
tych zamierzen,

- realizacj¢ procesu termomodernizacji budynkéw pod katem wykonawstwa, finansowania oraz
rozliczania z cztonkami wykonywanych prac.

W Radzie Nadzorczej dziataly dwie komisje, ktérych zadaniem bylo analizowanie
1 rozpatrywanie wnoszonych przez Zarzad tematéw, bgdacych przedmiotem posiedzen Rady. Komisje
dziataly w oparciu o wlasne plany, zatwierdzone przez Radg Nadzorcza.

Podejmowane przez Rad¢ Nadzorcza decyzje umozliwity Zarzadowi Spéidzielni prowadzenie
racjonalnej gospodarki na odeinku eksploatacji nieruchomoéei i gospodarki remontowej.

Kazdorazowe decyzje Rady mialy na celu poprawe warunkéw zamieszkania naszych czionkow,

utrzymanie poziomu kosztéw zaleznych od Spétdzielni, a tym samym minimalizacje wzrostu oplat za

mieszkania.

Podsumowujac Przewodniczaca Rady Nadzorczej Pani Wiestawa Kolek stwierdzila, ze efekty
decyzji podjetych przez Rade Nadzorcza oraz wspdlne dziatania z Zarzadem znalazly swe odbicie
w sprawozdaniu Zarzadu Spotdzielni, a w szczegdlnosei w jego czesci finansowej, a ich prawidlowosé
i racjonalnos¢ potwierdzona zostata opinia audytora badajacego sprawozdanie finansowe za 2023 rok.

Nalezy stwierdzi¢, ze bardzo dobry wynik finansowy Spotdzielni, zweryfikowany bez uwag w
czasie badania sprawozdania finansowego za 2023 rok, $wiadezy o prawidtowym dziataniu Zarzadu
1 potwierdza stabilnos¢ sytuacji ekonomicznej Spétdzielni, a to w pelni uzasadnia wniosek o udzielenie
absolutorium Prezesowi Panu Adamowi Laszczyk oraz Zastgpcy Prezesa Panu Ryszardowi Musiatowicz.

(Pelna tres¢ Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023 rok stanowi zalacznik do uchwaly w sprawie
zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023 rok).

Ad.10.
Pan Jerzy Grabowski Przewodniczacy obrad poprosit o zabranie glosu Prezesa Pana Adama
Laszczyka cele przedstawienia planowanych zamierzen gospodarczych.

Prezes Pan Adam Laszczyk poinformowal zebranych, ze gléwnym zamierzeniem gospodarczym
w 2024 roku w Spéldzielni jest wymiana dotychczasowych podzielnikéw ciepla z wyparkowych na
elektroniczne ze zdalnym odczytem.
Powyzsza decyzja podyktowana jest realizacja postanowien Ustawy z dnia 20.1V.2021r. o efektywnosci
energetycznej (Dz.U. poz. 868), ktéra wprowadza obowigzek montazu urzadzen do rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania najpézniej do 01 stycznia 2027 roku.
Wymiana podzielnikéw bedzie realizowana bez wnoszenia oplat przez czlonkow Spoétdzielni.
Rozliczenie nastgpi w ramach funduszu remontow tworzonego na realizacj¢ tego przedsiewzigcia.
Fundusz tworzony bedzie z odpisu w cigzar kosztow eksploatacji weztéw i instalacji c.o.
Roznica miedzy kosztem wykonanych prac a naliczonym odpisem finansowana bedzie czescia nadwyzki

bilansowej za rok 2023.
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Niniejsza uchwala stanowi realizacj¢ obowiazujacego prawa oraz licznych postulatéw cztonkow
Spotdzielni dotyczacych przyjecia do stosowania podzielnikéw kosztéw typu elektronicznego, a wige
bardziej zaawansowanych technicznie niz dotychczas wykorzystywane podzielniki kapilame wyparkowe
Brunata MRK 87.

Podzielniki elektroniczne z funkejg zdalnego odczytu eliminuja konieczno$¢ wchodzenia do lokali
mieszkalnych przez zespoly odczytujace ich wskazania. Umozhw1ajq tez odczyty wskazan niezwlocznie
po zakonczeniu sezonu grzewczego.

Prezes Pan Adam Laszczyk ponadto pomfonnowa% zebranych, ze Spoétdzielnia w roku 2024
planuje wymieni¢ dzwig osobowy na budynku 8A przy ul. E. Plater ( klatka I) oraz rozpoczela juz
wymiang wodomierzy na budynkach wysokich gdyz minat 5 --cio letni okres ich legalizacji.

Ad.1L.
Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski otworzyl dyskusje.

Pani . 1 zam. ul. Doroszewskiego 1 bl.5 - poruszyla tematy:

- mala frekwencja podczas obrad Walnego Zgromadzenia — jest tym przerazona,

- korzystanie ze Spétdzielczych pojemnikéw na $mieci przez wspdlnote mieszkaniowa,

- brak miejsc parkingowy — mieszkancy wspdlnoty korzystaja z miejsc parkingowych Spoéldzielni
1 mieszkancy z jej bloku nie majg gdzie parkowa¢,

- sprawa czystosci,

- wymiana podzielnikéw ciepta — dlaczego wymieniane sg we wrzesniu a nic w maju?

Pan _ _ zam. ul. Stowackiego bl.201- naprawa jezdni przy bl.201 — powstaly dziury
w ktérych zbiera s si.y woda. Nalezy przywroci¢ droznosé wody odptywowe;.

Wystapil w te] sprawie z pismem do Spdldzieini, ktdra nastepnie wystgpita z pismem do Zarzadu Drég

1 Utrzymania Miasta o naprawg jezdni. Do dnia dzisiejszego brak w tej sprawie reakcji.

Zaproponowal aby poprosi¢ o wylanie cienkiej warstwy asfaltu.

Pani zam. ul. Zamenhofa bl.30 — poruszyla tematy:
- czy jest Rada Osiedla w Spoéldzielni i czym ona si¢ zajmuje?

- wymiana stolarki okiennej w jej mieszkaniu,

- czeste awarie wind w jej bloku — brak reakcji ze strony Spotdzielni.

Prezes Pan Adam Laszczyk wyjasnit:

- zgodnie z obowiazujagcym w Spéldzielni regulaminem stolarka okienna wymieniana jest na biezaco
na budynkach ktére maja s$rodki finansowe na funduszu remontowym.

Powinna Pani zlozy¢ w Spéldzielni podanie o wymiang stolarki okiennej. Wowcezas komisja stwierdzi
czy stolarka okienna w Pani mieszkaniu kwalifikuje si¢ do wymiany. Dostanie Pani nastepnie informacje
jakie warunki musi spelnia¢ stolarka okienna ktéra bedzie wymieniana w mieszkaniu. Spéidzielnia
wowezas okredla kwote dofinansowania. W sprawie blizszych informacji nalezy zglosié si¢ bezposrednio
do administracji Spétdzielni;

- na osiedlu II dziala Rada Osiedla Stowackiego — Péinoc, ktdra nie jest organem Spotdzielni.
Przewodniczacym jest Pan Jozef Szelka. Rada ta dziala bardzo preznie, organizujg roznego rodzaju
konkursy, a spotykaja si¢ w szkole nr 2.

Spotdzielnia moze umozliwié¢ kontakt z Przewodniczgcym Rady Osiedla;

- czgste awarie wind spowodowane sg nie tylko sprawami technicznym ale rownieZ przez dewastacje
1 celowe dzialania 0sob, przez co windy sie blokuja - nalezy to zglaszaé¢ do Spoétdzielni.

O blizsze wyjasnienia mozna przyj$¢ do Spoétdzielni.

Pam r zam. ul. Kostromska bl.26 — poruszyta tematy:

- niestaranne sprzataniec — nieposprzatane $mieci, brudne schody, brak reakcji na pisma i telefony
lokatoréw w sprawie sprzqtania

- wycigcie dwoch wisni japonskich posadzonych przez mleszkankl bl.26 — dlaczego zostaty wycigte?

chociaz nikomu nie przeszkadzaly, %
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- naprawa chodnika,
- w imieniu starszych mieszkanek w ktérych wystepuje zadaje pytanie: dlaczego grzejnik na klatce
schodowej, ktory jest bardzo duzy nie zostanie zdemontowany lub zakrecony?

W tym momencie zabrala glos mieszkanka z innego bloku, ktéra stwierdzila, ze mieszka na parterze
1 grzejnik jest tam potrzebny. Drzwi s3 bez przerwy otwierane i ciepto ucieka z klatki schodowej. Wie
kiedy grzejnik jest zakrecony, bo to odczuwa w mieszkaniu.

Pani zam. ul. Szkolna 54A — poruszyta tematy:

- defraudacja w Spétdzielni — przyznata, ze jest jedng z tych oséb, ktore sg zadtuzone w Spétdzielni.
Spotdzielnia zatozyla jej kilka spraw w sadzie. Uwaza, ze wszystko placi, a w Spétdzielni brak jest jej
wplat, podwaza postgpowania komornicze 1 wyroki sagdow w sprawie zaleglosci czynszowych wobec niej,

- dlaczego ma placi¢ koszty state wody jesli ona jest sama w tym mieszkaniu a placi od metrazu?

Gléwny Ksiggowy Pani Halina Daleszczyk wyjasnila, ze Pani przed chwilg powiedziala, ze mieszka
sama. Spéldzielnia natomiast posiada informacje z jej pisma, ze w tym mieszkaniu mieszkaja 4 osoby.
Czyli zamieszkuje Pam ,jej corka i dwoje wnuczat. Pani  caly czas mija si¢ z prawda.

Obecnie plact biezacy czynsz, ale nie placi duzych zaleglosci. Skarzy sie na sady, komornikéw
1 wszystkich posadza o nieuczeiwoscl.

Radca prawny Pani Dominika Musialowicz wyjasnifa, ze wszystkie postepowania jakie byly prowadzone

wobec Pani . sa prawomocne. Skargi ktore zostaly przez nig ztozone do sadéw 1 do wyzszych
instancji wszystkie zostaly nieuwzgl¢dnione, wiec wszystkie sprawy ktore probuje podwazy¢ zakonezyty
si¢ dla Pani - negatywnie. Trwaja dalsze postepowania prowadzace do licytacji.

Prezes Pan Adam Laszczyk zwrocit si¢ do Przewodniczacego obrad o zakonczenie w tym temacie
dyskusji, gdyz w tym momencie tej sprawy nie rozstrzygniemy. Rozstrzygna to sady.

Pan zam. ul. Kostromska bl.26 — poruszyt tematy:

- pro$ba mieszkancow III klatki o ponowne przetozenie chodnika od I do III klatki,

- prosba mieszkanicow bl.70 przy ul. Stowackiego klatka II aby Spoétdzielnia rowniez zwrécila uwage
na winde w Il klatce, poniewaz jej stan techniczny jak wizualny odbiega od tego czego oczekiwali by
mieszkancy.

Glos zabral Zastepca Prezesa Pan Ryszard Musialowicz, ktéry odpowiedzial na pytania
w sprawie sprzatania, ktore byly zadane w trakcie dyskusji.
Stwierdzil, ze pracownicy administracji Spétdzielni reaguja na kazda interwencje i uwagi mieszkancéw.
Spéldzielnia na biezaco ma kontakt z firma sprzatajgca, ktérej przekazuje swoje i mieszkancéw uwagi
dotyczace sprzatania.

Na tym dyskusja zostala zakonczona.

Ad.12.

Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski przeszedt do realizacji punktu ,,podjecie uchwat”.
Poinformowal, ze z projektami uchwal mozna bylo zapozna¢ si¢ w biurze Spoéldzielni poczawszy
od 04.03.2024r. '

Odczytywal kolejno uchwaly 1 poddawat je pod glosowanie poprzez podniesienie mandatu.
Poprosil Komisje Mandatowo — Skrutacyjna o policzenie gloséw.
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UCHWALA nr1 w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni
Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb. za 2023 rok.
Za przyjeciem uchwaly nr 1 glosowalo 36 czlonkéw Spoldzielni, przeciw uchwale
glosowat 1 czlonek Spoéldzielni, wstrzymat sie 4 cztonkow Spotdzielni
Uchwala nr 1 zostala podjeta. Pelna tres¢ uchwaty stanowi zalacznik do ninigjszego
protokotu,

UCHWALA nr2 w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego i podziatu nadwyzki
“bilansowej za 2023 rok

Glowny Ksiggowy Pani Halina Daleszczyk wyjasnila — nadwyzka bilansowa za rok 2023
w kwotg 1.071.375,62 zt zostanie przeznaczona na dzialalno$é zwigzana z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi Spoldzielni zgodnie z § 120 pkt.1 Statutu i tak:
- kwota 134.806,72 71 zostanie przeznaczona na zwigkszenie przychodéw dziatalnosci eksploatacyjnej
w 2024 roku na poszczegdinych nieruchomosciach zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych,
- kwota 300.000,00 zt zostanie przeznaczona zgodnie z art.5 ust.2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych réwniez na nieruchomosci,
- kwota 510.000,00 z} zasili fundusz remontowy czesci wspdlnych (wezly i instalacje c.0.)
z przeznaczeniem na montaz podzielnikéw elektronicznych,
- kwota 70.000,00 zt zostanie przeznaczona na fundusz remontowy mienia Spétdzielni,
- kwota 56.568,90 zt zostanie przeznaczona na zasilenie funduszu zasobowego.
Réznicg migdzy kosztami a przychodami w kwocie 3.804.344,22 zt zostanie rozliczona zgodnie
z art. 6 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych poprzez zwickszenie przychodow
poszczegolnych nieruchomosei w 2024 roku oraz przychodéw poszczegélnych dziatalnosci.

Za przyjeciem uchwaly nr 2 glosowato 35 cztonkéw Spoldzielni, przeciw uchwale
glosowato 0 czlonkéw Spotdzielni, wstrzymato sie 4 czlonkow Spotdzielni

Uchwala nr 2 zostala podjeta. Pelna tres¢ uchwaly stanowi zalgcznik do niniejszego
protokotu.

UCHWALA nr3 w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb. za 2023 rok
Za przyjgciem uchwaly nr 3 glosowato 34 czionkow Spoéldzielni, przeciw uchwale
glosowat 1 cztonek Spéldzielni, wstrzymato sie 4 czlonkow Spéldzielni
Uchwala nr 3 zostala podjeta. Petna tres¢ uchwaly stanowi zalgcznik do niniejszego
protokotu.

UCHWALA nrd4 w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb. -
Panu Adamowi Laszczyk za 2023 rok
Za przyjeciem uchwaly nr 4 glosowalo 35 czlonkéw Spoldzielni, przeciw uchwale
glosowat | czlonek Spotdzielni, wstrzymalo sie 3 czlonkéw Spotdzielni
Uchwala nr 4 zostala podjeta. Pelna tres¢ uchwaly stanowi zatacznik do niniejszego

protokohu.
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UCHWAFLA nr5 w sprawie: udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu Spoéldzielni
Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb. -
Panu Ryszardowi Musiatowicz za 2023 rok
Za przyjeciem uchwaly nr 5 glosowato 35 czionkdéw Spéldzielni, przeciw uchwale
gltosowat 1 czlonek Spotdzielni, wstrzymato sie 4 cztonkéw Spotdzielni
Uchwala nr 5 zostala podjeta. Pelna tre$¢ uchwaly stanowi zatacznik do niniejszego
protokotu.

UCHWALA nr 6 w sprawie: zatwierdzenia zamierzen gospodarczych zwigzanych z realizacja
postanowient Ustawy z dnia 20.1V.2021r. o efektywnosci
energetyczne] (Dz.U. poz. 868)
Za przyjeciem uchwaly nr 6 glosowato 36 czionkow Spoldzielni, przeciw uchwale
glosowalo 0 czlonkow Spoldzielni, wstrzymalo si¢ 5 cztonkow Spéldzielni
Uchwala nr 6 zostala podjeta. Pelna tres¢ uchwaly stanowi zalgcznik do niniejszego
protokotu.

Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski zakonczyl glosowanie nad poszczegdinymi
uchwalami.

Ad.13.

Przewodniczacy obrad Pan Jerzy Grabowski podzigkowat obecnym za przybycie na obrady
Walnego Zgromadzenia .

Na tym protokét zakonczono.

Sekretarz Przewodniczacy
Walne omadzenia Walnego Zgrom zey/

Adam Ostrowski Jerzy Grabowski



