Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczonej do lokali
indywidualnych dla celow centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej
wody uzytkowej oraz zasady ustalania zaliczek (przedptat) na pokrycie
tych kosztow w Spoétdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego
w Piotrkowie Tryb.

§1

Podstawy prawne:

1.

2
&

9.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r Prawo Energetyczne z pdzniejszymi zmianami (Dz.U.

z 1 lipca 2022 poz.1385).

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz.U. z 2016 r. poz.831).
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalno$ci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informagcji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz.2273).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane z pézniejszymi zmianami (Dz.U.
z 2021 r. poz. 2351).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999
roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U.
Nr 74, poz. 836, z 1999rz pdZniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegobtowych
zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U.
z 2020 r. poz.718).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasno$ci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021r.
poz. 1048.)

Polska Norma PN EN 834 ,Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepla przez grzejniki, przyrzady z zasilaniem elektrycznym oparte o pomiar
elektroniczny przy pomocy mikroprocesora”.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. z 2020 r. poz. 1740
Z pozZniejszymi zmianami).

10. Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 poz.1208).
11. Statut Spdidzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb.

§2

Definicje:

1.

2
3

Spéidzielnia — nalezy przez to rozumie¢ Spoéldzielnie Mieszkaniowa im. Juliusza
Stowackiego z siedzibg w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. J. Stowackiego 180,

cieplo — energia cieplna zawarta w wodzie gorgcej, parze lub innych nosnikach,
przedsigbiorstwo energetyczne - podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza
w zakresie wytwarzania, przetwarzania, magazynowania, przesytania, dystrybuciji paliw
i energii lub obrotu nimi,

odbiorca indywidualny/uzytkownik koricowy — osoba, ktérej przystuguje spoéldzielcze
prawo do lokalu, prawo wiasnosci lokalu, osoba uzytkujgca lokal na podstawie umowy
najmu oraz uzytkujgca lokal bez tytutu prawnego,

taryfa — zbidr cen i optat oraz warunkéw ich stosowania, opracowany przez
przedsigbiorstwo energetyczne i wprowadzony jako obowigzujacy dla okreslonych w nim
odbiorcéw w trybie okreslonym ustawg,

zamoéwiona moc cieplna — ustalona przez odbiorce najwieksza moc cieplna, jaka
w danym obiekcie wystgpi w warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie z okreslonymi
w odrgbnych przepisach warunkami.technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi
dla tego obiektu jest niezbedna do zapewnienia:
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

6.1. pokrycia strat ciepla w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany
powietrza w pomieszczeniach,

6.2. utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych,

6.3. prawidlowej pracy innych urzadzen lub instalacji,

pomieszczenia wspdinego uzytkowania — wspdine czesci budynku wielolokalowego

uzytkowane przez odbiorcow indywiduainych ( suszamie, pralnie, pomieszczenia

techniczne, klatki schodowe itp.),

powierzchnia grzewcza lokali mieszkalnych — ogrzewana powierzchnia wszystkich

pomieszczen znajdujgcych sie w obrebie lokali indywidualnych,

powierzchnia grzewcza lokali uzytkowych — ogrzewana powierzchnia wszystkich

pomieszczen znajdujacych sie w obrebie lokalu uzytkowego powigkszona o wskaznik

wysokosci lokalu uzytkowego (wys. lokalu/wys. mieszkania),

podzielnik kosztéw ogrzewania — przyrzad do rejestrowania oddawania ciepta przez

grzejniki zamontowane w lokalach indywidualnych zlokalizowanych w budynkach

wielolokalowych, ktérego wskazania wykorzystuje si¢ do wyliczania wysokoéci udziatu

lokalu indywidualnego w catkowitym zuzyciu jednostki rozliczeniowej,

cieplomierz — urzadzenie umozliwiajace indywidualne rozliczenie kosztow bedace

przyrzagdem pomiarowym,

instalacja ¢.0. — poszczegdine elementy instalacji centralnego ogrzewania budynku,

bez wzgledy na rodzaj prawa do lokalu sa czescig sktadowa nieruchomoséci wspélnej

danego budynku w szczegolnosci dotyczy to:

- poziomow, pionéw i gatgzek instalacji

- grzejnikow wraz z zaworami termostatycznymi

- urzgdzet) pomiarowych,

Instalacja do poboru cieplej wody uzytkowej — poziomy i piony wodne do gléwnego

zaworu  odcinajgcego w lokalu bez armatury,

wspolczynniki wyroéwnawcze — wspolczynniki grzejnikowe (zalezne od typu,

wielkosci/mocy grzejnika oraz typu podzielnika) i wspotczynniki korygujace potozenie

lokalu w bryle budynku,

jednostka zuzycia- warto$¢ wskazania z podzielnika kosztow ogrzewania,

obliczeniowa jednostka zuycia — ilo$é jednostek odczytanych z podzielnika kosztow

ogrzewania pomnozona przez wspoiczynniki korygujgce polozenie lokalu w bryle

budynku,

minimalna temperatura w pomieszczeniach — w celu ochrony wiasciwych warunkow

eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek utrzymania w lokalu,

wymaganej rozporzadzeniem temperatury nie nizszej niz 16 stopni C,

jednostka rozliczeniowa - dla rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania jest to ogét

lokali indywidualnych zlokalizowanych w budynku lub zespole budynkéw, ktérych

zaopatrywanie w ciepto odbywa sie przez wspéing instalacje centrainego ogrzewania.

Dia rozliczenia kosztéw cieplej wody uzytkowej jednostka roziiczeniows jest budynek iub

grupa budynkéw zasilanych z jednego wezia , przy speinieniu warunku jednolitego

opomiarowania w wodomierze wody cieplej,

koszt staly — cze§é catkowitych kosztéw za cieplo dostarczane do budynku

mieszkalnego, obejmujgca nakiady ponoszone z tytutu: statych skladnikéw opfat

taryfowych dla przedsiebiorstw energetycznych, ogrzewania pomieszczefi wspolnego

uzytkowania, ogrzewania lokali indywidualnych za poérednictwem przewodow

centralnego ogrzewania,

koszt zmienny — cze$¢ catkowitych kosztow za cieplo dostarczane do budynku

mieszkalnego, obejmujgca nakltady z tytutu ogrzewania lokali indywiduainych za

posrednictwem grzejnikéw zamontowanych w lokalach indywidualnych,

zaliczka (przedplata) za centralne ogrzewanie — wyrazona w z{/m*m-c wysoko$¢

optaty wnoszonej przez caly okres rozliczeniowy na poczet naleznosci z tytutu c.o.,

wynikajaca z wysokosci planowanych kosztow ogrzewania lokali indywidualnych,

odszkodowanie — dotyczy lokalu, ktérego odbiorca indywidualny uniemozliwia

dokonania odczytu lub kontroli stanu technicznego podzielnikéw kosztéw ogrzewania
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23.

24.

25.

26.

27.

albo stwierdzi sie dokonanie ingerencji w te przyrzady w celu zafalszowania ich
pomiarow, rozliczenie dokonywane jest na podstawie lokalu o maksymalnym zuzyciu w
budynku przeliczonym na m? i pomnozonym przez powierzchnie lokalu, dla ktorego
wyliczane jest odszkodowanie,

okres rozliczeniowy — umowny okres czasu ustalony przez Spodidzielnie, za ktéry
cyklicznie dokonuje sig rozliczenn kosztéw poniesionych na zakup i dostarczanie ciepta
do budynku z wnoszonymi za identyczny okres naleznosciami za cieplo od odbiorcow
indywidualnych,

rozliczente jednostki rozliczeniowej — wyliczenie poniesionych w okresie
rozliczeniowym kosztbw =zwigzanych z zakupem Ilub wytworzeniem ciepta oraz
dokonanie podziatow kosztow zgodnie z zasadami wynikajacymi z regulaminu rozliczen,
rozliczenie indywidualne — podziat kosziébw za centralne ogrzewanie pomiedzy
odbiorcow  indywidualnych, dokonywany na podstawie wysokosci udziatow
indywidualnych wyliczanych na podstawie wskazai podzielnikéw kosztéw ogrzewania i
powierzchni lokali.

wodomierz cieplej wody — urzgdzenie pomiarowe mierzgce objeto$é podgrzanej wody,
ktéra zostata zuzyta w poszczegoinych lokalach.

koszt przygotowania cieplej wody uzytkowej {c.w.u.) — suma ponoszonych optat
stalych i zmiennych za cieplo dostarczane na cele podgrzania wody wodociagowe;.

I. Zasady rozliczania kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego

ogrzewania

§3

Podziat kosztéw za ciepio w jednostce rozliczeniowej

1.

2.

Do kosztow zakupu ciepta zaliczane sg wylacznie koszty wynikajgce z faktur dostawcy
energii cieplnej.
Koszty zakupu ciepta obejmuja :
2.1 optlaty niezalezne od zuzycia ciepta- optata stala:
- za zamoéwiong moc ciep/na pobierang w okresie 12 m-cy w roku w zi/MW,
- za ustugi przesytowe liczone wg mocy zamdwionej w okresie 12 m-cy zi/MW,
- za inne optaty okreslone w taryfie.
2.2 optat wynikajgcych ze zuzycia ciepta-optata zmienna:
- za zuzyte ciepto wg wskazan cieptomierzy zainstalowanych w weztach cieplnych,
pobierang co miesigc w zt/GJ
- za ustugi przesytowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym nastapit pobér
ciepta wg ilosci zt GJ
Koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynku obcigZzajg wszystkich uzytkownikéw
lokali w danym budynku.

§4

Podzial kosztow ciepla na cele centralnego ogrzewania i na koszty przygotowania
cieptej wody uzytkowej

1.
2.

Koszty zakupu ciepta rozlicza sie odrebnie dla poszczegdlnych budynkow.
Wynikajace z faktur Przedsiebiorstwa energetycznego koszty zakupu energii ciepinej
dzieli sie na:

2.1. koszty podgrzania wody — przyjmujac zuzycie energii cieplnej (ilos¢ GJ) potrzebnych

do podgrzania 1 m® wody, ustalonej w oparciu o érednio-miesieczne zuzycie ciepta na
przygotowanie ¢.w.u. w miesigcach poza sezonem grzewczym,;
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2.2. koszty energii dla celéw c.o. — stanowig réznicg migdzy peing kwotg obcigzenia za
pobrang energie a kwotg przypadajaca na koszty podgrzania wody (pkt 2.1.);

2.3. koszty zwigzane z oplata stalag za energie cieplng ujete w fakturze dostawcy
podiegaja rozliczeniu wg $redniej mocy przypisanej w dokumentacji technicznej dla
instalacji grzewczej i dzielone sg na:

e 80% kosztéw zwigzanych z oplatg stalg dla celéw centralnego
ogrzewania,
e 20% kosztéw zwigzanych z oplatg statg dla celéw podgrzania wody;
2.4 koszty zakupu energii ciepinej (optata stata i optata zmienna) dia budynkow,
w ktorych znajduja sie lokale uzytkowe wbudowane rozlicza si¢ wg powierzchni
grzewczej lokali uzytkowych.

§5

Zasady ogélne wykonywania rozliczeri indywidualnych centralnego ogrzewania:
1. Rozliczen kosztéw za ciepto przypadajgce na odbiorcéw indywidualnych dokonuje sig

W oparciu o:

1.1. wskazania urzadzei umozliwiajgcych indywidualne rozliczenie kosztow, niebgdacych
przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepiséw metrologicznych — podzielniki
kosztéw ogrzewania;

1.2. wskazania urzadzen umozliwiajgcych indywidualne roziiczenie kosztow begdacych
przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepiséw metrologicznych — cieplomierze;

1.3. powierzchnig tych lokal.

2. Wymagany zakres wyposazenia lokali w podzielniki kosztow ogrzewania:

2.1. wszystkie grzejniki ziokalizowane w budynku w obrebie lokali, w ktorych instalacja
centralnego ogrzewania wyposazona jest w grzejniki umozliwiajace zamontowanie
zawordw termoregulacyjnych z wyjatkiem tazienek.

22.w przypadku  wystapienia braku  mozliwosci  zamontowania  zaworu
termoregulacyjnego, dopuszcza sie brak montazu podzielnika kosztow ogrzewania na
grzejniku. lNlosé zuzycia jednostek dla takiego grzejnika wylicza sie zgodnie
z warunkami systemu rozliczeniowego stosowanego przez firmeg rozliczeniowa.

3. Lokal indywidualny uwaza sig¢ za opomiarowany w zakresie kosztow centrainego
ogrzewania:

3.1. po zamontowaniu na grzejnikach w lokalu podzielnikow kosztow ogrzewania zgodnie
zpkt 2.;

3.2. Po zamontowaniu dla lokalu cieplomierza zgodnie z wymogami producenta
urzadzenia.

4. Lokal indywidualny uwaza si¢ za nieopomiarowany w zakresie kosziéw centralnego
ogrzewania, gdy: '

4.1. na grzejnikach nie zamontowano podzielnikow kosztow ogrzewania;

4.2.w lokalu zamontowano inny niz obowigzujacy w jednostce rozliczeniowej typ
podzielnika;

43.w ftrakcie wykonywania odczytu radiowego stwierdzono nieprawidiowe
funkcjonowanie podzielnikéw, a odbiorcy indywidualni nie udostepnili lokalu do
przeprowadzenia odczytu bezposrednio z podzielnikow;

4.4. cieptomierz nie posiada waznej legalizacyjnej - w przypadku cieplomierzy.

5. Dla lokali nieopomiarowanych ustala sie, ze od uzytkownika dochodzone bedzie
odszkodowanie w wysokosci ustalonej zgodnie z nastgpujgcymi zasadami:

5.1. koszty state (oplata stata oraz koszty zmienne state) ustala sig¢ na zasadach
okreslonych niniejszym regulaminem;

5.2. koszty zmienne c.0. zostang wyliczone w oparciu 0 maksymalny jednostkowy koszt
zmienny obliczony dla danego lokalu zgodnie z § 9 pkt 7.2.
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§6

Wymagania i koszty funkcjonowania systemu rozliczeniowego centralnego
ogrzewania:

1.

2.

o o &

Przyrzady stosowane do rozliczeri kosztéw ciepla winny spelniaé wymagania
obowigzujgcych przepiséw prawa.

Rozliczen kosztow na potrzeby centralnego ogrzewama w budynkach dokonuje sie w
oparciu o zainstalowany elektroniczny podzielnik kosztéw ogrzewania z mozliwoscig
zdalnego odczytu ktdrego zakres stosowania, zasada dziatania, parametry techniczne,
miejsce mocowania na grzejniku sg zgodne z Polskg Norma PN EN 834  Podzielniki
kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki, przyrzady
z zasilaniem elektrycznym oparte o pomiar elektroniczny przy pomocy mikroprocesora”
lub w oparciu o zainstalowany cieptomierz.

Koszty zakupu i montazu podzielnikéw kosztéw ogrzewania dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych w najmie pokrywa Spétdzielnia.

Koszty zakupu i montazu podzielnikow kosztéw ogrzewania dia lokali uzytkowych
wiasnosciowych obcigzajg koszty eksploatacji tych lokali.

Koszty zakupu i montazu cieptomierzy w lokalach mieszkalnych pokrywajg uzytkownicy,
w lokalach uzytkowych w najmie pokrywa Spdidzielnia.

Koszty eksploatacji i utrzymania w sprawnoéci technicznej i uzytkowej przyrzadow
wymienionych w pkt.2 oraz obshugi serwisowej prowadzonej przez wyspecjalizowane
firmy i koszty odczytéw oraz rozliczenia pokrywajg odbiorcy indywiduaini poprzez
wnoszenie oplat miesiecznych za eksploatacje weziow i instalacji co - stawki optat
zatwierdza Rada Nadzorcza Spéldzielni.

Koszty zwiagzane z obsluga serwisowg w przypadku uszkodzenia podzielnikow
ogrzewania badZ przelozenia podzielnika przy wymianie grzejnika ponosi uzytkownik
lokalu.

§7

Oplaty na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania:

1.

Wysokosci zaliczek ( przedpiat) za centralne ogrzewanie wyraZza sig¢ w z/m?*/miesigc
i wylicza sie w przypadku zakupu ciepta, na podstawie planowanych do poniesienia
kosztéw, wyliczonych w oparciu o ceny i oplaty zawarte w obowigzujacej taryfie dla
ciepta oraz prognozowane zuzycie energii cieplnej.

Wysokos¢ zaliczek {przedptat) na kolejny okres rozliczeniowy ustalana jest na podstawie
kosztow ogrzewania wyliczonych dla danego budynku za ostatni okres rozliczeniowy
powickszonych o przewidywany % wzrostu kosztéw ogrzewania i ewentualny wzrost
Zuzycia ciepla.

Wysoko$é zaliczek (przedptat) moze ulega¢ zmianie na skutek wprowadzania przez
dostawce energii cieplnej nowych taryf lub odnotowywania wyzszego niz prognozowany
poziom zuzycia ciepta.

Wysokos¢ zaliczek (przedplat) ustalana jest przez Zarzad Spoétdzielni i przedkiadana do
zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg.

Qdbiorcy indywidualni z jednostek rozliczeniowych, w ktérych obowigzuje indywidualny
podzial kosztow dokonywany na podstawie wskazan podzielnikdw kosztow ogrzewania,
zobowigzani sa do wnoszenia co miesigc opfat zaliczkowych (przedptat) wyliczone w
oparciu 0 wysoko$¢ zaliczki (przedptaty) ustalonej zgodnie z pkt. 2 oraz powierzchnig
grzewcza lokalu indywidualnego.

QOdbiorcy indywidualni w lokalach nieopomiarowanych wnosié bedg przedptaty (zaliczki)
ustalone o przewidywane koszty zgodnie z § 5 pkt 5.
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§8

Okresy rozliczeniowe:

1.
2.

Dla rozliczania kosztow za cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania sezon
rozliczeniowy trwa 12 miesiecy i obejmuje okres: 01.06. — 31.05. kazdego roku.

W uzasadnionych przypadkach okres rozliczeniowy moze ulec zmianie (zmiana zrédta
ciepta, systemu rozliczen indywidualnych, wypowiedzenie umowy ze specjalistyczng
firma rozliczeniows, itp.).

§9

Odczyty centralnego ogrzewania:

1.

2.

3.

Odczyt wskazan podzieinikow kosztéw ogrzewania dokonywany jest na dzien 31.05.

kazdego roku.

Czynnoéci odczytowe wykonujg przedstawiciele specjalistycznej firmy rozliczeniowej,

zgodnie z zawartg umow3 rozliczeniowa.

Odczyt dokonywany jest droga radiowa.

W przypadku niemozliwosci dokonania odczytdw drogq radiowa, dane o zuzyciu

odczytuje sig bezposrednio w lokalu z wyswietlaczy podzielnikéw.

Odbiorcy indywidualni obowigzani sg umoziiwi¢ swobodny i bezpieczny dostgp do

przyrzadéw rozliczeniowych zamontowanych w lokalu (usunigcie obudowy, mebli,

zabezpieczenie zwierzat domowych, itp.), w celu dokonywania odczytéw lub kontroli.

Odbiorca indywidualny, dla ktérego zachodzi koniecznoé¢ wykonania dodatkowych

czynnosci zwiazanych z oszacowaniem iloéci jednostek i przywréceniem urzadzen do

sprawnosci z przyczyn od niego zaleznych (uszkodzenie lub brak podzielnika kosztow),
zobowigzany jest pokry¢ wszystkie koszty zwigzane z tg operacja.

W celu przeprowadzenia prawidlowego rozliczenia dla kazdego okresu rozliczeniowego

wylicza sig minimalny i maksymalny koszt zmienny, zalezny od zuzycia w lokalach,

zgodnie z Rozporzadzeniem MKIS z dnia 7.12.2021 DZ.U z 2021 poz. 2273:

7.1. Srednig jednostkowa wartosé zuzycia w budynku wylicza si¢ poprzez podzielenie
sumy odczytdw podzielnikbw kosztéw ogrzewania (z  uwzglednieniem
wspolczynnikow wyréwnawczych) poprzez powierzchnie uzytkowg wszystkich lokali
w budynku wyposazonych w podzieiniki.

7.2. Maksymalny koszt zmienny oblicza sig jako iloczyn powierzchni uzytkowej i kosztu
Zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 300% s$redniej jednostkowej wartosci
zuzycia ciepta w budynku wyznaczonej jak w pkt 7.1.;

7.3. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn
powierzchni uzytkowej i kosztu zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 50%
$redniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt 7.1.;

W przypadku gdy odbiorcy indywidualni nie udostepnili lokalu do przeprowadzenia

odczytu bezposrednio z podzielnikow (w przypadku, gdy urzadzenia nie odczytaly sie

droga radiowg), lub uszkodzili/zniszczyli podzielniki, Spétdzielnia bedzie dochodzic od
uzytkownika tego Iokalu odszkodowania wyliczonego wg zuzycia lokalu
opomiarowanego, w ktérym zuzycie przeliczone na 1 m? jest najwyzsze w budynku, przy
czym odszkodowanie dotyczy wyliczenia tylko kosztu zmiennego ogrzewania lokalu.

Dodatkowo odbiorca taki pokryje koszt naprawy uszkodzonego urzadzenia.

Lokale, w ktérych wystepujace nieprawidiowosci wynikajg z przyczyn niezaleznych od

indywidualnego odbiorcy rozlicza sie w oparciu o;

9.1. odnotowane zuzycie z prawidtowo funkcjonujacych podzielnikow z uwzglednieniem
zuzycia oszacowanego dla grzejnikoéw z niesprawnymi podzielnikami, dokonanego
w oparciu 0 wskazania z wczesniejszych okreséw rozliczeniowych lub,

9.2. w przypadku braku mozliwosci ustalenia zuzycia w sposéb wyszczegélniony w pkt
9.1. zuzycie oszacowane dla lokalu na podstawie $redniego zuzycia w jednostce
rozliczeniowej. '
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§ 10

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania:

1.
2.
3.

Rozliczenia kosztéw za ciepto prowadzi sie w podziale na jednostki rozliczeniowe.
Jednostke rozliczeniowa jest budynek.
Jednostke rozliczeniowg tworza wszystkie zlokalizowane w niej uzytkowane lokale
indywidualne. _
Rozliczenia kosztow za centralne ogrzewanie w jednostkach rozliczeniowych, w ktérych
lokale indywidualne wyposazone sg w podzielniki kosztéw ogrzewania lub cieplomierze
dokonuje firma rozliczeniowa na podstawie zawartych uméw.
W rozliczeniach kosztéw ogrzewania stosuje sie wspoéiczynniki korekcyjne z tytutu
potozenia lokali w bryle’ budynku. Wspotczynniki te zostaly wyliczone/okreslone na
podstawie zapotrzebowania cieplnego zawartego w dokumentaciji technicznej instalacji
c.0. dla poszczegoinych lokali w budynku i stanowig zatacznik nr 1 do Regulaminu.
W rozliczeniu stosuje sie podziat kosztow na:
5.1. Koszty state (stale fakturowe) - rozliczane wg powierzchni lokali;
5.2. Koszty zmienne (zmienne fakturowe) za energie cieping dla celéw centralnege
ogrzewania dzielone w proporcji:
5.2.1. Koszty wspdéine rozliczane wg powierzchni lokali, ktorych wysokos¢ okreslona
jest w zatgczniku nr 2 do Regulaminu;
§.2.2. Koszty indywidualne (zuzycia) - rozliczane wg wskazath podzielnikow kosztdéw
z uwzglednieniem wspétczynnikdéw korygujgcych, ktérych wysokosé okreslona
jest w zatgczniku nr 2 do Regulaminu.

Lokale nieopomiarowane rozliczone zostang :
Koszty state ustala sig na zasadach ogélnych okreslonych w niniejszym reguiaminie oraz
koszty zmienne ustalone jako koszt maksymalny dla danego budynku.
Rozliczenia kosztow za ciepto odbiorcy indywidualni otrzymujg w terminie do 31.08.
kazdego roku.
Powstatg po rozliczeniu kosztéw energii cieplnej réznice, wynikajgcg z indywidualnego
rozliczenia kosztdéw lokalu, a naliczonymi zaliczkami (przedptatami) rozlicza sie:
8.1. nadplate — uzytkownik uwzglednia w kolejnych optatach czynszowych,
8.2. niedoptate — uzytkownik obowigzany jest uregulowaé przy najblizszej wplacie

cZynszowej.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (zbycie prawa do lokalu, zamiana itp.) w trakcie
okresu rozliczeniowego C.O., cieplej i zimnej wody, wszelkie skutki rozliczenia
przechodzg na uzytkownika lokalu, ktéremu przystuguje prawo do lokalu w dacie
dokonania rozliczenia przez Spéidzielnie. Kwestie zwigzane ze wzajemnym rozliczeniem
kosztow miedzy zbywcyg a nabywcg lokalu, strony mogag uregulowaé w drodze
wzajemnego porozumienia. Wigze ono wylgcznie strony i nie wywiera ono zadnych
skutkéw prawnych wobec Spoéldzielni.

§ 11

Ustalanie opfat i rozliczenie kosztow lokali uzytkowych:

1.

Koszty energii cieplnej wynikajgce z faktur dostawcy przypadajgce na lokale uzytkowe

ustala sie wg zasady:

1.1. koszty opfaty statej wynikajace z faktury dostawcy w przeliczeniu na 1m? pow.
uzytkowej;

1.2. koszty optaty zmiennej wg ilodci GJ na 1m? pow. uzytkowej danej jednostki
rozliczeniowej wg faktur dostawcy energii ciepinej.

Wysokosé optaty na pokrycie kosztdw energii cieplnej dia lokali uzytkowych ustala sie:

2.1. optaty na pokrycie kosztow statych w zl/m? ustalone sa: (koszty oplaty statej lokali
uzytkowych / pow. fokali uzytkowych w danej jednostce rozliczeniowej);

2.2. optaty na pokrycie kosztébw zmiennych ustalane s3g analogicznie jak dla lokali
mieszkalnych. ,
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3. Ustalane oplaty wnoszone sg w formie przedptat, ktére podlegajg rozliczeniu po sezonie
grzewczym w zakresie €.0. i na koniec okresu rozliczeniowego w zakresie c.w.u. Korekta
przedplat na ¢.o. nastepuje po rozliczeniu sezonu grzewczego na podstawie wynikowych
kosztéw oraz przewidywanego wzrostu cen.

4. Rozliczenie energii ciepinej dla celéw c.o. z uzytkownikami lokali uzytkowych w oparciu
o zaewidencjonowane Koszty oraz ilo$¢ pobranych jednostek przeprowadzone jest dla
lokali wyposazonych w podzielniki zgodnie z postanowieniami § 10 pkt 5.

Dla lokali uzytkowych mewyposazonych w podzielniki kosztéw rozliczenia dokonuje si¢
wg postanowien § 5 pkt 5.
5. Rozliczenie energii cieplingj dla celéw cw.u. dokonywane jest analogicznie jak lokale

mieszkalne.

§12

Zakres informacji przekazywanych raz w roku wraz z rozliczeniem indywidualnym:
1. Dla budynku:
.1. Hoéé pobranego ciepta na potrzeby c.o. oraz przygotowania c.w.u.
.2. Powierzchnia
.3. lloéé pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni
4. Koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszt c.o. i koszt przygotowania c.w.u.
.5. Koszty state zakupu ciepta
.6. Koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepta
7. llo&é zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania
8. Stosowane wspdlczynniki wyréwnawcze dla poszczegdinych lokali — w formie
mformacjl
9. Sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m? pomerzchm
10.Informacje dotyczace: danych kontaktowych do organizacji zrzeszajgcych lokatorow
budynkéw wielolokalowych; stron internetowych z informacjami o $rodkach poprawy
efektywnosci energetycznej; procedur skiadania skarg i rozstrzygania sporow.
2. Dialokalu:
2.1. llodé zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,
22 llodé =zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéow ogrzewania
skorygowanych przez wspolczynniki wyrownawcze
2.3. Wartosé maksymalinego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia
(nie dotyczy lokali wyposazonych w cieplomierze)
2.4. Wartosé minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia
(nie dotyczy iokali wyposazonych w cieplomierze)
2.5. Wielkosé naliczonej zaliczki (przedptaty) na poczet kosztéw c.o.
2.6. Wysokosé miesiecznej zaliczki (przedptaty) na poczet kosztéw c.o. w nastepnym
okresie rozliczeniowym
2.7. Saldo rozliczenia
2.8. Pordwnanie zuzycia ciepla ze zuZzyciem z poprzedniego okresu rozliczeniowego
w formie graficznej poczawszy od okresu rozliczeniowego 2025/2026.

-l-\-k—l-i-d—.l-i

1.
1

Zakres informacji, dostepnych dla uzytkownika koricowego na jego wniosek (raz

w miesigcu):

1. lloé pobranego ciepta w podziale na potrzeby c.o0. oraz przygotowania c.w.u.

2. lloéé zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku

3. llos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w lokaiu
z uwzglednieniem wspotczynnikow wyréwnawczych
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§13

Reklamacje — podstawy, terminy i forma skladania:

1.

Reklamacji podlegajg btedy rachunkowe, przyjecie do rozliczenia indywidualnego
nieprawidtowych ilosci jednostek zuzycia oraz inne zauwazone nieprawidlowosci
wynikajace z nieprzestrzegania obowigzujgcych przepiséw i unormowar niniejszego
Regulaminu. ‘

Reklamacje nalezy skfadaé na pi$mie w Spdidzielni w ciggu 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia.

Odmowa przyjecia rozliczenia przez indywidualnego odbiorce w okresie ich wydawania
lub dostarczania, jak réowniez jego nieobecno$¢ w miejscu zamieszkania, nie jest
podstawa do przediuzenia terminu sktadania reklamacji. Wyjatek stanowig
udokumentowane przypadki losowe.

Zitozenie reklamacji nie upowaznia indywidualnego odbiorcy do wstrzymania
uregulowania niedoptaty.

§14

Indywiduaini odbiorcy zobowigzani sg do niezwiocznego powiadomienia Spéidzielni
o uszkodzeniach oraz zauwazonych wadach lub usterkach zamontowanych w lokalu
przyrzadow sfuzacych indywidualnemu rozliczaniu koszidéw energii  cieplnej
tj. podzielnikéw kosztow ogrzewania.

Zabrania sie indywidualnym odbiorcom dokonywania wszelkiego rodzaju samowolnych
przerobek instalacji centralnego ogrzewania i urzgdzen stuzacych indywidualnym
rozliczeniom jak demontaz grzejnikéw, demontaz lub przemieszczanie podzielnikdw.

§15

Zamienne rozliczania oplat za cieplo dia lokali mieszkalnych lub uzytkowych
na podstawie ich powierzchni oraz warunki stosowania zamiennego rozliczania.

1

Zamienny system rozliczania oplat stosuje sie, gdy tgczna powierzchnia lokali
z funkcjonujgcymi urzadzeniami (cieptomierze, podzielniki kosztow) w danej jednostce
rozliczeniowej jest mniejsza niz 50% lgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
znajdujacych sie w tej jednostce (budynku).

UZzytkownicy lokali w jednostce rozliczeniowej opisanegj w ust.1,
w ktorych w danym okresie rozliczeniowym funkcjonowaty podzielniki kosztow
uczestniczg w kosztach zakupu energii cieplnej zaleznych od jej zuzycia wedtug zasady
opisanej w pkt.3 pomniejszonych wspdiczynnikiem 0,9.

W sytuacji, o ktérej mowa w ust.1 koszty zakupu energii ciepinej dla celéw c.0. zalezne od
zuzycia tej energii ustala sie jako iloczyn kosztu energii cieplnej przypadajgcege na 1m?
tacznej powierzchni uzytkowej lokali w danej jednostce rozliczeniowej (budynku) i ilosci m?
powierzchni uzytkowej lokalu. Koszty energii cieplnej w cze$ci odpowiadajgcej
pomniejszeniu, ktérym mowa w ust2 podlegaja rozliczeniu na pozostate lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

Zasady rozliczanie kosztow zakupu ciepta na potrzeby przygotowania cieplej wody

uzytkowej

§ 16

Zasady ogoélne rozliczen indywidualnych przygotowania cieplej wody uzytkowej
{c.w.u):

1.

Rozliczenie kosztéw przygotowania cw.u. nastepuje odrebnie dia kazdego
budynku/budynkdw zasilanych z jednego wezta cieplnego, wyposazonego w instalacje
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3.

4,

10.

1.

do poboru c.w.u. oraz na podstawie zestawienia ilosci m* wody cieptej zuzytej przez

uzytkownikéw lokali w danym okresie rozliczeniowym.

Uzytkownik lokalu otrzymuje rozliczenie w formie papierowej. Jezeli dokument zostat

wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dia swojej waznosci podpiséw czionkow

Zarzadu lub oséb przez Zarzad upowaznionych.

Za lokal opomiarowany (mieszkalny, uzytkowy) przyjmuje sie lokal wyposazony

w wodomierze c.w.u. zainstalowane w pomieszczeniach lokalu (tzw. szachtach),

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

4.1. udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
wodomlerzy c.w.u.

4.2. zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierzy c.w.u.

4.3. ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

4.4, niezwlocznego powiadomienia Spédldzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu lub
naruszeniu plomb wodomierza c.w.u.,

4.5 weryfikacji poprawnosci przyjetych do rozliczen wartoSci odczytu poprzez
sprawdzenie wskazan poprzez sprawdzenie stanu licznika zgodnie z czestotliwoscig
realizowanego rozliczenia oraz natychmiastowego informowania Zarzadcy
o rozbieznosciach, gdy takie wystapia miedzy licznikiem, a otrzymanym

rozliczeniem,

4 6. niemontowania w szachtach urzadzeni elektrycznych, transformatoréw oraz
podiaczania
do instalagji uziemienia instalacji elektrycznej lub urzadzen bez wyraznej zgody
administracij,

4.7. poinformowania Spoéidzielni o korzystaniu z urzgdzen emitujgcych fale radiowe
np. krétkofalowki.

Odczyty wodomierzy c.w.u. dokonywane sg w systemie zdalnym (radiowo) na dzieh

zmiany ceny wody lub na dzien 30.06 i 31.12 kazdego roku.

Zarzad Spdidzielni moze ustali¢ w razie konieczno$ci odczyty w innych okresach niz

okreslonych w pkt 5.

W przypadku braku odczytu wodomierza jego warto$¢ zuzycia zostanie ustaiona w

drodze szacowania, zgodnie z zasadami rozliczenia ujgtymi w pkt 12 niniejszego

paragrafu. W przypadku stwierdzenia préb manipulacji lub uszkodzenia wodomierza
przez uzytkownika, zostanie on obcigzony wszystkimi kosztami, takimi jak: naprawa,
wymiana, dojazd serwisanta. Oceny uszkodzery dokonuje przedstawiciel Spéidzielni.

W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania wodomierza

c.w.u., uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez

Spotdzielnie osobom prawa do niezwlocznego wstepu do lokalu w celu oceny przyczyn

awari i jej usuniecia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu

zainstalowania wodomierza c.w.u.

Spoétdzielnia moze zieci¢ dokonanie kontrolnych odczytéw w lokalach o bardzo niskim Iub

wysokim zuzyciu cieplej wody.

Odczyty wskazan wodomierzy sg dokonywane w terminach wynikajgcych z cykli okresow

rozliczeniowych jak réwniez moga by¢ dokonane w terminach doraznych, ktérych celem

jest analiza i kontrola zuzycia cieplej wody.

Dla rozliczenia indywidualnego w lokalu, w ktérym uzytkownik:

11.1. nie posiada wodomierzy ustala sie koszt zuzytej wody na podstawie przyjete)
stawki 2,4 m¥m-c x ilodé os6b wg kategorii mieszkania x stawka za podgrzanie
wody,

11.2. dokonal ingerencji w urzadzenie w celu zafalszowania wartosci, uszkodzit
wodomierz wylicza sie wedlug norm zuzycia jak dla lokali nieocpomiarowanych,

11.3. uniemozliwit sprawdzenie wodomierza w celu wykonania odczytu
manualnego {odczyt radiowy nie zostal dokonany} - wylicza sig wedtug norm
zuzycia jak dia lokali nieopomiarowanych.
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12. W lokalach, w ktérych nastgpita awaria wodomierza lub z przyczyn niezaleznych

odczytanie wodomierzy nie bylo mozliwe koszty zuzycia bedg wyliczone wedtug
$redniego zuzycia z dwéch ostatnich okreséw rozliczeniowych.

13. W przypadku zmiany witasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki

rozliczen ustalone na dzien objecia lokalu przejmuje nastepca.

§17

Rozliczenie kosztéw przygotowania cieptej wody uzytkowej

1.

Koszty zmienne przygotowania c.w.u. obejmujg zuzycie ciepta na podgrzanie wody
w jednostkach fizycznych (GJ/m® | rozliczane sg na poszczegdine lokale
z wykorzystaniem wskazan wodomierzy cieptej wody w tych lokalach.

Koszty wspolne c.w.u. stanowig wydzielong z kosztow podgrzania (pkt.1) czes¢ kosztow
ustalong procentowo dla kazdego budynku dotyczgca kosztéw strat na cyrkulacji wody
w zalezno$ci od ilosci pionéw i diugosci instalacji c.w.u. oraz utrzymania wymaganych
parametrow temperatury wody. Koszty wspdlne c¢.w.u. rozliczane sg na m? powierzchni
uzytkowej lokalu. Procentowy udziat kosztow wspélnych w poszczegolnych
nieruchomoséciach zawiera zatgcznik nr 3 do Regulaminu.

. Koszty oplaty statej c.w.u. wynikajgce z faktur przedsiebiorstwa energetycznego stanowig

optaty za gotowos¢ dostarczenia ciepta w ciggu roku do podgrzania wody. Koszty optaty
stafej rozliczane sg na 1m? powierzchni uzytkowej lokali.

Wysoko§é miesiecznych zaliczek (przedptat) za przygotowanie c.w.u. ustala sig¢ na kolejny
okres rozliczeniowy na podstawie kosztow przypadajacych na dany budynek
w poprzednim okresie rozliczeniowym, w odniesieniu do:

a/ 1m? powierzchni lokalu dla oplaty statej za ciepto na przygotowanie c.w.u.

b/ 1m* wody dia optaty zmiennej za ciepto na przygotowanie c.w.u.

§18

Ustalenie oplat za dostawe energii cieplnej dla celow przygotowania c.w.u.

1.

Wysokos¢ optaty statej dia potrzeb podgrzania wody podzielona przez 3 powierzchni
uzytkowej lokali posiadajgcych instalacje c.w.u.

Optaty na pokrycie kosztow stalych wnoszone sg jako przedptaty przez caly rok
i podlegaja rozliczeniom z uzytkownikami mieszkan (czlonkowie, wiasciciele, najemcy)
facznie z roziiczeniem kosztéw zuzycia energii cieplnej dla celdw cw.u. w okresach
rozliczeniowych okreslonych w regulaminie.

Ustalone optaty winny pokry¢ w cato$ci koszty state.

. Wysokos¢ oplaty na pokrycie kosztéw zmiennych za pobrang energie cieping

ustalana jest:

dla celéw podgrzania wody — wnoszona w formie przedpiaty obejmuije:
s oplaty na pokrycie kosztéw wspdlnych c.w.u. ustalone zgodnie
Z postanowieniami regulaminu oraz ‘
e oplaty za zuzytg energie do podgrzania wody

QuwxC

Ime zuzy. w catej jednost.
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Kpw - koszt podgrzania wody ( z/m®)

Q. - ilos¢ GJ przeznaczona na podgrzanie wody w jednostce rozliczeniowej

C -cena1GJ

Im3 zuzy. w catej jednost. org. - I10SC m® C.W.U. zuzyta przez calg jednostke rozliczeniowej

w oKresie rozliczeniowym.

Opfaty za podgrzanie wody oraz na pokrycie kosztow wspodlnych c.w.u. wnoszone
sgq w formie miesiecznych przedpfat w wysokoéci ustalonej w oparciu o okres rozliczony
i podlegaja rozliczeniu na koniec kazdego okresu rozliczeniowego. Przyjete do ustalenia
przedptat wielkosci dotyczace ilosci zuzycia wody (m®) oraz cena za podgrzanie m®
obowigzujg w skali catego roku i podlegajg korekcie od nastepnego roku kalendarzowego.
Na koniec okresu rozliczeniowego nie wystepujg réznice do rozliczenia w nastepnym
okresie. Whiesione oplaty za energie cieping do podgrzania wody muszg pokry¢ w petni
koszty dostawy cieptej wody uzytkowej.

lll. Postanowienia korncowe

§19

Kary i opfaty regulaminowe

1.

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje centralnego ogrzewania lub ciepiej

wody bez zgody Spoéidzielni, a w szczegdinosci:

a) zamontowanie dodatkowych grzejnikéw, powigkszenie ich mocy ciepine oraz ich
Zmiana,

b) demontaz grzejnikow lub likwidacja bez zgody Spotdzielni,

c) spuszczenie wody z instalacji C.O.,

d) zmiana nastaw wstepnych zaworow grzejnikowych,

e) uszkodzenie podzielnika koszidw lub cieplomierza, plomb, zmiana miejsca
zamocowania oraz kazde inne dzialanie, zmierzajagce do =zafalszowania Iub
uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania jak tez
kosztéw podgrzania wody wodociggowej
- stanowi razgce naruszenie obowigzkéw przez uzytkownika lokalu.

. Spoéidzielnia obcigzy uzytkownika lokalu karami za:

a) zamontowanie dodatkowego grzejnika, powiekszenie istniejgcego lub jego demontaz -
1 000 zi;

b) samowolne spuszczenie wody z instalacji C.O. — 1 000 zt + koszty wody;

¢) uszkodzenie podzielnika kosztow, naruszenie plomby, zmiana usytuowania —

500 zl/szt.;
d) uszkodzenie wodomierza, naruszenie plomb lub podejmowanie innych dziatah

zmierzajacych do zafatszowania pomiaru — 500 zt.

. Jezeli kary nie pokryja szkody, Spoldzielnia moze dochodzi¢ odszkodowania

uzupelniajgcego.

. Srodki finansowe uzyskane w wyniku egzekwowania kar, po odliczeniu kosztow usunigcia

szkdéd spowodowanych dziataniami, o ktorych mowa w pkt 1, stanowig pozostate
przychody operacyjne.

. Wszystkie pozostate ustugi dodatkowe poza zakresem umowy z firmag rozliczeniowg

rozliczane bedg zgodnie z cennikiem okreslonym w umowie.

. Za opuszczenie i uzupetnienie czynnika grzewczego w ztadzie w przypadku wymiany

grzejnika (grzejnikéw) przez lokatora - 150 zt.
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§ 20

1. Integraing cze$c¢ regulaminu stanowia zatgczniki:
1.1. zestawienie wspotczynnikdw korygujgcych LAF — zat. nr 1;
1.2. zestawienie wskaznikdw stanowigcych procentowy udziat kosztéw wspélnych
i kosztéw indywidualnych dla celow c.0. — zatgcznik nr 2;
1.3. zestawienie wspdiczynnikédw stanowigcych procentowy udziat kosztéw wspéinych
wew.u. —zat nr3;

§ 21

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie beda stosowane przepisy Statutu
i regulaminow wewnetrznych Sp&dzielni.

§ 22

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowigzujagcag poczawszy od okresu
rozliczeniowego za okres 2024/2025.

SR OUBTARZ
ADZORCZEJ CZACA
; gt RCZEJ

Py g
i Lerzm

Eolek
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