SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
im. J. Slowackiego w Piotrkowie Tryb.
w 2024 roku

I. Informacje wstepne

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. J. Stowackiego z siedzibg przy ul. Stowackiego 180
w Piotrkowie Trybunalskim nabyla osobowos$¢ prawna w dniu 16.01.1981 roku poprzez
wpisanie jej do rejestru A-Rs 1517 oéwczesnego Sadu Rejonowego w Piotrkowie Tryb.
I Wydziat Cywilny Rejestr Handlowy.
Od dnia 04.12.2001 roku jest zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Eodzi-Srédmiescie
XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000068020.

W 2024 roku Spoéldzielnig kierowal Zarzad w skladzie:

Prezes - Adam Laszczyk 0d 30.10.2019r.
Zastepca Prezesa - Ryszard Musiatowicz od 01.10.2020r.

Zgodnie ze statutem podstawowym celem dziatalnosci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw 1 ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych wynikajacych
z zamieszkiwania w spotdzielczych budynkach.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:
- obstluga nieruchomosci na wtasny rachunek,
- zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
- wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
- zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.

Na dzien 01.01.2024r. Spoéidzielnia liczyta 6.092 czionkéw, a na 31 grudnia tegoz roku —
6.058 cztonkow.

Liczba lokali mieszkalnych w roku 2024 nie ulegta zmianie w stosunku do roku 2023 i wynosi
4.607.

W 2024 roku dokonano 35 przeksztatcen spotdzielczych praw w prawo odregbnej wlasnosci
z tego 15 z lokatorskiego prawa, a 20 z wlasno$ciowego prawa do lokalu.

Na koniec 2024 roku struktura zasobow mieszkaniowych Spotdzielni pod wzgledem prawa
wlasnosci do lokalu przedstawiata si¢ nastgpujaco:

- spoldzielcze wlasnosciowe — 2.985 lokali,

- odrebna wlasnos¢ — 1.524 lokali,

- spoidzielcze lokatorskie - 88 lokali,

- bez tytutu prawnego — 6 lokali,

- w najmie — 4 lokale.

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych oraz 1 segmentu jednorodzinnego wynosita
262.144,78 m?.

W 2024 roku Spoldzielnia zarzadzala jedna wspdlnota mieszkaniowa, obejmujaca 6 lokali
mieszkalnych o lacznej powierzchni 286,86 m?.



I1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Spotdzielnia w 2024 r. nie prowadzita inwestycji polegajacych na budowie budynkow
mieszkalnych. Podstawowa dzialalno§¢ Spotdzielni w roku 2024 to eksploatacja i zarzadzanie
wlasnymi zasobami mieszkaniowymi, ktore obejmuja:

- 109 budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,

- 1 segment jednorodzinny,

- 281 garazy w tym 278 o statusie wlasnosciowego prawa, 2 garaze wynajete przy
ul. Z. Natkowskiej, 1 garaz uzytkowany przez Spotdzielnie,

- 51 weztow cieplnych,

- 3 hydrofornie osiedlowe,

- 41 dzwigdéw osobowych,

- 42 lokale uzytkowe,

- obiekty 1 pomieszczenia Bazy przy ul. Z. Natkowskiej,

- drogi oraz wewngtrzne miejsca postojowe.

Gléwnym celem dziatania Zarzadu bylo utrzymanie zasobow mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym przy peinej dyscyplinie kosztéw utrzymania tych zasobow,
a co za tym idzie minimalizacja podwyzek oplat czynszowych.
Dbatos¢ o stan zasobow przejawita si¢ poprzez petng realizacje planu remontow.

W ciagu 2024 roku wykonane zostaly nast¢pujace roboty:
Roboty ogélnobudowlane:

- w 43 budynkach wymieniono 291 szt. okien w 60 mieszkaniach,

- wymieniono 89 szt. okien w piwnicach i czg$ciach wspdlnych w 4 budynkach,

- odnowiono 14 klatek schodowych w budynkach niskich z zastosowaniem na $cianach tynku
mozaikowego ,.graniplast” na osiedlu III oraz 2 klatki schodowe (tylko korytarze) w budynku
wysokim wraz z odnowieniem wej$¢ do klatek na osiedlu I,

- odnowiono wejscia w 3 klatkach w budynku wysokim z zastosowaniem na $cianach tynku
mozaikowego ,,graniplast”, wymiang nastopnic i zabudowy stalowej przy windach na parterze
na osiedlu II,

- pokryto dachy 2 budynkéw o powierzchni 920 m? papa termozgrzewalna na osiedlu II oraz
odnowiono powloke malarskg dachéw z blachy trapezowej na 2 budynkach o powierzchni
904 m? na osiedlu III,

- wykonano mycie elewacji wraz z zabezpieczeniem przeciw glonom na osiedlu I o powierzchni
865m?,

- wymieniono drzwi wejsciowe do 3 budynkéw na osiedlu I, IT 1 IIT w ilo$ci 15 szt.,

- na wnioski mieszkancow przeprowadzono kompleksowy remont 31 loggii w 7 budynkach,

- wykonano remont podestow wejsciowych do 12 klatek schodowych na osiedlu 11 11,

- wykonano remont nawierzchni drogi na osiedlu III w ilosci 504 m?,

- wymieniono zniszczone ptyty chodnikowe na nawierzchnie z kostki brukowej na osiedlach
I, I1i II w ilo$ci 584 m?.

Roboty termomodernizacyjne i dociepleniowe:

Spoéldzielnia w roku 2024 nie realizowata kompleksowych termomodernizacji. Pozostate
zasoby mieszkaniowe sa juz docieplone i po wykonanych konsultacjach z firmg projektowo-
doradczg wspotpracujaca ze Spotdzielnig stwierdzono, ze dalsze korzystanie z ww. pozyczki nie
bedzie optacalne.



W roku 2024 Spoéldzielnia zrealizowata prace naprawcze elewacji $cian szczytowych
wraz z dociepleniem 1 nowg wyprawg polegajace na dotozeniu dodatkowej warstwy izolacyjnej
na juz istniejacym ociepleniu. Dotychczasowa warstwa wynosita 8§ cm a doklejono 8 cm na
$cianach szczytowych.

W roku 2024 docieplono tacznie 1034 m? powierzchni wszystkich §cian zewnetrznych na
3 budynkach niskich na osiedlu II. Koszty robot budowlanych pokryte zostaly ze $rodkow
finansowych Spoéldzielni. Wykonanie zaplanowanych robdt budowlanych na catych budynkach
nie byto mozliwe z powodu braku dostatecznych srodkow finansowych.

W instalacjach wodnych, centralnego ogrzewania i elektrycznych:

- w 2 budynkach niskich wymieniono poziomy zimnej wody w piwnicach na osiedlu III,

- w 19 budynkach przeprowadzono legalizacj¢ cieptomierzy blokowych,

- w budynkach wysokich dokonano wymiany wodomierzy w ilosci 2 968 szt. na osiedli I 1 II.
Roboty na dzwigach osobowych:

W roku 2024 dokonano wymiany 1 szt. dzwigu osobowego na nowy z drzwiami
automatycznymi na budynku wysokim na osiedlu I oraz dokonano wymiany silnikow wraz ze
sterowaniem na 3 szt. dZzwigéw osobowych na osiedlu I i II. Wykonano réwniez konieczne prace
remontowe na innych dzwigach wynikajace z zalecen Urzedu Dozoru Technicznego.

Inne dzialania:
Spotdzielnia w 2024 roku przeprowadzita wymiang wyparkowych podzielnikéw kosztow

na elektroniczne ze zdalnym odczytem w ilosci 17 208 szt. (17071 szt. w lokalach
mieszkalnych, 137 szt. w lokalach uzytkowych).

Zatrudnienie.

Obowigzujaca struktura organizacyjna obejmowata 26 etatow. Rzeczywiste zatrudnienie
w 2024 roku wyniosto 23,49 etatu, w tym 1 etat pracownika fizycznego.



II1. Sytuacja majatkowa i finansowa Spoldzielni.

1. Majatek Spoldzielni w stosunku do roku 2023 zmalal o 4 353,5tys. zt tj. 0 6%.

2. Aktywa trwate na 31.12.2024 rok stanowig 74,5% catego majatku Spoétdzielni, a ich udziat
w majatku ogdlem w latach 2024/2022 utrzymuje si¢ na malejagcym poziomie. Budynki
mieszkalne stanowig 68,4% cato$ci majatku spoétdzielni, przy czym w roku 2023 ich udziat
wynosit 70,3%, a w 2022 72,4% .

Sfinansowanie  aktywow  trwalych funduszami  wilasnymi tj.: funduszem wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych oraz funduszem zasobéw mieszkaniowych.

W roku 2024 Spoétdzielnia nie realizowata budownictwa mieszkaniowego.

W roku 2024 zmiany w majatku trwatym (zmniejszenie) wynikaja przede wszystkim
z realizacji postanowien ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W roku 2024 dokonano 35 przeksztalcen spotdzielczych praw do lokali w prawa odrgbnej
wlasnosci, dotyczace spotdzielczych praw do lokali mieszkalnych.

Zmniejszenie majatku obejmuje:
1/ przeniesienie w odrgbng wtasnos¢ 35 lokali mieszkalnych
o warto$ci brutto 1.202,3 tys. zt oraz umorzeniu
w wysokosci 529,3 tys. zt - warto$¢ netto 673,0 tys. zi

2/ przeniesienie w odrebng wtasnos¢ prawa wlasnosci
gruntu o pow. 1088,74m? o wartosci brutto 49,8 tys. zt — warto$¢ netto 49,8 tys. zt

Razem zmniejszenie z tytutu przeksztatcen wlasnosciowych
dot. lokali mieszkalnych 722,8 tys. 7t

- korekta warto$ci przeksztalconych praw do lok. uzytkowych - warto$¢ netto 56,4 tys. zt
(101,9 tys. zt — 45,5 tys. zt)

Ogodtem zmniejszenie netto warto$ci budynkéw i gruntéw 779,2 tys. zt

W grupie urzadzen technicznych dokonano likwidacji:

- zuzytego sprzetu komputerowego o wartosci poczatkowe;
1 umorzeniu 20,4 tys. zt (warto$¢ ewidencyjna -0-)

- zuzytych pozostatych $r. trwatych o wartosci poczatkowe; -
i umorzeniu 9,4 tys. zt (warto$¢ ewidencyjna — 0 - )

Poza tym warto$¢ majatku trwalego maleje o naliczone umorzenie, ktore za rok 2024 zamyka
si¢ kwotg 1 9924 tys. zl.

Warto$¢ majatku bedzie wykazywata tendencj¢ malejaca w zwiazku z realizacjg art.12  ustawy
o Spotdzielniach mieszkaniowych ( przenoszenie spotdzielczych praw do lokali w prawo
odrebnej wilasno$ci) oraz z tytutu starzenia si¢ zasobéw mieszkaniowych czego odbiciem jest
wysoko$¢ rocznego umorzenia ksztattujacego si¢ na poziomie 2.000 tys. zt rocznie.

W roku 2024 zakupiono: sprzet komputerowy o wartosci 12,9 tys. zt
urzadzenia placu zabaw ( karuzela) 10,1 tys. zt
Ujawniono 3 budynki ( zabudowa dziatek przy budynkach) 90.0 tys. zt

Razem zakup nowych srodkow trwatych 113,0 tys. zt



Nieznaczne zmiany wystgpily w 2024 roku w grupie majatkowe;j
»grunty” z tytulu przeksztatcenia prawa do lokali spotdzielczych
w prawa odrgbnej whasnosci o wartosci 49,8 tys. zt

Prawo wieczystego uzytkowania gruntow obejmuje w Spotdzielni dziatki przynalezne do
budynkéw mieszkalnych oraz dziatki przy budynkach w ktérych prowadzona jest dzialalno$¢
gospodarcza tj. lokale uzytkowe wolnostojace oraz teren Bazy przy ul. Z. Natkowskiej.

Warto$¢ brutto dziatek w uzytkowaniu wieczystym na 31.12.2024r. wynosi 3.759,9 tys.zt
a warto$¢ ewidencyjna -0-.
Powierzchnia gruntéw uzytkowanych wieczyscie 189.327,96 m?.

3.W aktywach trwatych powazna pozycj¢ stanowig dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe
kosztow remontéw obejmujace:

a/ remonty rozliczone w ramach funduszu remontdw przypadajace do rozliczenia po
roku 2025 obejmujace:
- koszty robot termomodernizacyjnych wykonanych
na 11 budynkach na os$. III, na 5 budynkach
XI kondygnacyjnych na o$. 11 11 budynkach 5-cio

kondygnacyjnych oS. I (tacznie 45 budynkow)- 4.782,1 tys. zt
- niedobor funduszu remontowego na 37 nieruchomosciach 2.242.,5 tys. zt
Razem remonty niesfinansowane odpisem na fund. remontowy 7.024,6 tys. zt
Ogotem warto$¢ remontdw do rozliczenia w czasie po 1.2025 5.191,6 tys. zt

Ogolna kwota rozliczen migdzyokresowych kosztow remontoéw zamyka si¢ na dzien
31.12.2024r. kwota 7.024,6 tys. zt z czego — rozliczenia dlugoterminowe wynoszg jak wyzej
5.191,6 tys. zt, a kwota 1.833,0 tys. zt stanowi rozliczenia kosztow remontdéw przypadajace na
rok 2025 (krétkoterminowe rozliczenia wykazane w majatku obrotowym Spotdzielni).

Stan ujemny funduszu remontoéw w zakresie w/w robot jest wynikiem wykonanych prac
remontowych rozliczanych zgodnie z UOSM w ramach funduszu remontéw. Sfinansowanie tych
kosztow nastgpito z kredytu bankowego i pozyczek z WFOSIGW oraz $rodkéw wiasnych
Spoétdzielni. Poniesione wydatki znacznie przekraczajg odpis na fundusz remontowy.

Na pokrycie poniesionych kosztéw (sptata kredytow 1 pozyczek) Spoétdzielnia pobiera od
mieszkancoOw $rodki w postaci odpisow na fundusz remontowy dokonywanych w ci¢zar
kosztéw. Przez okres sptaty kredytu i pozyczek stan funduszu remontowego bedzie ujemny
poniewaz koszty remontow przekroczyty wysoko$¢ utworzonego na ten cel funduszu.
Rozliczenia ujemnego salda funduszu nastgpowaé beda sukcesywnie w wysokos$ci odpiséw
na fundusz remontdéw zabezpieczajacy splatg zaciggnietych kredytéw i pozyczek.

Stan rozliczen dhugoterminowych zmalal w stosunku do roku 2023 o kwote 1.856,8 tys. zt

z tytulu przedterminowych sptat pozyczek i uzyskanych z tego tytulu umorzen pozyczek
(394,6 tys. zt).

W roku 2024 wykonano ocieplanie szczytow budynkow na osiedlu II — ocieplono 3 budynki.

Sfinansowanie wykonanych robot nastapito z funduszu remontowego nieruchomosci
bud. 13, 141 28.



4. Warto$¢ inwestycji dlugoterminowych w nieruchomosci w roku 2024 maleje z tytulu
naliczonego umorzenia za 2024r. w kwocie 34,3 tys. zi.
Inwestycje dlugoterminowe w nieruchomos$ci obejmuja 2 lokale uzytkowe wbudowane,
1 pawilon handlowy i 1 lokal mieszkalny, utrzymywane w celu osiggni¢cia korzysci
ekonomicznych z wynajmu tych lokali.
W roku 2024 wynik dodatni z tego tytulu wynosit 670,5 tys. zt.

5. Aktywa obrotowe stanowia 24,4 % ogétem majatku i obejmuja:

- naleznosci - 1,1 % ogdtem majatku ( wr. 2023 — 1,4%)
- inwestycje krotkoterminowe. — $r. pienigzne - 21,2 % ogotem majatku (w r. 2023 —17,0%)
- rozliczenia miedzyokresowe - 2,1 % ogdtem majatku (wr. 2023 —2,2%)

W roku 2024 stan rozliczen migdzyokresowych ulegt zmniejszeniu o kwotg 82,5 tys. zl.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow remontow — remonty niesfinansowane odpisem na
fundusz remontowy - stan tych rozliczen obejmuje niedobor funduszu na 23 nieruchomosciach
(w roku 2023 niedobdr wystapil na 47 nieruchomosciach).

Na 31.12.2024r. stan krotkoterminowych rozliczen migdzyokresowych remontow nie
sfinansowanych odpisem zamyka si¢ kwotg 1.833,0 tys. zt ( w roku 2023 — 2.065 tys. z}).

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze pomimo rosngcych kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci oraz kosztow mediow dziatalno$¢ eksploatacyjna nieruchomos$ci oraz czegsci
wspolnych zamyka si¢ nadwyzka przychodéw nad kosztami — wszystkie nieruchomosci oraz
czesci wspolne zamykaja si¢ nadwyzka przychodéw nad kosztami.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz koszty eksploatacji weztow 1 dzwigow po
uwzglednieniu wynikow za 2023r. zamykaja si¢ nadwyzka przychodow nad kosztami w
wysokosci 4.464,1 tys. zt. Wynik dodatni wystgpuje na wszystkich 109-ciu nieruchomosciach.
Na osiaggni¢cie dodatniej rdznicy na eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci wpltyw miata
racjonalna gospodarka na odcinku eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, a przede wszystkim
podjete decyzje przez Rade Nadzorczg i Zarzad Spotdzielni, ktore miaty wptyw na oszczednosci
w zakresie zuzycia mediow i ustug obcych.

Prawidtowa 1 oszczedna gospodarka w zakresie eksploatacji pozwolila na sfinansowanie wzrostu
cen ustug 1 kosztéw na ktore organy samorzadowe Spotdzielni nie mialty wptywu.
Najpowazniejszy wzrost tych kosztow wystapil w n/w pozycjach:

- oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow

1 podatki (podatek VAT i podatek od nieruchomosci) 0 2,8%
- ushugi obce (konserwacja, utrzymanie czystosci, wywéz odpadow) o 5,6%
- energia cieplna i elektryczna 04,3%

Ogotem koszty w stosunku do 2023r. wzrosty o kwote 2.233,8tys. zt co stanowi 6,47%.

Pozytywny wplyw na sytuacje finansowa Spoéldzielni w roku 2024 ma wysoki poziom
wolnych §rodkéw pieni¢znych, ktory na 31.12.2024r. wyniost 20.425,6 tys. zt. Stan §rodkow
pienigeznych zabezpiecza pokrycie biezacych kosztow 1 zobowigzan.

Lokowanie wolnych $rodkéw pieni¢znych na lokatach bankowych przyniosto Spotdzielni
korzysci ekonomiczne. Uzyskane odsetki za 2024 rok od ulokowanych w bankach $§rodkow
wyniosty 857,5 tys. zk.

W celu dalszej poprawy na odcinku gospodarki wolnymi §rodkami Zarzad Spoétdzielni przy
akceptacji Rady Nadzorczej podjat decyzje o:



- realizacji potrzeb remontowych nieruchomosci nieposiadajacych zabezpieczonych srodkoéw
funduszu remontow — zaangazowanie srodkoéw 2.242.5 tys. zi,

- zaangazowanie srodkoéw pieni¢znych Spotdzielni w przedterminowg sptate pozyczek na
termomodernizacje, co pozwolilo na uzyskanie czesciowego umorzenia pozyczek — kwota
umorzenia 394,6tys. zi.

Jednym z bardzo waznych zadan wynikajacych ze zmian Prawa energetycznego byla wymiana
podzielnikow kosztow c.o. z wyparkowych na elektroniczne z mozliwo$cig zdalnego odczytu.

W roku 2024 zrealizowano to zadanie zgodnie z Uchwata Walnego Zgromadzenia.

Warto$¢ wykonanych prac zamyka si¢ kwotg 1.026,3 tys. zi.

Sfinansowanie opomiarowania dokonane zostato zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia —
czescig nadwyzki bilansowej 496,9 tys. zt oraz odpisem na wykonanie tych robot w wysokosci
5294 tys. zt.

Poza tym Zarzad Spoéidzielni realizowat program sukcesywnej wymiany dzwigdéw osobowych
w nieruchomosciach XI kondygnacyjnych — finansowanie ze §rodkoéw wiasnych bez udziatu
kredytu.

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze pomimo wykonanego bardzo duzego zakresu robot
remontowych oraz zaangazowania §rodkéw wiasnych Spotdzielni ( co oznacza wydatkowanie
srodkdw pieni¢znych) to stan tych srodkow w stosunku do roku 2023 wzrést o kwote
3.848,5 tys. zt tj. 0 23,2%.

Przedstawione wyzej dane $wiadcza o racjonalnej polityce w zakresie gospodarki $rodkami
finansowymi Spotdzielni.

- W aktywach obrotowych powazng pozycj¢ wplywajaca na sytuacj¢ Spotdzielni stanowig
zadtuzenia w optatach za mieszkania.

Stan zadluzen w oplatach z tytulu:

- optat eksploatacyjnych tgcznie z optatami

za odpady - 1.087,7 tys. zt zmniejszenie w stosunku do 2023r.
0 12,72%
- koszty sadowe - 103.,4 tys. zt zmniejszenie w stosunku do 2023r.
o 21,9%
- odsetki za nieterminowe wnoszenie optat — 140,6 tys. zt zmniejszenie w stosunku do 2023r.
02,6%

Zadhuzenie z tytulu optat eksploatacyjnych w stosunku do wymiaru optat w roku 2024
wynosi 1,94% ( w roku 2023 — 2,41% ). Po uwzglednieniu obcigzenia uzytkownikow mieszkan
za zuzycie wody wg rozliczenia na 31.12.2024r. (wysokos$¢ obcigzenia 497,1 tys. zt) wskaznik
zadluzenia w stosunku do wymiaru optat uksztattowatl si¢ na poziomie 0,79%.

Wskaznik (1,94%) jest pigciokrotnie nizszy od $redniego wskaznika w kraju ( 10%).

Na dobrag sytuacj¢ na odcinku windykacji w Spoéldzielni wplyw miata eksmisja
3-ch mieszkancéw o zadtuzeniu 250 tys. zt.

Podjeta windykacja data wymierne efekty: malejg zadluzenia z tytulu eksploatacji o 4,91% oraz
zadluzenia zasadzone o 27,21%.

Najpowazniejszy wzrost zadluzen w grupie zaleglosci biezacych wystepuje w zaleglosciach
6 — 9 miesiecy.



Najwyzsza zalegtos¢ powyzej 60 tys. zt wystepuje u 5 dtuznikow, a najwyzsza zaleglo$¢ wynosi
122 tys. zt od 1-go dluznika, ktéry w miesigcu kwietniu na podstawie wyroku o eksmisji bedzie
eksmitowany.

Na poziom zaleglo$ci ma wplyw opieszala dziatalno$¢ Sadow. Na uzyskanie prawomocnych
nakazow zaptaty okres oczekiwania wynosi okoto roku.

Poza tym zmieniono od 1.11.2019r. przepisy dotyczace dore¢czenia pozwdw (wierzyciel
zobowigzany jest przez Sad do dokonania dorgczenia pozwu przez Komornika).

Dziatanie Sadoéw oraz zmienione przepisy w zakresie dostarczania pozwOw w znacznym stopniu
wydtuza czas trwania procedury egzekwowania naleznosci.

Pomimo zaleglo$ci w oplatach za mieszkania Spoétdzielnia w r. 2024 biezaco regulowala swoje
zobowigzania wobec kontrahentow.

Biezaco rowniez regulowano zobowigzania wobec bankow i1 budzetu.
Finansowanie aktywow obrotowych prawidtowe:

- srodkami funduszu zasobowego i1 udziatowego,

- zobowigzaniami biezacymi,

- funduszami specjalnymi.

6.W grupie funduszy specjalnych Spotdzielnia posiadata na 31.12.2024.:
- fundusz ZFSS,
- fundusz remontowy.

Podstawowym funduszem zwigzanym z gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest fundusz
remontowy poszczego6lnych nieruchomosci tworzony przede wszystkim z odpisu w cigzar
kosztow eksploatacji, $rednio w wysokoéci 1,25 zt/m? od lokali mieszkalnych ( w tym odpis na
fundusz remontowy mienia Spotdzielni 0,15 zt/m?).

W roku 2024 naliczony odpis od lokali mieszkalnych na fundusz remontowy nieruchomosci
1 garazy wyniost 3.463,6 tys. zl.

W roku sprawozdawczym w ramach funduszu remontéw poniesiono naklady na:

1/ zakres robot sfinansowany z odpisu na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci —
ogbélem 2.981,7 tys. zt w tym:

1. remonty wykonane przez obcych wykonawcow:

- roboty instalacyjne 62,4 tys. zt
- roboty malarskie 841,8 tys. zt
- roboty dekarskie 3024 tys. zt
- roboty drogowe 98,7 tys. zt
2.wymiana stolarki przez lokatora oraz w czg¢sciach wspdlnych 2489 tys. zt
3. ocieplenie szczytow 4159 tys. zt
4. remont dzwigow 376,2 tys. zt
5. pozostate remonty 635,4 tys. zt

2/ Ponadto w ramach funduszu remontéw rozliczane sa:
naktady na ocieplenie $cian zewnetrznych w 21 budynkach na o$. III, 8 budynkach
XI kondygnacyjnych na o$. I oraz 17 budynkach ,,niskich” na o$ I.
Naktady sfinansowane sa pozyczka z WFOSiGW ( sptata w ciagu 10 lat ), ktora
Spotdzielnia sptacita.
W zwiazku ze splata pozyczek wobec WFOSIGW nie wystepuje zabezpieczenie splat.

Stan niesfinansowanych nakladow na termomodernizacj¢ z funduszu remontow wynidst
na 31.12.2024r. 4.782,1 tys. z1.



Decyzje Rady Nadzorczej oraz Zarzadu umozliwity przedterminowa sptate pozyczek
zmniejszajac tym samym obcigzenie Spotdzielni odsetkami od pozyczek.

Stan zadtuzenia na 31.12.2024r. z tytutu pozyczek nie wystepuje.

Sptata pozyczek zakonczona catkowicie w miesigcu styczniu 2024r.

Sfinansowanie wymiany stolarki okiennej oraz pozostalych remontéw w nieruchomosciach
o ujemnym stanie funduszu remontéw nastgpilo przy udziale zaangazowania $rodkéw
z nieruchomo$ci z dodatnim stanem funduszu remontoéw oraz z funduszu remontowego
mienia Spotdzielni.

Natomiast ujemny stan funduszu remontowego na termomodernizacj¢ stanowi w Spotdzielni
aktywa w postaci dtugo 1 krotkoterminowych rozliczenh miedzyokresowych kosztow.

Stan funduszu remontdw na poszczegolnych nieruchomosciach na 31.12.2024r. zamyka
si¢ tacznie kwotg 3.212,3 tys. zt i wzrost w  stosunku do stanu  wystepujacego na koniec
roku 2023 o kwote 1.361,3 tys. zt.

Pomimo dodatniego stanu funduszu remontéw nieruchomosci, na niektérych nieruchomosciach
wystepuje ujemny stan funduszu.

Najwyzszy niedobor funduszu remontow nieruchomosci wystepuje na Osiedlu I 1 obejmuje
18 budynkow ( w 2023r. - 27 budynkéw) w tym :

8 budynkow w ktoérych niedobor oscyluje w granicach od 70 —258 tys. zt

(bud.26,27,31,45,46,47,48 1 52)

—niedobdr funduszu na o$. I nie wystepuje.

Osiedle II zamyka si¢ dodatnim stanem funduszu w wysokosci 1.776,5 tys. zl. (niedobor
funduszu wystepuje na 6-ciu nieruchomosciach )
Osiedle II zamyka si¢ dodatnim stanem funduszu w kwocie 969,5 tys. z1.
Na 12-tu nieruchomosciach wystepuje niedobor funduszu.

W roku 2024 wprowadzono zmiany tworzenia funduszu remontow na wymian¢ wodomierzy.
Zmiana polega na wnoszeniu wplat okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza na wymiang
wodomierzy. Dokonane wptaty zwiekszaja fundusz remontowy z pomini¢ciem odpisu w ci¢zar
kosztow. Przychody funduszu z tego tytutu stanowig przychdd podatkowy zwolniony z podatku
na podstawie art. 17. Ip.44 ustawy o p.d.o.p.

Poza tym tworzono fundusz remontdéw na sfinansowanie okre§lonych zadan, ktore wykazujg na
31.12.2024r. n/w stany:

- fundusz remontowy na wymian¢ wodomierzy - + 746,9 tys. zt
- fundusz remontowy na termomodernizacj¢ - - 4782,1 tys. zt
- fundusz remontowy weztow (rezerwa) - + 213,7 tys. zt

W Spéidzielni tworzony jest fundusz remontowy mienia Spotdzielni (fundusz czgsci wspdlnych),
ktory zasilany jest odpisem od lokali mieszkalnych i uzytkowych w wysokosci 0,15 z/m? p.u.

Z funduszu remontowego mienia Spoétdzielni wydatkowano kwote 489,9 tys. zt ( przy odpisie
522,1 tys. zt ) na wykonanie remontéw zasobow dotyczacych mienia Spotdzielni oraz remonty
balkonow w budynkach ocieplonych.

Zrodlem tworzenia funduszu remontowego mienia spotdzielni do 30.07.2007 roku byty
( zgodnie z ustawa o SM ) $rodki uzyskane z przeksztatcen prawa do lokalu.
Od 31.07.2007r. zgodnie z nowelizacjg ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych na fundusz
remontdw nie wptywaja §rodki z przeksztalcen praw do lokali.
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Zmiana ustawy niekorzystnie wplywa na sytuacje finansowg na odcinku finansowania
remontdéw, wyeliminowatla ona dodatkowe $rodki na realizacje remontow.

Caly cigezar finansowania rosngcych potrzeb remontowych przeniesiony zostal na cztonkow
Spotdzielni.

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu uwzgledniajac rosnace potrzeby remontowe oraz
niedobory funduszu na poszczeg6lnych nieruchomosciach podjeta decyzje o podwyzszaniu
odpisu na fundusz remontéw nieruchomosci w miar¢ wystepujacych mozliwosci finansowych
( kazda oszczednos¢ kosztow przeznaczona jest na zwigkszenie odpisu na fundusz remontowy ).
Poza tym w nieruchomosciach w ktérych zakofczono w 100% sfinansowanie robot
termomodernizacyjnych a wystepuje niedobor funduszu nieruchomosci postanowiono utrzymacé
podwyzszony odpis na fundusz remontéw do czasu pokrycia niedoboru.

7. Koszty utrzymania i eksploatacji lokali mieszkalnych za rok 2024 wynosily 14.803,3 tys. zt
w tym koszty rozliczane na lokal 214,0 tys. zl, rozliczane na pow. uzytkowa 14.589,4 tys. zt
co w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej daje wskaznik 4,63 zFm? (Sredni dla cale;
Spoétdzielni) przy planowanym wskazniku kosztow 5,37 zt/m?.

Ogotem koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi tgcznie z mediami 1 wynikami za 2023
rok wyniosty w 2024r. 42.065,1 tys. zl.

Najwyzszy wzrost kosztow wystapil z tytulu wzrostu oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow
0 62%, oraz podatkow i optat. Wzrosty rowniez koszty zakupu energii elektrycznej oraz koszty
utrzymania czystosci o 44%. Koszty zakupu energii cieplnej wzrosty o 6,2%.

Na pokrycie kosztow Spotdzielnia w roku 2024 uzyskala przychody (tacznie z wynikami
zat. 2023) w wysokosci 46.729,2 tys. zi.

Po uwzglednieniu wynikéw za 2023r. koszty 1 przychody roku 2024 wyniosty:

- koszty - 42.065,1 tys. zt
- minus niedobdér 2023r - -0-  tys.zt
koszty biezacego roku - 42.065,1 tys. zi
- przychody - 46.729,2 tys. 7t
- minus nadwyzka bilansowa za 2023r. - 440,2 tys. zt
- minus nadwyzka za 2023r. - 3.751,3 tys. zt
- minus nadwyzka bilans. pozytki - 53.1 tys. zt
przychody biezacego roku - 42.484,6 tys. zt
Nadwyzka przychodéw na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi za rok 2024 - 419,5 tys. zt

W  celu zabezpieczenia prawidtowego finansowania dzialalnosci eksploatacyjnej Rada
Nadzorcza podjeta decyzje o zmianie optat eksploatacyjnych na 2024 rok.

Wzrost stawek o 0,43 z/m? dotyczyt pokrycia wzrostu kosztow niezaleznych od decyzji
organdéw samorzadowych Spotdzielni.

Poniesione koszty eksploatacji w wysokosci 4,63 zi/m? sfinansowane zostaty w catosci stawka
oplat pobierang w wysokosci zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza.

Utrzymanie kosztow na poziomie nizszym niz planowano (5,37 m?) przy rosnacych cenach
ustlug to przede wszystkim efekt uzyskany na oszczedno$ci zuzycia energii cieplnej co
niewatpliwie jest wynikiem ocieplenia budynkéw oraz wynikiem oszczgdnej gospodarki na
odcinku kosztow zaleznych od Spotdzielni w zakresie kosztow eksploatacji 1 utrzymania
zasobow 1 czesci wspolnych (dzwigi, wezty, hydrofornie).
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Oszczednosci na odcinku kosztow eksploatacji nieruchomosci 1 czesci  wspolnych
daly w rezultacie:

- Laczny wynik na dzialalno$ci eksploatacyjnej (bez nadwyzki na mediach)
nadwyzka przychodow nad kosztami = 4.664.1 tys. zt obejmuje:
- nadwyzka przychodéw na eksploatacji dzwigow ( 17 budynkow ) +295,8 tys. zt
- nadwyzka przychodow na eksploatacji weztéw i hydroforni (50 weztow) + 874,8 tys. zt
- nadwyzka wptywow nad kosztami na dziatalnosci eksploatacyjne;j
( 109 nieruchomosci i 1 segment jednorodzinny) + 3.436,4 tys. zt
- nadwyzka na eksploatacji garazy + 57,1 tys. zt
Nadwyzka zaliczek na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania do rozliczenia z cztonkami
wynosi na 31.12.2024r. — 3.671,8 tys. zt.

Osiggniete za rok 2024 ,wyniki” (nadwyzka przychodéw nad kosztami) na dziatalnosci
eksploatacyjnej ( rozliczone zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ) sa
wyzsze od osiggnietej rdznicy w r.2023 o 912,9 tys. zI, natomiast nadwyzka dotyczaca energii
cieplnej jest nizsza od nadwyzki za rok 2023 0 451,7 tys. zi.

Za rok 2024 Spoldzielnia osiggnela zysk na pozostatej i finansowej dziatalnosci w wysokosci
941,7 tys. zt oraz uzyskata dochdéd z pozytkow nieruchomos$ci i z mienia Spoéldzielni
w wysokosci 1.263,3 tys. zl.

Dochod uzyskany z lokali uzytkowych wlasno$ciowych za rok 2024 — 40,9 tys. zt brutto
rozliczony z GZM w ramach rozliczen migdzyokresowych.

Dochdd uzyskany z pozytkéw nieruchomosci rozliczony zostanie zgodnie z art.5 ust.1 ustawy
spotdzielniach mieszkaniowych.

Laczny wynik bilansowy za 2024 r. brutto jest wyzszy od wyniku roku 2023 o 641,8 tys.zt
1 wynosi 2.205,0 tys. zt (zysk 2023r. — 1.563,2 tys. zl, zysk 2022r. — 1.233,7 tys. z}).

Pozytki z nieruchomosci uzyskane w roku 2024— 266,8 tys. zt (brutto), w roku 2023-239,5 tys.zt
a w roku 2022 — 168,6 tys. zt.

Na poziom zysku bilansowego wptyw przede wszystkim miat wysoki stan §rodkéw pieni¢znych,
oprocentowanie lokat bankowych oraz wyzsze wplywy z lokali uzytkowych.

W roku 2024 nie wystgpita strata na pozostatej dziatalnosci operacyjnej ( Baza).

Dziatalno$¢ Bazy zamyka si¢ zyskiem bilansowym w kwocie 110,6 tys. zt przy czym w roku 2023

- 10,3 tys. zt a w 2022 roku wystapita strata w wysokosci 22,9 tys. zt.

Osiagniety zysk bilansowy podlega opodatkowaniu zgodnie z ustawa o p.d.o.p.

Wynik bilansowy po opodatkowaniu stanowi nadwyzke bilansowg, ktora za rok 2024 wynosi
1.707,6 tys. zt (nadwyzka bilansowa za rok 2023 — 1.071,3 tys. zl, za rok 2022 — 899,5 tys. z}).

Osiagniety wynik bilansowy obejmuje :
- zysk z mienia Spoétdzielni oraz z pozostatej dziatalnosci

operacyjnej i finansowej (bez l.u. wlasnosciowych) 2.164,2 tys. zt (brutto )

1.707,6 tys. zt (netto)
minus zysk z pozytkdw nieruchomosci 169,5 tys. zt (netto)
zysk do podziatu 1.538,1 tys. zt

Podzial nadwyzki bilansowej za 2024 rok w kwocie 1.538,1 tys. zI dokonany zostanie decyzja
Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Natomiast uzyskane pozytki z nieruchomo$ci w kwocie netto 169,5 tys. zt rozliczone zostang
zgodnie z art.5 ust.1 UoSM z dziatalnoscig eksploatacyjng ( zwigkszenie przychodow
eksploatacyjnych w roku 2025 ) w nieruchomosciach, ktorych pozytki dotycza.
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Reasumujac stwierdzamy, ze bilans Spotdzielni w sposob syntetyczny przedstawia stan
posiadania oraz wszystkie zrodta finansowania majatku na dzien 31.12.2024r.
W okresie sprawozdawczym w poréwnaniu do dwoch lat poprzednich nastapit niewielki spadek
wartosci aktywow o 5,7 % w stosunku do 2023r., co w liczbach bezwzglednych wynosi
/-/ 4.353,5 tys. zl, natomiast do w poréwnaniu do 2022r. majatek trwaty zmalat 0 9.374,1 tys. zt
tj. 11,6%.

Obnizenie wartosci aktywow w okresie 2024 -2022 spowodowane zostato przede wszystkim:
- spadkiem wartosci rzeczowego majatku trwatego w zwiazku z:
- realizacjg postanowien ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie przenoszenia
wtlasnosci lokali oraz cz¢$ci wspdlnych nieruchomosci,
- obligatoryjnym umorzeniem rzeczowego majatku trwatego,
- zmniejszeniem warto$ci dlugo 1 krotkoterminowych rozliczenh mig¢dzyokresowych
(dot. remontow),
- zmniejszeniem warto$ci naleznych kapitatéw z tytulu wktadow dotyczacych ocieplen
budynkow wykonanych do 2007 roku.

- W strukturze aktywow ogoétem wzrost wystapit tylko w inwestycjach krotkoterminowych,
ktore w roku badanym wzrosty w stosunku do okresow poprzednich i stanowia odpowiednio
do 2023r. 0 23,2%, do roku 2022- 0 66,6%.

- Zrodtem finansowania aktywow trwatych sa fundusze wiasne, w Spotdzielni nie wystepuja
zobowigzania dlugoterminowe finansujace majatek trwaty.

- Warto$¢ naleznosci i zobowigzan diugoterminowych z tytulu kredytéw zaciagnigtych na
finansowanie budownictwa mieszkaniowego nie wystgpuja w Spotdzielni w zwigzku z
umorzeniem zadhuzenia wobec banku i budzetu na podstawie ustawy z dnia 30.11.1995r.

- Docieplenie budynkéw mieszkalnych przy wspoifinansowaniu pozyczka zaciagnieta w WFOSiGW
ktora dzigki przedterminowym sptatom wykazuje na dzien 31.12.2024r. saldo ,,0”. Udziat
zobowigzan dlugoterminowych w finansowaniu majatku zmalatl w stosunku do 2022r. i stanowi
wr. 2024 — 0,0%, w 2023r.0,4%, wr. 2022 — 2,7% warto$ci pasywow.

Na zmniejszenie tych zobowigzan duzy wplyw miaty przedterminowe sptaty pozyczek i ich
czgsciowe umorzenie.

Warto$¢ zobowigzan krotkoterminowych wzrosta w stosunku do roku 2022. Zobowigzania
uregulowane zostaly w 100% w styczniu 2025r. z wyjatkiem réznicy z zaliczek c.o. do rozliczenia
z cztonkami, ktorych rozliczenie nastapi po sezonie grzewczym.

- Wszystkie zobowigzania znajdujg pelne zabezpieczenie w posiadanych srodkach pienigznych.
Zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych jak réwniez ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych uzyskany wynik na dziatalnosci Spétdzielni w 2024 roku
zostal zaprezentowany w sposob okreslony w Stanowisku Komisji Standardow Rachunkowosci
wg wariantu I, to jest wynik za rok obrotowy tacznie z rozliczeniem w rachunku ciggnionym
nadwyzki lub niedoboru za rok ubiegty i tak:

-nadwyzka przychodow nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w kwocie
4.664,1 tys. zl jako rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne,

- nadwyzka przychodoéw nad kosztami eksploatacji lokali uzytkowych wtasnosciowych w kwocie
netto 31,5 tys. zt (40,9-9,4 podatek) jako rozliczenie migdzyokresowe bierne,

- nadwyzka zaliczek na pokrycie kosztow C.O. w kwocie 3.671,8 tys. zt stanowi zobowigzania
krétkoterminowe do rozliczenia z cztlonkami.

- zysk netto osiggniety na pozostatej dziatalnosci w kwocie 1.707,6 tys. zt powigkszyt w
pasywach bilansu warto$¢ funduszy wtasnych.
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- Z ogdlnej analizy bilansu za 2024 rok wynika , iz w strukturze majatku nastapito nieznaczne
przemieszczenie w poréwnaniu z rokiem 2023 pomiedzy aktywami trwatymi i obrotowymi
polegajace na zmniejszeniu udziatu majatku trwatego na korzys$¢ majatku obrotowego.

- Rachunek zyskéw i strat w uktadzie dynamicznym umozliwia ocene przyrostu lub spadku
poszczegbdlnych kategorii przychodoéw 1 kosztow.

W roku 2024 koszty dzialalnosci operacyjnej byly nizsze niz zakladano w planach
natomiast przychody netto ze sprzedazy byly wyzsze w stosunku do 2023 roku, czego efektem jest
osiggnicta nadwyzka przychodéw nad kosztami.

Taka relacja spowodowata, iz wynik na dzialalno$ci podstawowej za rok biezacy (bez wynikow
r. ub.) wykazuje nadwyzke przychodow nad kosztami w wysokos$ci 588,1 tys. zt oraz niedobor
przychod6éw nad kosztami w wysokos$ci 168,6 tys. zl.

Prawidlowy  obrot $rodkami wnoszonymi przez mieszkancOw Spoéldzielni oraz
racjonalna gospodarka w =zakresie zarzadzania zasobami  mieszkaniowymi umozliwito
uzyskanie nadwyzek na dzialalno$ci eksploatacyjnej jak réwniez zysku na pozostalej
dziatalnosci Spotdzielni.

Oceniajgc sytuacje finansowa Spotdzielni nalezy zwroci¢ uwage na wysoki, bo w latach
2022— 2024 ksztattujacy si¢ na poziomie ok. 71%, wskaznik unieruchomienia §rodkow.
Decydujacy wplyw na wysokos$¢ tego wskaznika ma duzy udzial majatku trwatego, w tym
budynkoéw i budowli, w aktywach bilansu. Wysoki poziom wskaznika unieruchomienia srodkow
jest charakterystyczny dla spétdzielczosci mieszkaniowe;.

Aktywa trwate zostaty sfinansowane funduszami wtasnymi.
Aktywa obrotowe wzrastajag w stosunku do 2022r. o 50,4% do 2023r. — 0 17,6% $wiadczy o tym,
iz w 2024 roku tempo zmian wartosci aktywow obrotowych bylo wyzsze niz tempo zmian

wartosci zobowigzan wobec pozostatych jednostek.

Wskazniki ptynnosci za rok 2024 wynosza:

- wskaznik ptynnosci finansowej I stopnia - 2,3 pkt.
- wskaznik ptynnosci finansowej II stopnia - 2,1 pkt.
- wskaznik ptynnosci II stopnia - 2,02 pkt.

Wskazniki te wskazuja na dobrg kondycje Spotdzielni na odcinku rozliczen finansowych.

8. Zjawiska pozytywnie wplywajace na sytuacj¢ finansowg Spotdzielni w roku 2024 to:

- wysoki stan wolnych $rodkéw pienieznych, co pozwolilo na terminowe regulowanie
wszystkich zobowigzan Spotdzielni oraz umozliwito dokonanie przedterminowych sptat
pozyczek na termomodernizacje,

- malejace zadtuzenie wewngetrzne Spotdzielni ( malejacy stan nie wniesionych kapitatow
z tytutu niesptaconych kredytéw oraz wktadow na ocieplenia),

- malejace zaangazowanie srodkéw Spotdzielni w finansowanie robot zwigzanych
z termomodernizacja (malejace rozliczenia migdzyokresowe),

- malejacy stan naleznos$ci z tytutu oplat za lokale mieszkalne 1 uzytkowe,

- oszczgdna 1 racjonalna gospodarka Zarzadu Spoétdzielni na odcinku kosztow dziatalnosci
eksploatacyjnej na co wskazujg wyniki (nadwyzka przychodow nad kosztami) na
wszystkich dzialalno$ciach).

Sytuacja finansowa i platnicza Spotdzielni w roku 2024 byta dobra.
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Stan majatkowy i finansowy na 31.12.2024 rok nie wskazuje na zagrozenie
kontvnuaciji dzialalno$ci w 2025 roku i latach nastepnych pomimo malejacego wskaznika
wartosci bilansowej Spoldzielni.

9.Na rok 2025 Zarzad wspolnie z Rada Nadzorcza podjal dzialania zmierzajace do
dalszego ograniczenia kosztow i uzyskania wyzszych wpltywow:

-w budynkach, w ktorych stan funduszu remontowego jest ,ujemny” — wykonywane
roboty remontowe ograniczone zostang tylko do robét niezbednych do funkcjonowania
budynku oraz podwyzszane beda odpisy na fundusz remontowy do wysokosci
umozliwiajgcej zrownowazenie funduszu w okresie 5-ciu lat,

- stawki oplat za eksploatacje i utrzymanie lokali oraz czesci wspolnych nieruchomosci
ustalone zostaly na rok 2025 przy zachowaniu wymogoéw okre§lonych w art.4 ust. 4!
pkt.1 UOSM (rozliczenie odrebne kazdej nieruchomosci) z zachowaniem pelnej
rownowagi ekonomicznej z uwzglednieniem przewidywanych ,,wynikow” za 2024 rok,

- kontynuowanie zalozen w zakresie wymiany dzwigéow osobowych w budynkach
XI kondygnacyjnych— finansowanie Srodkami wlasnymi w ramach funduszu remontow,

- poprawianie estetyki osiedli poprzez urzadzenie placow zabaw oraz zwiekszenie
nasadzen na osiedlach,

- podjecie dzialan w zakresie optymalizacji zuzycia energii cieplnej na wezlach ciepla —
zalozenie w roku 2025 modernizacji dwéch wezléw c.o.,

- wymiana wodomierzy w budynkach V kondygnacyjnych,

- przejecie przez Spoldzielni¢ wyposazenia w pojemniki na odpady — zakup i wymiana —
dzialanie to przyniesie okreslona obnizke kosztow eksploatacji.

10. Osiagniety za rok 2024 wynik finansowy — nadwyzka 1.707,6 tys. zl zostanie po
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie rozliczony z:
- wszystkimi nieruchomosciami z tytulu pozytkéw z mienia Spoéldzielni,
- nieruchomosciami z tytulu pozytkow z nieruchomosci,
- z funduszem zasobowym Spéldzielni,
- z funduszem na remonty.

- Stan Srodkow pieni¢znych na 31.12.2024r. pozwoli na utrzymanie plynnosci finansowej
oraz na rozwdéj Spoéldzielni.

11. Spoldzielnia w roku 2024 nie nabywala udzialow ( akcji wlasnych).

12. Spoldzielnia nie posiada oddzialow ( zakladéw). W Spéldzielni nie wystgpily
jakiekolwiek kontrakty powodujace powstanie aktywow finansowych, zobowiazan
finansowych albo instrumentow kapitalowych.

Wobec powyzszego w Spoldzielni nie wystapila potrzeba przyjecia celow i metod
zarzadzania ryzykiem finansowym.

13. Spoldzielnia nie prowadzi dzialalno$ci zwigzanej z ochrong Srodowiska.
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14. Sytuacje majatkowq i finansowq Spoldzielni obrazuje bilans za lata 2022 — 2024 oraz
zestawienie wskaznikow analitycznych charakteryzujacych sytuacj¢ ekonomiczno —
finansowgq.

15. Instrumenty finansowe.
W roku 2024 Spéldzielnia nie posiadala instrumentéw finansowych.

I. Pozyczki na termomodernizacje¢ zasobow mieszkaniowych zaciagniete w
Wojewodzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Lodzi
w kwocie 419,1 tys. zI splacone zostaly w calo$ci w miesigcu styczniu 2024 roku.

Piotrkow Tryb. dnia 14.02.2025r.

Zarzad Spoldzielni

Elektronicznie Elektronicznie
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