Zalacznik nr 1 do uchwaly Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego
w Piotrkowie Trybunalskim nr 6

z dnia 27.08.2024r.

REGULAMIN
MONTAZU INSTALACJI FOTOWOLTAICZNYCH ORAZ KLIMATYZATOROW
NA CZESCIACH WSPOLNYCH BUDYNKOW ZARZADZANYCH PRZEZ
SPOLDZIELNIE IM. J. SLOWACKIEGO W PIOTRKOWIE TRYBUNALSKIM

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1. ,,Spéldzielni” - rozumie si¢ przez to Spodldzielnie Mieszkaniowa im. J. Stowackiego
w Piotrkowie Trybunalskim.

2. ,lokalu” - oznacza to zardwno kazdy lokal niebedacy lokalem przeznaczonym na pobyt
staty ludzi wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz kazdy lokal przeznaczony na staly
pobyt ludzi wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

3. ,,wlascicielu lokalu” - rozumie si¢ przez to osobe posiadajacg tytul prawny do danego
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

4. ,uzytkowniku lokalu” - rozumie si¢ przez to osobe¢ faktycznie korzystajaca z lokalu, ktéra
nie musi posiada¢ do niego tytutu prawnego.

5. ,,czesciach wspdlnych budynku” - rozumie si¢ przez to czgs¢ budynku, ktéra nie stuzy do
wylacznego uzytku wiascicieli mieszkan lub pomieszczen w tym réwniez elewacje i dach
budynku,

6. CRO — rozumie si¢ przez to Centralny Rejestr Operatoréw tj. elektroniczng baz¢ Kart
Urzadzen chlodniczych pracujacych w oparciu o syntetyczne czynniki (przekraczajace ilos¢ 3
kg lub 5 ton ekwiwalentu ). Operatorzy urzadzen maja obowigzek je zarejestrowac.

7. WLZ - rozumie si¢ przez to wewnetrzng lini¢ zasilajaca.

8. Spoldzielni — rozumie si¢ przez to Zarzad Spoétdzielni.

II. SZCZEGOLOWE ZASADY MONTAZU INSTALACJI FOTOWOLTAICZNYCH
W LOKALACH

§2.

1. Wykonanie i eksploatacja instalacji fotowoltaicznej zwanej dalej instalacja w lokalu sg
mozliwe wylgcznie po wcezesniejszym uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni. O zgode na
wykonanie instalacji fotowoltaicznej w lokalu moze ubiega¢ si¢ wylacznie wlasciciel lokalu.

2. Montaz paneli fotowoltaicznych, stanowigcych integralng cz¢s¢ ww. instalacji na czgsciach
wspélnych budynku, jest mozliwy wylacznie na balustradach loggii, balkonu lub tarasu

przynaleznych do danego lokalu.

3. Montaz indywidualnych paneli fotowoltaicznych w/na innych cze$ciach wspdlnych
budynku (np. elewacja, dach) jest zabroniony.
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4. Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem dokumentacji technicznej, montazem
i eksploatacjg instalacji fotowoltaicznej ponosi wnioskodawca.

5. Szkody powstate wskutek montazu, eksploatacji lub awarii przedmiotowej instalacji
obcigzaja wlasciciela lokalu.

6. Dopuszcza si¢ jedynie stosowanie instalacji z odpowiednimi aprobatami, atestami
I dopuszczeniami do stosowania w budownictwie.

7. Plaszczyzna paneli nie moze odchyla¢ si¢ o wigcej niz 30° od plaszczyzny pionowej
balustrady.

8. Wiasciciel lokalu zobowigzany jest do demontazu paneli fotowoltaicznych na zadanie
Spotdzielni w przypadku konieczno$ci przeprowadzenia prac remontowych lub naprawczych
budynku.

9. Wiasciciel lokalu wyposazonego w instalacj¢ fotowoltaiczng jest zobowigzany do jej:

9.1. Eksploatacji zgodnie z przeznaczeniem, instrukcja producenta oraz obowigzujacymi
przepisami;

9.2. Konserwacji oraz dokonywania biezacych przegladow zgodnie z wymaganiami
producenta oraz obowigzujgcego prawa (art.62 ust.1 pkt.1 lit. a ustawy Prawo budowlane);
9.3. Kontroli stanu technicznego konstrukcji wsporczej, balustrady oraz paneli
fotowoltaicznych oraz kazdorazowo co najmniej organoleptycznie w razie wystapienia
czynnikow zewnetrznych oddziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem czlowieka
lub sil natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, silne wiatry, intensywne opady
atmosferyczne, w wyniku ktérych moze nastapi¢ uszkodzenie instalacji lub bezposrednie
zagrozenie takim uszkodzeniem, powodujace =zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

9.4. Umozliwienia przedstawicielom Spotdzielni kontroli stanu technicznego instalacji i jej
elementow mocujacych w przypadku zaistnienia watpliwosci co do nalezytego stanu
technicznego.

9.5. Niezwlocznej naprawy w przypadku wystagpienia awarii.

§ 3.

1. Uzyskaniu zgody Spotdzielni na montaz paneli fotowoltaicznych wraz ze zwiazang z tym
instalacja wymaga zlozenia przez wilasciciela lokalu pisemnego wniosku. Wzér wniosku
okresla zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

2. Do wniosku o zgod¢ na montaz instalacji fotowoltaicznej nalezy zataczy¢:

2.1. Projekt instalacji elektrycznej i1 odgromowej (jesli typ instalacji tego wymaga)
wykonanego zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami prawa przez osobe posiadajaca
stosowne uprawnienia;

2.2. Projekt uwzgledniajacego rozmieszczenie paneli;

2.3. Opis konstrukcji wsporczej. Projekt konstrukcyjny konstrukcji wsporczej sporzadzony
przez osobe posiadajaca uprawnienia konstrukcyjno-budowlane wraz z uwzglgdnieniem
obcigzenia balustrady w przypadku instalacji wymagajacej ingerencji w konstrukcje
balustrady;
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2.4. W przypadku instalacji fotowoltaicznej z przytagczeniem do sieci energetycznej (on-grid)
dodatkowo wnioskodawca zobowigzany jest do:

a) Uzyskania zgody operatora sieci energetycznej, jesli jest ona wymagana;

b) Wykonania projektu instalacji elektrycznej WLZ (od mieszkania do rozdzielni licznikowej)
przez osobe posiadajgcg stosowne uprawnienia , jesli instalacja taka jest konieczna;

c) Wykonania instalacji elektrycznej od lokalu do rozdzielni licznikowej w lokalu wraz
z dostosowaniem  istniejacej  rozdzielni  licznikowej do  montowanego licznika
dwukierunkowego, jesli jest to konieczne;

2.5. Dowody potwierdzajace, ze elementy mocujace posiadajg certyfikat spelniania wymagan
budowlanych pod konstrukcje fotowoltaiczng zgodnie z PN EN 1090-1,2:2012;

2.6. Inne dokumenty zagdane przez Spoétdzielni¢ niezbedne do rozpatrzenia wniosku.

§ 4.

W przypadku gdy wniosek nie spelnia warunkéw formalnych, o ktéorych wyzej mowa
Spotdzielnia w czasie nie dluzszym niz 30 dni od daty jego wptynigcia, informuje pisemnie
wnioskodawce o konieczno$ci uzupetienia wniosku o brakujace informacje lub dokumenty
nie pdzniej niz w ciggu 21 dni od daty odebrania zawiadomienia.

§ 5.

Spotdzielnia wyda stosowna zgod¢ wraz z indywidualnymi warunkami technicznym
W terminie nie dluzszym niz 30 dni od daty wptynigcia wniosku spekniajagcego wymogi
okreslone niniejszym regulaminem lub nie dtuzszym 30 dni od daty uzupehienia brakujacych
dokumentéw/informacji. = W uzasadnionych przypadkach Spoéldzielnia moze odmowic
wydania zgody na montaz instalacji fotowoltaicznej.

§ 6.

1. Po zakonczeniu montazu instalacji fotowoltaicznej, wnioskodawca zobowigzany jest
dostarczy¢ w terminie 14 dni kopie ponizszych dokumentow:

1.1. Oswiadczenia lub innego dokumentu wydanego przez wykonawce instalacji o wykonaniu
robot zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie zasadami sztuki (nie dotyczy instalacji
przeznaczonych do samodzielnego montazu).

1.2. Protokét z badania ochrony przeciwprzepigciowej, przeciwporazeniowej oraz ochrony
odgromowej albo dowodu, ze instalacja nie wymaga takiej ochrony.

§7.

Spotdzielnia moze cofnag¢ wiascicielowi lokalu lub jego nastgpcy prawnemu zezwolenie na
montaz instalacji fotowoltaicznej w przypadku utrzymywania instalacji w nienalezytym stanie
technicznym stwarzajacym zagrozenie dla zdrowia 1 zycia ludzkiego oraz mienia. Cofnigcie
zezwolenia wymaga zachowania formy pisemnej oraz uzasadnienia.

§ 8.

W przypadku zbycia lokalu, dotychczasowy wlasciciel jest zobowigzany do poinformowania
nowego dysponenta lokalu o obowigzkach i1 zasadach zwigzanych z eksploatacja istniejacej
instalacji fotowoltaicznej.
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I11. SZCZEGOLOWE ZASADY MONTAZU URZADZEN KLIMATYZACYJNYCH

§9.

1. Zgoda na montaz klimatyzatora moze by¢ wydawana wylacznie na pisemny wniosek
(podanie) skierowany przez zainteresowanego uzytkownika lokalu do Spétdzielni wg wzoru
okreslonego w =zalagczniku nr 2 do regulaminu. Do zalatwienia wniosku stosuje si¢
odpowiednio przepisy § 41 § 5.

2. Zamontowanie kazdego kolejnego klimatyzatora wymaga oddzielnego pozwolenia.
§ 10.

1. Urzadzenia zewngtrzne klimatyzatorOw mozna montowaé jedynie w loggiach lub na
balkonach w miejscu umozliwiajacym swobodny przeplyw powietrza.

2. Niedopuszczalny jest montaz klimatyzatora:
2.1. na $cianach zewngtrznych budynkow,

2.2. na balustradach balkonéw,

2.3. na dachach budynkow.

3. W przypadku lokali nie posiadajacych loggii lub balkonow dopuszczalne jest
zamontowanie urzadzenia klimatyzatora na $cianie zewnetrznej budynku.

§11.

Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na montaz klimatyzatora, o ile zostang spetnione nizej
okreslone warunki:

1. Jednostka zewngtrzna powinna by¢ zamontowana tylko i wytacznie w taki sposob, aby nie
uszkodzi¢ elewacji budynku.

2. Urzadzenie powinno by¢ zamontowane na specjalnych podporach thumiagcych drgania

1 przenoszacych obcigzenia uzytkowe urzadzenia.

3. Przejscia przez $ciany powinny by¢ wykonane w sposob nie naruszajacy elementéw
konstrukcyjnych budynku (nadproza) i posiada¢ izolacje¢ przeciwwilgociowa i termiczng.

4. Odprowadzenie skroplin powinno by¢ wykonane wylgcznie w obrebie mieszkania lub
loggii/balkonu do pojemnika na skropliny, ktory powinien by¢ systematycznie oprozniany.

5. Niedopuszczalne jest odprowadzanie skroplin na zewnatrz bezposrednio na posadzke
logii/balkonu lub na elewacj¢ budynku.

6. Zabrania si¢ chowania w $ciany zewnetrzne budynku lub pod warstwe ociepleniowa
instalacji zwigzanych z klimatyzatorem.

7. Montaz przewoddow 1 urzadzen klimatyzacji powinien by¢ wykonany jako rozwigzanie
docelowe (nie dopuszcza si¢ stosowania rozwigzan tymczasowych i prowizorycznych).

8. Podlaczenie urzadzenia do instalacji elektrycznej lokalu winno uwzglednia¢ moc
elektrycznag klimatyzatora oraz przydzial mocy wynikajacej z umowy z Zaktadem
Energetycznym. Spotdzielnia zaleca stosowanie klimatyzatorow o klasie energetycznej A++

I mocy chtodniczej nie wigkszej niz 3,5 kW co odpowiada mocy elektrycznej 1 kW.

9. Montazu klimatyzatora powinna dokona¢ firma specjalistyczna zgodnie ze sztuka
budowlang i zasadami montazu tego typu urzadzen oraz Dokumentacja Techniczno -
Rozruchowg danego urzadzenia.

10. Dopuszcza si¢ jedynie stosowanie klimatyzatoréw posiadajacych dokument dopuszczenia
do stosowania w budownictwie. Jezeli w klimatyzatorze jest powyzej 3 kg substancji
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kontrolowanych operator (wlasciciel) ma obowigzek rejestracji w CRO oraz sporzadzenia
Karty Urzadzenia.

11. Klimatyzator musi spetnia¢ warunki przepisow i norm w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku.

12. Po zakonczeniu prac uzytkownik lokalu ma obowigzek zgloszenia Spoétdzielni montazu
klimatyzatora w terminie do 7 dni od momentu zamontowania.

13. Zgloszenie Spoéldzielni wykonania montazu klimatyzatora nast¢puje na pisSmie oraz
wymaga zalaczenia dokumentu montazu przez podmiot posiadajacy stosowne uprawnienia.

§12.

Spoétdzielnia moze cofng¢ zgode na montaz klimatyzatora oraz nakaza¢ jego demontaz
w przypadkach, gdy:

1. Montaz klimatyzatora nie zostal w ustalonym terminie zgtoszony do Spéidzielni wraz ze
stosownymi dokumentami;

2. Zamontowany klimatyzator 1 sposéb jego montazu nie spetniajg obowigzujacych wymogoéw
technicznych;

3. Jednostka zewnetrzna klimatyzatora przekracza dopuszczalny poziom hatasu wedlug
obowiazujacej normy okreslonej rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (j.t. Dz.U. z 2014 r.
poz,112) tj. 45 dB w nocy, 55 dB w ciggu dnia;

4. Klimatyzator zostal zamontowany bez zgody Spo6tdzielni.

§13.

Wszelkiego rodzaju szkody wynikte z pracy, awarii lub sposobu montazu klimatyzatora
obcigzaja bezposrednio wiasciciela lokalu 1 zarazem zobowigzuja do natychmiastowego ich
usuni¢cia a w uzasadnionych przypadkach do demontazu klimatyzatora.

§ 14.

1. Ubiegajacy si¢ wiasciciel lokalu o pozwolenie na montaz klimatyzatora:

1.1. Ponosi petng odpowiedzialno$¢ wobec 0sob trzecich zwigzang z odpowiednim
zamocowaniem i uzytkowaniem klimatyzatora;

1.2. Ponosi pelng odpowiedzialno$¢ cywilng wobec Spoidzielni za powstate uszkodzenia
budynku w trakcie uzytkowania zamontowanego klimatyzatora, w tym uszkodzenia lub
zabrudzenia elewacji budynku, okien i balustrad innych lokali w budynku;

1.3. Zobowiagzuje si¢ do prowadzenia na wlasny koszt biezacej konserwacji zamontowanego
klimatyzatora i konstrukcji mocujgcej oraz utrzymywanie klimatyzatora a takze konstrukcji
mocujgcej w nalezytym stanie technicznym w tym do dbania o zachowanie estetycznego
wygladu cato$ci zamontowanych urzadzenia;

1.4. Zobowiazuje si¢ na kazde wezwanie Spotdzielni do umozliwienia jej upowaznionym
pracownikom przeprowadzenia kontroli sposobu montazu 1 warunkow eksploatacji
klimatyzatora.

2. Na kazde pisemne wezwanie Spotdzielni zwigzane z konieczno$ciag wykonania robot
remontowych na elewacji budynku (np. ocieplenie $cian zewngetrznych budynku), whasciciel
lokalu zobowigzany jest do demontazu klimatyzatora we wlasnym zakresie wraz

z konstrukcja mocujaca. W przypadku nie wykonania tego obowigzku wilasciciela lokalu
obcigzaja koszty demontazu klimatyzatora wykonanego przez inne osoby prawne lub
fizyczne na zlecenie Spotdzielni albo przez stuzby techniczne Spotdzielni.
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3. W przypadku nie wywigzywania si¢ z obowigzkoéw, o ktorych mowa w ust.l pkt 3
Spotdzielnia moze nakaza¢ w trybie pilnym demontaz klimatyzatora.
IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§15.

Zgode na montaz instalacji fotowoltaicznej - klimatyzatora udziela Zarzad Spotdzielni.
Odmowa udzielenia zgody wymaga uzasadnienia.

§ 16.
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie zastosowanie majg przepisy Prawa
budowlanego, Prawa ochrony §rodowiska ,Prawa spotdzielczego oraz postanowienia Statutu

oraz odpowiednie normy prawne regulujace problematyke instalacji fotowoltaicznych badz
klimatyzacyjnych.
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