Zalgcznik do Uchwaly nr g‘
Rady Nadzorczej z dnia 15.12.2022 r.

Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej
dostarczonej do lokali mieszkalnych dla celow centralnego
ogrzewania i podgrzewania wody oraz zasady ustalania
zaliczek na pokrycie tych kosztow

w Spéldzielni Mieszkaniowej im. J. Slowackiego w Piotrkowie Tryb.

I. Podstawa prawna:

Podstawe niniejszego regulaminu stanowia nast¢gpujace akty normatywne:

1.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r., poz. 1385 ze
zm.).

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o Efektywnosci Energetycznej (Dz.U. z 2021 r., poz.
2166 ze zm.).

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spéldzieleze (Dz.U. 2 2021 1., poz. 648).
Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. z 2020 r., poz.2028).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 r,,
poz.1208),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie
okre$lenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz.U. nr 8, poz. 70),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 22022 r., poz. 1225 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu I Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunk6w ustalania technicznej mozliwoéci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej] wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r., poz. 2273),
Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczeg6lowych
zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w cieplo
(Dz.U. 22020 r., poz. 718 ze zm.).

10. Postanowienia normy PN-EN-835:1994 ,Podzielniki kosztow ogrzewania do

rejestrowana zuzycia ciepta przez grzejniki. Przyrzady niezasilane energia
elektryczna.

11. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb.

I1. Postanowienia ogélne.

1.

2.

Regulamin okresla jednolite zasady rozliczania kosztéw zakupu energii ciepinej na
potrzeby centralnego ogrzewania oraz dla celow podgrzania wody.
Koszty energii cieplnej stanowig wylacznie wydatki zwiazane z zakupem cnergii,
wynikajgce z faktur dostawcy energii cieplne) i obejmuja:
a) oplate stalg za zaméwiong moc cieplna dla celéw c.0. i c.w. wyrazong w zl za
MW oraz inne oplaty okre$lone w umowie z dostawca ciepla;



b) oplatg zmienng za faktycznie pobrang energi¢ cieplng wyrazong w zt za 1 GJ
ustalong na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych w wezlach.
3. Wrynikajace z faktur dostawcy ciepla koszty zakupu energii cieplnej dzieli si¢ na:
a) koszty podgrzania wody — przyjmujac zuzycie energii cieplnej (ilos¢ GI)
potrzebnych do podgrzania 1 m” wody, ustalonej w oparciu o wskazania
cieptomierzy zamontowanych w wezle;

b) koszty energii dla celéw c.o. — stanowig réznice miedzy pelng kwota
obcigZenia za pobrang energi¢ a kwote przypadajaca na koszty podgrzania
wody (pkt.3a);

¢) koszty zwiazane z oplata stala za energie cieplng ujete w fakturze dostawcy
podlegaja rozliczeniu wg éredniej mocy przypisanej w dokumentac)
technicznej dla instalacji grzewczej i dzielone sg na;
o 80% koszty mocy zaméwionej dla celéw centralnego ogrzewania,
e 20% koszty mocy zamowionej dla celdw podgrzania wody;

d) koszty zakupu energii cieplnej {optata stala i oplata zmienna) dla budynkéw,
w ktorych znajdujg si¢ lokale uzytkowe wbudowane rozlicza si¢ wg kubatury
lokali mieszkalnych i uzytkowych.

4. Ustala si¢ organizacyjng jednostke rozliczeniowa dla:

a) oplaty stalej — wezel c.0. z dalszym podzialem na budynki mieszkalne
wielorodzinne, zalezne od ilo$ci zamoéwionej mocy na poszczegblne wezly i
budynki (nieruchomosci);

b) kosztéw zmiennych faktycznego zuZycia energii ciepinej dla celéw
podgrzania wody — budynki lub zespoty budynkéw w przypadku ich zasilania
z wezléw grupowych;

¢) kosztéw zmiennych za faktyezne zuzycie energii cieplnej dla celéw C.O. —
budynki a w przypadku, gdy budynki zasilane s3 z wezla grupowego z
zastosowaniem podzialu kosztow na poszczegdlne budynki wg wskazan
cieplomierzy w tych budynkach.

5. Ustala si¢ okresy rozliczeniowe dla:

a) kosztow stalych zaréwno dla celdéw ogrzewania jak i dla celéw podgrzania
wody — okresy rozliczeniowe przyjete dla rozliczenia kosztéw zmiennych;

b) kosztow zmiennych dla celow podgrzania wody — na dziefi zmiany ceny wody
lub na dzien 30.06. i 31.12. kazdego roku;

¢) kosztow zmiennych dla celéw centralnego ogrzewania — sezon grzewczy
trwajacy od 1.VI — 31.V roku nastgpnego (12 miesigcy).

6. Za lokal opomiarowany (mieszkalny, uzytkowy) przyjmuje si¢ lokal wyposazony
w urzadzenia shuzace do indywidualnych rozliczen:

a) dla centralnego ogrzewania:

e cieplomierze indywidualne (logotermy);
e wyparkowe podzielniki kosztéw ogrzewania na wszystkich grzejnikach (za
wyjatkiem lazienek);

b) dla zuzycia wody (dla wszystkich punktéw poboru wody):

* wodomierze zimnej wody;
e wodomierze cieplej wody.

7. Za lokal nie opomiarowany (mieszkalny, uzytkowy) przyjmuje si¢ lokal nie
wyposazony w urzgdzenia o ktérych mowa w pkt.6 dla co najmniej jednego grzejnika
lub punktu poboru wody lub lokal, ktéry posiada te urzadzenia, lecz:

a) bez waznej cechy legalizacyjnej w przypadku wodomierzy i cieplomierzy;

b) podzielniki nie sa zgodne z systemem rozliczeniowym firmy ,,Brunata”.

8. Za lokal nieodczytany przyjmuje si¢ lokal, w kiérym w wyznaczonych przez
Spotdzielnig terminach podanych do wiadomosci lokatoréw przez wywieszenie na
klatce schodowej nie doszlo z przyczyn nie lezgcych po stronie Spéidzielni do
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10.

11.

12.

13.

odczytania wskazan urzagdzenn do indywidualnych rozliczen kosztéw ogrzewania
lokalu.

Za powierzchnig ogrzewang centralnie do celow indywidualnych rozliczen kosztéw
ogrzewania przyjmuje sie powterzchni¢ uzytkowg lokali, w ktérych zainstalowany jest
co najmniej jeden grzejnik lub pion grzewczy (,.$wiecowy™) oraz powierzchnig
uzytkows pomieszczen nie posiadajgcych w/w urzadzeni a wehodzacych w skiad tych
lokali (przedpokoje, sanitariaty, lazienki) i ogrzewanych posrednio przez wymiang
powietrza ogrzanego cieplem z sasiednich pomieszczen przynaleznych do danego
lokalu.

Do powierzchni ogrzewanej centralnie nie wlicza si¢ balkonow, loggii, tarasow,
piwnic lokatorskich, wozkowni (nie wyposazonych w urzadzenia centralnego
ogrzewania) itp. a takze powierzchni piwnic przynaleznych do lokali uzytkowych,
jesli pomieszczenia te.nie sg wyposazone w urzgdzenia centralnego ogrzewania oraz
nie moga by¢ ogrzewane posrednio cieptem z przyleglych pomieszczen przynaleznych
do danego lokalu.

Za lokale objete centralng dostawg cieplej wody uzytkowej uwaza si¢ lokale,
w ktorych jest przynajmniej jedno ujecie c.w.u. dostarczanej centralnie.

Za rozliczeniowa jednostke organizacyjng (r.j.0.) rozliczania kosztéw zakupu energii
cieplnej oraz rozliczania zuzycia wody przyjmuje si¢ budynek lub zespot budynkow
zasilanych z jednego wezla cieplnego.

Ustala si¢ nastepujace jednostki rozliczania:

a) dla koszow stalych dla c.o.1c.w.u. - z¥/m’ p.u.

b) dla kosztéw zmiennych pomieszczen wspélnych ogdlnego - Zm’ p.u.
uzytku dla c.o.

¢) dla kosztéw zmiennych lokali nie opomiarowanych dla c.o. - zZ¥m’ p.u.

d) dla kosztéw zmiennych lokali opomiarowanych dla c.o. - zi/j.p.

gdzie j.p. oznacza jednostke¢ pomiarowa zastosowanego
urzgdzenia do indywidualnego rozliczania kosztéw energii

cieplej:
¢ dla z.w. oraz c.w.u. (wodomierze) -1m’
e diac.o.
o cieptomierze -1GlJ
o wyparkowe podzielniki kosztow - 1 jednostka

(Ipkt)

II1. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania.

1.

3.

Rozliczenia lokali wyposazonych w urzadzenia do rozliczen indywidualnych w trakcie
okresu rozliczeniowego dokonywane sa po zakonczeniu sezonu grzewczego (II pkt.5)
i dokonaniu odczytéw, o ktérych mowa w rozdziale IX pkt B.

Dla budynkdéw zasilanych w energi¢ cieplna ze wspdinego wezla cieplnego danej r.j.o.
dodatkowo opomiarowanych cieplomierzami (podlicznikami) zuzycia ciepla na
potrzeby c.o. koszty zmienne pomieszczenn wspolnych ogdlnego uzytku oraz koszty
zmienne do indywidualnych rozliczen ogrzewania lokali ustala si¢ odrgbnie dla
kazdego wydzielonego w r.j.0. budynku.

Dla lokali uzytkowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, zasilanych
w energie cieplng bezposrednio ze wspdlnego wezla cieplnego danej r.j.0. niezaleznie
od lokali mieszkalnych, dodatkowo opomiarowanych cieplomierzami (podlicznikami)
zuzycia energii cieplnej na potrzeby c.o., koszty zmienne pomieszczen wspdlnych
ogbnego uzytku oraz koszty zmienne do indywidualnych rozliczen ogrzewania lokali
ustala sie odrebnie dla lokali uzytkowych i lokali mieszkalnych w danej r.j.0.

Do przeliczenia wskazan zuzycia ciepla podzielnikéw kosztéw shuzacych do
indywidualnych rozliczen kosztéw ogrzewania maja zastosowanie wspdlczynniki
korygujgce poloZzenia mieszkania LAF obliczone na podstawie projektowych strat



ciepta poszczegélnych lokali mieszkalnych. Wspdlczynniki korygujace polozenia
mieszkania uchwalane sa przez Rade Nadzorczg w formie zalgcznika do regulaminu.
Dla lokali uzytkowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych zasilanych
z wezlow cieplnych budynkéw mieszkalnych nie stosuje si¢ wspolczynnikow
korygujacych.

5. W przypadku, gdy w rozliczanym lokalu nastepuje w trakcie okresu rozliczeniowego
wymiana uszkodzonego podzielnika rozliczenie danego pomieszczenia jest
realizowane wg nast¢pujacych zasad:

a) jesli wymiana uszkodzonego podzielnika nastgpuje w okresie grzewczym,
przyjmuje sic w danym pomieszczeniu wskazania szacowane na podstawie
zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem tendencji
zuzycia w biezgcym okresie rozliczeniowym na pozostalych podzielnikach
w rozliczanym.lokalu,

b) jezeli brak jest wskazan podzielnikéw z poprzedniego okresu rozliczeniowego,
przyjmuje sie wskazania w wysokosci srednich wskazan z pozostalych
podzielnikéw w rozliczonym lokalu w przeliczeniu na moc danego grzejnika.

6. Do rozliczenn lokali nie opomiarowanych z winy uzytkownika w budynkach
opomiarowanych oraz w lokalach opomiarowanych, w ktorych nastagpit samowolny
demontaz grzejnika bez wiedzy i zgody Administracji Osiedla przy ustalaniu kosztow
zmiennych ogrzewania ma zastosowanie zasada przypisanej ilosci punktow zalezne)
od ilosci zeberek, ich typu i mocy w poszczegolnych grzejnikach ustalonych
woparciu o grzejniki z kontrolnym cieplomierzem i kontrolnymi podzielnikami
kosztéw z zastosowaniem wspdlczynnikéw korygujacych z tytulu polozenia lokalu
w bryle budynku (LAF).

7. Jezeli uzytkownik lokalu nie udost¢pni wlascicielowi lub zarzadcy budynku
cieptomierzy, wodomierzy lub urzadzenn umozliwiajacych indywidualne rozliczanie
kosztéw nie bedacych przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepisow
metrologicznych, w celu dokonania ich odczytu, albo uzytkownik iokalu dokona
ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafalszowania jego pomiaru lub
wskazafi, wlasciciel lub zarzadca budynku moze:

a)} dochodzié¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo

b) obcigzy¢é uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami
ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartosci kosztéw
ogrzewania: m’ kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu
uzytkowanego albo m® powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni
lokalu uzytkowanego.

8. Ustala si¢, ze¢ odszkodowanie od uzytkownika dochodzone begdzie w wysokosci
ustalone) zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

a) koszty stale (optata stala oraz koszty zmienne stale) ustala si¢ na zasadach
okreslonych niniejszym regulaminem;

b) koszty zmienne c.o. zostang wyliczone w oparciu o maksymalny jednostkowy
koszt zmienny obliczony dla danego lokalu.

IV. Rozliczenie kosztow energii cieplnej.

1. Rozliczeniu z uzytkownikami lokali podlegaja:
a) koszty zakupu energii cieplnej zaréwno dla celéw ogrzewania jak i dla celéw
podgrzania wody i tak:
¢ koszty c.o. (zmienne, zalezne od zuzycia GJ) obejmujg zuzycie ciepla na
ogrzewanie budynku w jednostkach fizycznych (GJ) oraz koszt tego
zuzycia w ziotych na podstawie otrzymanych faktur od dostawcy ciepla;
b) koszty state za moc zamdéwiong dla celéw c.o. i c.w.
2. Rozliczenie kosztow zmiennych c.o. prowadzone w systemie opomiarowanym
w danej jednostce organizacyjnej dokonane jest wedlug podziatu na:



a) koszty zmienne stale — obejmuja procentowy udzial w kosztach ogrzewania
catego budynku — kosztow ciepta przeznaczonego na ogrzewanie klatek
schodowych, korytarzy, tazienek itp. oraz grzanie piondéw grzewczych
i przenikanie ciepla przez przegrody mig¢dzy lokalami i stanowig minimalny
zmienny koszt zakupu ciepta koniecznego do utrzymania w pomieszczeniach
temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowej wynoszacej +16 °C.
Wykaz procentowego udzialu kosztéw zmiennych stalych w kosztach
zmiennych ogrzewania budynku okre§la minimalne zuzycie ciepla na cele
grzewcze w  lokalach mieszkalnych oraz czesciach  wspdélnych
nieopomiarowanych stanowi zatgcznik nr 1 do regulaminu 1 jest podstawa do
obliczania kosztéw stalych ogrzewania. Wyzej wyliczane koszty ogrzewania
rozlicza sie na m? pow. uzytkowej.

b) koszty zmienne c.o. podlegajace rozliczeniu na jednostki obliczeniowe
(punkty) — stanowig rdznic¢ miedzy kosztami c.o. wynikajgcymi z faktury
dostawcy a kosztami zmiennymi statymi o ktérych mowa w pkt.2a
Tak ustalone koszty podlegaja rozliczeniu na ilo§¢ odczytanych punktow
(z podzielnikow) skorygowanych o wspotczynnik ,,LAF”.

Ustalone koszty zmienne podzielone przez ilo$¢ skorygowanych punktow
z budynku daja wartos¢ 1 jednostki obliczeniowej (wartos¢ 1 pkt.), ktdra
stanowi podstawg do obliczenia kosztow zuzycia C.O. w lokalu.
3. Rozliczenie kosztéw statych za moc zamowiong :
Oplata stala ustalana na podstawie faktur dostawcy ciepla rozliczanej zgodnie
z rozdziatem II pkt 3 lit.d) stanowi oplate za gotowos¢ dostarczania ciepla w ciggu
calego roku do lokali. Koszty stale za moc podzielone przez powierzchnig¢ uzytkowa
grupy lokali daja wskaznik kosztu 1 m” kazdego lokalu w budynku, ustalonego wg
wzoru:

(Ks - Kscw) xP pow. lokalu
Kscol =

z Ppow. uzytk. budynku

Ks — catkowite koszty stale za moc zaméwienia
Kscw — koszty stale za moc dla podgrzania wody
Kscol — koszty stale za moc zaméwiong za lokal

4. Ustalana ilo$¢ zuzytych jednostek ciepta (Gl) w danej jednostce organizacyjnej na
podstawie faktycznego =zuzycia ciepla wynikajgcego z wskazan urzadzen
pomiarowych zainstalowanych w weZle cieplnym i faktur dostawcy rozliczana jest na:

a) koszty zmienne state ogrzewania rozliczane na powierzchni¢ uzytkows lokali
wg wWzoru:

Ko X W% x Ppow. mieszkaf

chos {min. koszt zakupu ciepla) =
z Ppow. mieszk. w jedn. org.

K;cos — koszt zmienny staly ogrzewania rozliczany na m2 (minimalny koszt zmienny zakupu
ciepta dla danego lokalu)

Kzco — calkowite koszty zmienne zakupu ciepla dla celéw c.o.

W% — procentowy udzial w kosztach czedci wspSlnych w bryle budynku dla danego budynku

P pow. mieszka. — poWierzchnia mieszkania -

2P pow. mieszk. w jedn. org. — POWierzchnia mieszkan w jednostce organizacyjne;j.



b) koszty zmienne ogrzewania przypadajace na jednostke obliczeniowa:

(cho —~2 chos) X Ipwiok X LAFox.

K —
z IpLAF w calej jednost.org.

Kzcop — koszt ogrzewania przypadajacy na punkt w lokalu

Kzco — catkowite koszty zmienne zakupu ciepla dla celéw c.o.

X K,cos — suma kosztow zmiennych statych w jednostce obliczeniowej

Ip w10k — 1l0$¢ punktéw odczytanych w lokalu

LAF — wspélczynnik korygujacy z tytutu potozenia lokalu

2. ID LAF w catej jednost. org — 1108¢ punktéw odczytanych i skorygowanych wspédlczynnikami
w calej jednostce organizacyjnej

5. Mieszkania wyposazone w cieplomierze (liczniki ciepta):
1) Zuzycie energii cieplnej dla celow c.o. w tych mieszkaniach rozliczana jest wg
wskazan cieptomierzy indywidualnych.
2) Podstaweg rozliczenia stanowi zuzycie zmierzone cieplomierzem w wezle cieplnym.
3) Koszt zuzycia energii cieplnej stanowi iloé¢ GJ odczytanych z cieplomierza na
wezZle i przeliczony na zlotéwki wykazany w fakturze dostawcy energii cieplnej.
4) Koszt zakupu energii cieplnej dzielony jest na koszt dla celow podgrzana wody
(zgodnie z rozdz. 11 pkt.3 regulaminu) oraz koszt zakupu energii dla celéw c.o.
5) Rozliczenie kosztow c.o. przedstawia si¢ jak nizej:
a) ustalenie kosztéw zmiennych statych przypadajacych na ogrzewanie cz¢sci
wspdlnych (klatki schodowe ogrzewanie pionami) w wysokosci okreslonej
w zalagczniku nr 1.

K, X W% x Pow. uzytk. lok.

chos {min. koszt zakupu ciepla) =

X Pow. uzytk. mieszk. w bud.

K cos — koszt zmienny staly ogrzewania rozliczany na m2 (minimalny koszt zmienny zakupu
ciepia dla danego lokalu);

Kzco — catkowite koszty zmienne zakupu ciepta dla celéw c.0.;

W% — procentowy udziat w kosztach czesci wspolnych w bryle budynku dla danego budynku;

Pow. uzytk. lok, - powierzchnia mieszkania;

2. Pow. uzytk. mieszk. w bud. — suma powierzchni mieszkan w budynku.

b) Koszty zmienne ogrzewania przypadajgce na lokal wyposazony w
cieptomierze rozliczane s3 wg wzoru:

(Kz co — X Kzcos) x I GJ w lok. x LAF lok.

Kzcop =
2 I GJ LAF w calej jednostce organiz.

Kzcop — koszty ogrzewania przypadajace na jednostke rozliczeniowa w lokalu;
Kzco - catkowite koszty zmienne zakupu ciepla dla celow c.o.;

X Kzcos — suma kosztéw zmiennych stalych ogrzewania w jednostce rozliczeniowe;;

I GJ w lok. — ilo$¢ GJ odczytanych w lokalu;

LAF — wspolezynnik korygujgcy z tytutu polozenia lokalu;

T I GJ LAF w calej jedn. organiz. —ilo$é GJ odczytanych i skorygowanych
wspotczynnikiem w caiej jednostce organizacyjnej.



6.

6) Koszty zmienne przypadajace na lokal to suma poz. Sa + 5b.

W przypadku braku mozliwosci ustalenia zuzycia (uszkodzenie cieptomierza) lub
braku jego legalizacji przyjmuje si¢ do rozliczenia postanowienia rozdziabu IIT pkt.7.

7. Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu wynikajacy z technicznej

mozliwosci dostawy ciepla przeznaczonego na ogrzewanie lokalu, klatek schodowych,
korytarzy, tazienek itp. oraz grzanie piondw grzewczych i przenikanie ciepla przez
przegrody migdzy lokalami oblicza si¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej danego
lokalu i 300% sredniego jednostkowego kosztu zmiennego zuzycia ciepta w budynku
wyznaczonego jak w pkt 9.

Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w budynku wylicza si¢ poprzez
podzielenie kosztéw zmiennych zuzycia ciepla na potrzeby ogrzewania lokali w
budynku przez powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali w budynku bioracych udziat
w rozliczeniu.

V. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody.

1.

Koszty podgrzania wody obejmuja zuzycie ciepla na podgrzanie wody w jednostkach
fizycznych (GJ) oraz koszt tego podgrzania w zlotdéwkach na podstawie faktur
dostawcy ciepla.

Koszty wspélne c.w. stanowig wydzielona z kosztéw podgrzania (pkt.1) czesé
kosztéw ustalang procentowo dla kazdego budynku dotyczaca kosztéw strat na
cyrkulacji wody w zaleznosci od ilosci pionéw i diugosci instalacji c.w. oraz
utrzymania wymaganych parametr6w temperatury wody. Koszty wspolne c.w.
rozliczane sa na m’ powierzchni uzytkowej lokalu. Procentowy udzial kosztéw
wspolnych w poszczegblnych nieruchomodciach zawiera zalgcznik nr 2 do
regulaminu.

. Koszty podgrzania c.w. — stanowig warto$¢ podgrzania podgrzanych m’® wody dla

catego budynku.
Koszty oplaty stalej c.w. za moc zaméwiong wynikajgce z faktur dostawcy ciepla

stanowia oplaty za gotowos$é dostarczenia ciepla w ciggu roku do podgrzania wody.
Koszty oplaty stalej rozliczane sg na 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali.
Rozliczanie kosztow podgrzania wody nastgpuje wg formuly:

a) Koszty stale (wspélne) c.w.

K. cw X % udziahu kosztow wspol.cw X Ppow. lokalu
Ksew=

Z Prow. uzytk. lokali

Kscw — koszty stale (wspolne) ¢.w,
Kzcew — koszty zakupu energii cieplnej dla celow c.w.

Kpw —

b) Koszty podgrzania 1m’ wody

(Kzew — Ksew) X m? wody zmierzony w lokalu
Kscol =

X m?® zuzycia w calym budynku

koszt podgrzania 1 m®> zuzycia wody

1 m® wody — ilosé m’ c.w. wg odczytéw wodomierzy lub przypisana w lokalach
nicopomiarowanych.



6. Rozliczenie kosztow podgrzania wody i wniesionych opiat dokonywane bgdzie:
a) po odczycie na dzien 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku;
b) przy kazdej zmianie ceny wody

VI. Ustalenie oplat za dostawe energii cieplnej.

1. Wysokos$é oplat na pokrycie kosztéw stalych (oplaty stalej za moc zamdéwiona)
ustalane sa dwuczionowo:

a) wysokos¢ optaty statej dla potrzeb podgrzania wody podzielona przez )
powierzchni uzytkowej lokali posiadajacych instalacjg CW

b) wysokos¢ oplaty stalej ustalonej dla potrzeb c.o. podzielone przez
powierzchni¢ uzytkows lokali

¢) suma oplat ustalonych w pkt. a i b stanowi taczng optate na pokrycie kosztow
oplaty statej.

Optaty na pokrycie kosztéw stalych wnoszone sa jako przedplaty przez caly rok i podlegaja
rozliczeniom z uzytkownikami mieszkan (czlonkowie, wladciciele, najemcy) facznie
z rozliczeniem kosztow zuzycia energii cieplnej dla celéow c.o. 1 cw. w okresach
rozliczeniowych okreslonych w regulaminie.

Ustalone oplaty winny pokryé¢ w catosci koszty stale.

2. Wysokos¢ oplaty na pokrycie kosztow zmiennych za pobrang energig cieplna
ustalana jest:

a) dla celow podgrzania wody — wnoszona w formie przedplaty obejmuje:
e oplaty na pokrycie kosztow wspélnych c.w. ustalone zgodnie
z rozdziatem V pkt. 5a regulaminu oraz

¢ oplaty za zuzyta energi¢ do podgrzania wody

QX G

Kpw =
Im3 zuzy. w calej jednost.

Kpw - koszt podgrzania wody ( zt/m?)

Q,, - ilo$¢ GJ przeznaczona na podgrzanie wody w jednostce organizacyjnej

C -cena 1GJ

Lin3 zuzy. w calej jednost, org. - 1108¢ m’ C.W. zuzyta przez cala jednostke rozliczeniowa
w okresie rozliczeniowym.

Opfaty za podgrzanie wody oraz na pokrycie kosztow wspélnych c.w. wnoszone sa w formie
przedplat w wysokosci ustalonej w oparciu o okres rozliczony i podlegaja rozliczeniu na
koniec kazdego okresu rozliczeniowego. Przyjete do ustalenia przedplat wielkosci dotyczace
ilosci zuzycia wody (m’) oraz cena za podgrzanie m> obowiazuja w skali calego roku
i podlegajg korekcie od nastepnego roku kalendarzowego.

Na koniec okresu rozliczeniowego nie wystgpuja réznice do rozliczenia w nastgpnym okresie.
Whiesione oplaty za energie cieplna do podgrzania wody muszg pokryé w pelni koszty
dostawy cieplej wody.



b} dla celéw centralnego ogrzewania oplaty ustalane sg w formie przedplat
wnoszonych w ciggu 12-tu miesigcy okresu rozliczeniowego

Dla mieszkan wyposazonych w podzielniki kosztow lub cieptomierze — oplata ustalona jest na
podstawie przewidywanego zuzycia energii cieplnej przez poszczegoélne budynki zasilane

z jednego wezla na podstawie nastepujgcej formuly:

Q xC

Oop.:

P pow. mieszk. X 12

O ,p.- oplaty dla lokali mieszkalnych wyposazonych w podzielniki kosztéw w (z/m?)
Q - przewidywane zuzycie ciepla w sezonie grzewczym przez poszczegdlne budynki
C - przewidywana cena GJ na przyszly sezon grzewczy

P pow. micszk, ~ powierzchnia mieszkania

c) oplaty dla lokali mieszkalnych nie wyposazonych w podzielniki kosztow
ustalone sg wg zasady przypisanej ilogci punktéw zaleznej od ilodci zeberek ich
typu i mocy w poszczegdlnych grzejnikach wg zasady:

Lixk x Z x Wy

Onpo =
ppow. miesze. X 12

Oupo - opiata dla lokalu mieszkalnego nie wyposazonego w podzielniki
Ipek - ilos¢ punktow na zeberko ustalonych w oparciu o grzejnik z cieplomierzem
kontrolnym z rozliczonego sezonu grzewczego
Z - iloé¢ zeberek w lokalu lub grzejniku
W, - ,warto§¢” punktu ustalona dla budynku w rozliczonym sezonie grzewczym
P pow. mieszk. - Powierzchnia mieszkania
Oplaty ustalone dla mieszkan nie wyposazonych w podzielniki kosztéw wnoszone sa
w formie przedptat w okresie 12-tu miesiecy okresu rozliczeniowego i podlegajg rozliczeniu.
d) oplaty dla lokali nieudostgpnionych do odczytu urzadzen pomiarowych lub lokali,
w ktorych uzytkownik dokonat ingerencji w te urzadzenia w celu zafalszowania
ich wskazan ustala si¢ w sposob okreslony w rozdziale III pkt.7.

VIL. Rozliczanie réznic.

1. Ustalone w wyniku rozliczenia mediéw tj. C.O., cieplej i zimnej wody réznice
podlegaja rozliczeniu w nastgpujacy sposob:

a) nadplaty - beda zmniejszaly obcigzenie za lokal wnoszone po okresie
rozliczeniowym,
b) niedoplaty — beda zwickszaly oplaty za lokal.

2. W przypadku nabycia lokalu od Spéldzielni w trakcie trwania okresu grzewczego
uzytkownik otrzymuje rozliczenie za okres od daty nabycia lokalu do czasu
zakonczenia Sezonu grzewczego:

a) wyposazonych w cieptomierze wg odczytu zuzycia na dzien przekazania
lokalu,

b) opomiarowanych podzielnikami kosztéw wg rozliczenia calego sezonu
grzewczego proporcjonalnie do liczby dni od przekazania lokalu do konca
Sezonu grzewczego.




3. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (zbycie prawa do lokalu, zamiana itp.)
w trakcie okresu rozliczeniowego C.0., cieplej i zimnej wody, wszelkie skutki
rozliczenia przechodza na uzytkownika lokalu, ktéremu przyshuguje prawo do
lokalu w dacie dokonania rozliczenia przez Spoéldzielnie. Kwestie zwigzane ze
wzajemnym rozliczentem kosztéw miedzy zbywca a nabywceg lokalu, strony mogg
uregulowa¢ w drodze wzajemnego porozumienia. Wigze ono wylacznie strony
i nie wywiera ono zadnych skutkéw prawnych wobec Spoétdzielni.

4. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia C.Q. nalezy sklada¢ pisemnie
w siedzibie Spotdzielni w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

VIII. Ustalanie oplat i rozliczenie kosztéw lokali uzytkowych.

1. Koszty energii cieplnej wynikajace z faktur dostawcy przypadajace na lokale
uzytkowe ustala si¢ wg zasady:

a) koszty oplaty stalej wynikajace z faktury dostawcy w przeliczeniu na 1m” pow.
uzytkowej calosci zasobow przy zastosowaniu wspolczynnika zwigkszajgcego
uwzgledniajgcego stosunek wysokosci lokali uzytkowych do wysokosci lokali
mieszkalnych;

b) koszty oplaty zmiennej wg ilosci GJ na 1m? pow. uzytkowej danej jednostki
organizacyjnej wg faktur dostawcy energii cieplnej.

2. Wysokos¢ optaty na pokrycie kosztéw energii cieplnej dla lokali uzytkowych ustala sig:
a) oplaty na pokrycie kosztow statych w z/m’ ustalone sa: (koszty oplaty statej lokali
uzytkowych / pow. lokali uzytkowych w danej jednostce rozliczeniowe));
b) oplaty na pokrycie kosztow zmiennych ustalane sg analogicznie jak w rozdziale
VIIL pkt 1 w wysokosci zabezpieczajacej pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w pkt
1 lit. b).

3. Ustalane oplaty wnoszone s3 w formie przedplat, ktére podlegaja rozliczeniu po
sezonie grzewczym w zakresie c.0. i na koniec okresu rozliczeniowego w zakresie c.w.
Korekta przedplat na c.o. nastgpuje po rozliczeniu sezonu grzewczego na podstawie
wynikowych kosztow oraz przewidywanego wzrostu cen.

4. Rozliczenie energii cieplnej dla celow c.o. z uzytkownikami lokali uzytkowych
w oparciu o zaewidencjonowane koszty oraz ilo§¢ pobranych jednostek ciepta
0 ktérych mowa w rozdziale VIILpkt.1. przeprowadzone jest w formule dla lokali
wyposazonych w podzielniki.
50% na powierzchnie lokalu
50% na ilo$¢ odczytanych punktéw z podzielnikéw kosztow

Dla lokali uzytkowych niewyposazonych w podzielniki kosztéw rozliczenia dokonuje
si¢ wg postanowien rozdziatu VI pkt 2 lit. ¢).

Lokale uzytkowe znajdujagce si¢ w danym bloku tworza odrgbng jednostke
rozliczeniows.

5. Rozliczenie energii cieplnej dla celow C.W. dokonywane jest analogicznie
jak lokale mieszkalne.
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IX. Odczyty

A. wodomierzy dla ustalania oplat za podgrzanie C.W.

1.

2

Odczyty wodomierzy dokonywane sa w systemie zdalnym (radiowo) 2 razy w roku
(na pétrocze i koniec roku) lub przy zmianie ceny wody.

Zarzad Spdldzielni moze ustalié w razie koniecznosci odczyty w innych okresach
niz okreslonych w pkt.1.

B. podzielnikéw kosztéw lub cieptomierzy lokalowych

1.

10.

11.

Odczyty podzielnikéw kosztow lub cieptomierzy lokalowych oraz wymiany kapilar
nalezy dokonywac po zakornczeniu sezonu grzewczego. Odcezyt podzielnikow kosztow
nie moze by¢ krotszy niz rok od daty wymiany kapilar.

Uzytkownicy lokali zostajg powiadomieni ogloszeniem na tablicy ogloszen z 3 — 7
dniowym wyprzedzeniem o terminie odczytow.
Poszczegblne wartosei odezytéw w kazdym lokalu sg wpisywane do karty odczytu
i potwierdzone przez uzytkownika podpisem. Kopig¢ karty odczytu nalezy pozostawic
uzytkownikowi lokalu.
Odczytu dokonuja zespoly w skladzie min. 2-u osobowym powolywane Zarzadzeniem
Prezesa Spoéldzielni.
W czasie odczytu nalezy dokonal sprawdzenia stanu technicznego podzielnikéw
kosztow lub cieptomierza tj. plomb, numeru skali i miernika, prawidlowosci jego
zamontowania oraz innych cech znamionujgcych jego naruszenie.
Po stwierdzeniu uszkodzenia podzielnika kosztéw, podzialu lub cieplomierza,
naruszenia plomb lub innych cech §wiadczacych o wplywie na warto$¢ odczytu lub
niemozliwo$¢ jego dokonania zespdt dokonuje stosownego zapisu w karcie odezytu
bedacego podstawg rozliczenia lokalu zgodnie z regulaminem.
W przypadku uniemozliwienia odczytu przez uzytkownika lokalu w pierwszym
terminie nalezy wyznaczy¢ dodatkowy termin nie pézniej niz do terminu zakornczenia
odczytow. Uzytkownik lokalu, ktory nie udostgpnil mieszkania w dodatkowym
terminie, zostaje rozliczony zgodnie z rozdziatem III pkt.7 regulaminu.
Reklamacje odnosnie odczytéw podzielnikéw mozna sktada¢ w ciggu 7 dni od daty
odczytu.
W przypadku odmowy podpisania przez uzytkownika lokalu karty odczytu wskazan
podzielnikéw kosztow zespdl odczytujacy stwierdza ten fakt adnotacja na karcie
odczytu wskazujac powdd tej odmowy
W trakcie trwania sezonu grzewczego mozna dokonywaé odczytéw kontrolnych
w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciem energii cieplnej, oraz lokalach
wyposazonych w cieptomierze indywidualne. Odczyty kontrolne przeprowadzane s3
w sposOb niezapowiedziany bez uprzedniego informowania oséb korzystajgcych
z lokalu. Decyzje w sprawie przeprowadzenia odczytéw kontrolnych podejmuje
Zarzad Spoldzielni, ktory udziela wyznaczonym w tym celu pracownikom Spoéldzielni
pisemne upowaznienie do dokonania tych czynnosci. Odczytdéw kontrolnych dokonuja
uprawnieni pracownicy w zespotach 2-osobowych. Dane z odczytéw kontrolnych
nalezy odnotowac w zeszycie kontroli odczytow.
Koszty naprawy lub wymiany podzielnikéw kosztéw lub cieplomierza powstale
z winy lokatora obciazaja uzytkownika lokalu.
llo$é zakupionych plomb dla podzielnikow kosztéw podlega scislemu rozliczeniu,
a mianowicie:

a) komisyjnemu przeliczeniu ilosci na podstawie dokumentow zakupu,

b) udokumentowanemu przekazaniu ilosci plomb zespolom odczytujacym

podzielniki kosztow,
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¢) rozliczeniu plomb po zakonficzeniu odczytow przez zespoly oraz przekazaniu
do depozytu w kasie spétdzielni plomb niewykorzystanych na okres do
zakonczenia sezonu grzewczego ktorego dotycza,

d) po uplywie tego okresu, o ktérym mowa w pkt. ¢ podzielniki podlegaja
komisyjnemu zniszczeniu. Fakt zniszczenia potwierdza si¢ protokotem
zniszczenia.

Wysoko$é kary pieniginej za zgubienie plomby przez zesp6t odezytujacy ustala Zarzad
przed rozpoczeciem akeji odezytow.

X. Zamienne rozliczania oplat za cieplo dla lokali mieszkalnych lub uZytkowych na

podstawie ich powierzchni lub kubatury oraz warunki stosowania zamiennego

rozliczania.

1.

Zamienny system rozliczania oplat stosuje si¢, gdy laczna powierzchma lokali
z funkcjonujgeymi urzadzeniami (cieplomierze, podzielniki kosztow) w dangj
jednostce rozliczeniowej jest mniejsza niz 50% lacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali mieszkalnych znajdujacych sie w tej jednostce (budynku).
Uzytkownicy lokali mieszkalnych w jednostce rozliczeniowej opisanej w ust.l,
w ktorych w danym okresie rozliczeniowym funkcjonowaly podzielniki kosztow
uczestnicza w kosztach zakupu energii cieplnej zaleznych od jej zuzycia wediug
zasady opisanej w pkt.3 pomniejszonych wspoétezynnikiem 0,9.

W sytuacji, o ktérej mowa w ust.1 koszty zakupu energii cieplnej dla celéw c.o.
zalezne od zuzycia tej energii ustala si¢ jako iloczyn kosztu energii cieplnej
przypadajacego na 1m|[2] tacznej powierzchni uzytkowej lokali w danej jednostce
rozliczeniowej (budynku) i ilosci m[2] powierzchni uzytkowej lokalu. Xoszty energit
cieplnej w czesci odpowiadajacej pomniejszeniu, ktéorym mowa w ust.2 podlegaja
rozliczeniu na pozostale lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

XI1. Kary i oplaty regulaminowe

1.

2,

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje centralnego ogrzewania lub

cieplej wody bez zgody Spdldzielni, a w szczegdlnosci:

a) zamontowanie dodatkowych grzejnik6w, powiekszenie ich mocy cieplne oraz ich
Zmiana, '

b) demontaz grzejnikéw lub likwidacja bez zgody spéldzielni

¢) spuszczenie wody z instalacji C.O.,

d) zmiana nastaw wst¢pnych zaworow grzejnikowych,

e) uszkodzenie podzielnika kosztow lub cieplomierza, plomb, zmiana miegjsca
zamocowania oraz kazde inne dzialanie, zmierzajace do zafalszowania Ilub
uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania jak
tez kosztow podgrzania wody wodociggowe] - stanowi razace mnaruszenie
obowiazkéw przez uzytkownika lokalu.

Spoéldzielnia obciazy uzytkownika lokalu karami za:
a) zamontowanie dodatkowego grzejnika, powiekszenie istniejagcego lub jego
demontaz - 1 000 zl;

b) samowolne spuszczenie wody z instalacji C.O. — 1 000 z! + koszty wody;

¢) uszkodzenie podzielnika kosztéw, naruszenie plomby, zmiana usytuowania —

500 zl/szt.;
d) uszkodzenie wodomierza, naruszenie plomb lub podejmowanie innych dzialan
zmierzajacych do zafalszowania pomiaru — 500 zi.
Jezeli kary nie pokryja szkody, Spoéldzielnia moze dochodzi¢ odszkedowania
uzupelniajacego. ’
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4. Srodki finansowe uzyskane w wyniku egzekwowania kar, po odliczeniu kosztow
usuniecia szkéd spowodowanych dzialaniami, o ktdorych mowa w pkt 1, stanowig
pozostate przychody operacyjne.

5. Za odczyt poza regulaminowym terminem ustala si¢ optate w wysokosei 50 zt od

kazdego podzielnika.

Za kazdorazowe nastepne zaplombowanie grzejnika 30 zt od kazdego grzejnika.

Za opuszczenie i uzupelnienie czynnika grzewczego w zladzie w przypadku wymiany

grzejnika (grzejnikow) przez lokatora 100 zt + koszt wody.

=y

XII. Postanowienia Koficowe.

1. Integralng czgs$¢ regulaminu stanowia zalaczniki:

a) zestawienie wskaznikdbw minimalnego zuzycia ciepla na cele grzewcze
w lokalach mieszkalnych 1 cze§ciach wspélnych nieopomiarowanych
(wskaznik ,,W%") — zal. nr 1

b) zestawienie wspolczynnikéw stanowigcych procentowy udzial kosztow
wspdlnych w c.w. — zal. nr 2;

¢) zestawienie wspdlczynnikdéw korygujacych LAF — zal. nr 3.

2. Z dniem wejscia w Zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin rozliczania
kosztéw energii cieplnej dostarczonej do lokali mieszkalnych dla celow centralnego
ogrzewania i podgrzewania wody oraz zasady ustalania zaliczek na pokrycie kosztow
Spoétdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego w Piotrkowie Tryb. Uchwalony przez
Rade Nadzorczg Spéidzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego Uchwala nr 8 z dnia
10.07 2017 r. Wraz ze zmianami (Uchwatla nr 3 z dnia 18.04.2018 r., Uchwata nr 4 z
dnia 27.05.2020 r. oraz uchwata nr 7 z dnia 01.09.2022 1. )

RADCA PRAWNY L
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