SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej

im. J. Slowackiego w Piotrkowie Tryb,
w 2018 roku

Rada Nadzorcza swojg funkcj¢ kontrolno-nadzorcza realizowata w oparciu o przepisy Prawa
spoldzielczego, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, postanowicnia statutu, wewnetrzne
normy o charakierze regulaminpwym oraz o roczne plany pracy: Rady Nadzorczej i jej komisji
problemowych.

W roku 2018 Rada Nadzorcza dziatala w nastgpujacym 11-osobowym skifadzie:

1. Wiestawa Kolek - Przewodniczaca Rady Nadzorczej

2. Rafal Zerek - Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
3. Anna Warych - Czajka - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Barbara Rakoczy - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
5. Piskorz Jolanta - Cztonek Komisji Rewizyjnej

6. Barbara Podgajnik - Czlonek Komisji Rewizyjnej

7. Wiodzimierz Gorczak - Cztonek Komisji Rewizyjne)

8. Wiestaw Kaczmarski - Przewodniczacy Komisji GZM

9. Jolanta Jakubowska - Cztonek Komisji GZM

10. Maria Wronska - Czlonek Komisji GZM

11. Rafat Pietras - Czlonek Komisji GZM

Wewngtrzna strukture Rady Nadzorczej stanowia Prezydium oraz dwie stale komisije:
Komisja Rewizyjna oraz Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.
Rada Nadzorcza i jej komisje dziataly w oparciu o uchwalone na 2018rok plany pracy zatwierdzone
przez Rade Nadzorcza. Komisje na swoich posiedzeniach analizowaly materiaty przedstawiane
przez Zarzad Spétdzielni i wypracowywaly wnioski, ktére prezentowaty nastepnie na posiedzeniach
Rady Nadzorczej. W ten sposéb Komisje usprawnily prace Rady Nadzorczej.

Prezydium Rady, zgodnie z okre§lonymi w statucie kompetencjami, zajmowalo sie
organizowaniem i koordynowaniem pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza jako organ nadzorujacy i kontrolujacy dziatalno$¢ Spotdzielni, .odbyta 12
posiedzen, na ktérych omawiano istotne problemy zwiazane z funkcjonowaniem Spéldzielni w
swietle zmieniajgcych si¢ przepisébw ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawach
podatkowych, spraw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, gospodarki finansowej a takze sprawy
zglaszane przez czionkow Spotdzielni.

Szczegdlng uwage Rada Nadzorcza kierowata na sprawy gospodarcze i finansowe, a przede
wszystkim na:

- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym zasobéw mieszkaniowych poprzez nadzér nad
realizacja planéw remontéw i robét termomodernizacyjnych oraz zabezpieczenie $rodkéw na
sfinansowanie tych zamierzen,

- zachowanie prawidlowych relacji kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci w stosunku
do ustalanych oplat za lokale

- realizacj¢ procesu termomodernizacji budynkéw pod katem wykonawstwa, finansowania oraz
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rozliczania z cztlonkami wykonywanych prac,
- prawidlowg realizacj¢ postanowien Statutu i regulaminéw wewnetrznych w zakresie rozliczania
mediow dostarczanych do lokali,
- zabezpieczenie §rodkéw na realizacje ocieplert budynkow,
- windykacj¢ naleznosci Spétdzielni za szczegdlnym zwrdéceniem uwagi na windykacje oplat za
_ lokale mieszkalne.

Ponadto Rada Nadzorcza ocenila przygotowanie i przebieg Walnego Zgromadzenia oraz realizacje
wnioskow podjetych przez Walne Zgromadzenie w 2018 roku.

Analizowane problemy rozwiazywano w formie uchwat i zalecen kierowanych do Zarzadu
w celu ich realizacji.

Na przestrzeni 2018 roku podjeto 16 uchwal. Do najistotniejszych tematéw, ktorych
dotyczyly te uchwaly, nalezy zaliczy¢:

- w zakKresie spraw gospodarczych i finansowych:

- zatwierdzenie Regulaminu wymiany stolarki okiennej w zasobach Spoéldzielni,

- zatwierdzenie planu nakladdw na realizacje prac termomodernizacyjnych na o$. I oraz
sposcbu ich finansowania w 2018 roku,

- zatwierdzenie zmian Regulaminu rozliczania kosztoéw energii cieplnej dostarczonej do
lokali mieszkalnych dla celéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz zasady
ustalania zaliczek na pokrycie tych kosztow,

- zatwierdzenie zmiany oplat za energie cieplng dla celow centralnego ogrzewania na
sezon 2018/2019,

- ustalenie optat za dostarczanie korespondencji wysylanej na adres inny niz adres
uzytkownika lokalu,

- wyrazenia zgody na nabycie od Gminy Miasta Piotrkowa Trybunalskiego wlasnosci
nieruchomosci przy ul. Stowackiego 103 i 105 na rzecz Spétdzielni,

- zatwierdzenie sfinansowania $rodkéw trwatych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych
w ramach funduszy zapasowych z funduszu zasobéw mieszkaniowych,

- zatwierdzenie planu rzeczowo — finansowego kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci na 2019 rok i ustalenia stawek oplat na pokrycie tych kosztow,

- zatwierdzenie zmian w Regulaminie przetargéw na roboty budowlano-remontowe,
dostawy i ustugi w Spotdzielni,

- wyrazenie zgody na ustanowienie stuzebnos$ci przesylu na rzecz Gminy Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego na dziatkach przy ul. Stowackiego 103 i 105.

Podjecie uchwal w w/w tematach bylo poprzedzone gleboks analiza zmierzajacg -do takich
rozwigzaf, aby przy rosnacych cenach za ustugi oraz rosnacych kosztach utrzymania oplaty za
mieszkania pozostawi¢ na niezmienionym poziomie w stosunku do roku 2017.

- w zakresie spraw organizacyjnych:
- wystagpienie do Zarzadu Spoéldzielni z wnioskiem o skierowanie do sadu w trybie procesu
Zadania sprzedazy w drodze licytacji trzech lokali mieszkalnych,
- ustalenie terminu badania lustracyjnego za lata 2016 — 2018,

W roku 2018 Rada Nadzorcza kontynuowata oddzialywanie na osoby, zalegajace w
oplatach za mieszkania. Miato to forme spotkan przedstawicieli Rady Nadzorczej z dhuznikami.
Dzialania Rady we wspllpracy z Zarzadem w zakresie windykacji naleznosci przyniosto
spektakularny wynik, stawiajacy Spotdzielni¢ wérod najlepszych w kraju.



W Radzie Nadzorczej dzialaly dwie komisje, ktdrych zadaniem bylo analizowanie i
rozpatrywanie wnoszonych przez Zarzad tematéw, bedacych przedmiotem posiedzen Rady.
Komisje dzialaly w oparciu o wlasne plany, zatwierdzone przez Rade Nadzorcza.

Komisja Rewizyjna — zapewniata sprawne wykonanie zadan statutowych Rady w zakresie nadzoru

i kontroli caloksztaltu dziatalnosci Spétdzielni.

Komisja w okresie objetym sprawozdaniem odbyla 5 posiedzen, na ktérych analizowano:

- plan nakladéw na realizacj¢ prac termomodernizacyjnych w 2018 rok,

- przebieg Walnego Zgromadzenia,

- gospodarke lokalami uzytkowymi, zaleglosciami w oplatach — pustostany,

- wykonanie planu kosztow i przychoddéw nieruchomosci oraz czesci wspolnych za 6 1 9 miesigey
2018 roku,

- zatozenia do planu kosztow eksploatacji na 2019 rok oraz planu przychodow zabezpieczajacych
finasowanie tych kosztow,

- zadtuzenia w optatach za lokale na 30.09.2018r. ,

- plan kosztow eksploatacji na rok 2019.

Whioski Komisji, wynikajace z analizy poszczegélnych tematow, dotyczyty:
- zapraszania na dyzury czlonkéw Rady osob zalegajacych w optatach,

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — zapewniala sprawne wykonywanie zadan

statutowych w zakresie nadzoru nad gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

W ciagu 2018 roku Komisja GZM odbyla 6 posiedzen, ktérych tematyka byly zagadnienia

zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci oraz czesci wspolnych nieruchomosci,

a w szczegodlnoscei:

- ocena mozliwosci docieplen budynkow SM Stowackiego w roku 2018 i latach nastgpnych ze
szczegdlnym uwzglednieniem mozliwosci pozyskania srodkow, zabezpieczen finansowych itp.)

- przebieg Walnego Zgromadzenia,

- gospodarke lokalami uzytkowymi, zaleglosciami w optatach — pustostany,

- omdwienie proponowanych zmian przedptat na c.o. i c.w. na sezon grzewczy 2018/2019,

- analizg zgloszen — usterek zgtaszanych przez cztonkdw Spéldzielni,

- analiza rozliczenia centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2017/2018 oraz ocena
przygotowania zasobow Spoldzielni do nowego sezonu grzewczego,

- realizacja planu remontow za trzy kwartaty 2018 roku oraz zatwierdzeniem planu remontdw na
2019 rok.

Komisja GZM-u analizowala réwniez postep prac termomodernizacyjnych na os. 1 -
wykonawstwo robdt oraz ich finansowanie. Czlonkowie Komisji utrzymywali réwniez kontakt z
mieszkancami ocieplanych blokéw pod katem uzyskania ewentualnych uwag o realizowanych
pracach. W wyniku tych kontaktow uzyskano od czionkéw pozytywne opinie o realizowanych
przez Spoldzielni¢ pracach termomodernizacyjnych.

W wyniku omawiania i analizowania na posiedzeniach komisji w/w zagadnien, Komisja
przekazala uwagi i wnioski do realizacji w zakresie urzadzania placéw zabaw dla dzieci, poprawy
stanu technicznego drog, rozwiazania problemu zwigkszenia liczby miejsc parkingowych.
Oceniajgc dzialalno$¢ Spoéldzielni na odeinku GZM-u, Komisja pozytywnie ocenia catos¢
zagadnien zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg nieruchomosci.

Ponadto Komisja omawiata sprawy bezpieczefistwa na osiedlach.
Czlonkowie Komisji stuzyli réwniez pomocg Zarzadowi Spoldzielni w rozwiazywaniu trudnych
problemow, takich jak uzyskanie mieszkan do wykonania eksmisji dtuznikow.



Podobnie jak w latach poprzednich czlonkowie Rady Nadzorczej petnili dyzury dla
zapewnienia czlonkom dodatkowe) mozliwosci skiadania wnioskow w sprawie dzialania
Spoldzielni.

Efekty decyzji podjetych przez Rade Nadzorcza w oparciu o wnioski obu Komisji oraz
wspolne dzialania z Zarzadem znalazly swe odbicie w sprawozdaniu Zarzadu Spéidzielni, a w
szczegolnosci w jego czedci finansowej, a ich prawidlowosc i racjonalno$é potwierdzona zostata
opinig audytora badajacego sprawozdanie finansowe za 2018 rok.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze bardzo dobry wynik finansowy Spotdzielni,
zweryfikowany bez uwag w czasie badania sprawozdania finansowego za 2018 rok, swiadczy o
prawidlowym dziataniu Zarzadu i potwierdza stabilno$¢ sytuacji ekonomicznej Spotdzielni, a to w
peini uzasadnia wniosek o udzielenie absolutorium Prezesowi Wladystawowi Michalakowi i
Zastgpey Prezesa Adamowi Laszezyk.
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