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) STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

im. Juliusza Slowackiego w Piotrkowie Trybunalskim

1. Postanowienia 0golne

§1.

1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa im. Juliusza Stowackiego
zwana dalej ,,Spotdzielnig”.

2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Piotrkow Trybunalski ul. Stowackiego 180.

3. Spéldzielnia dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskie;.

4. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

5. Majatek Spoétdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§2.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w oparciu o postanowienia:

1/ niniejszego Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej im. J. Stowackiego — zwanego
dalej ,,Statutem”,

2/ ustawy z dnia 16.09.1982r. — Prawo spotdzielcze ( Dz. U. z 2003r. nr 188 poz. 1848
z p6zniejszymi zmianami ) — zwanej dalej ,,Prawem spotdzielczym”,

3/ ustawy z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2003 r.
nr 119, poz.1116 z pdzniejszymi zmianami ) — zwanej dalej ,,ustawa”,

4/ innych ustaw.

§ 3.

1. Celem dziatania Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb jej
czlonkoéw 1 ich rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domkow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1/ obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek;
2/ zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;
3/ kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.
4/ wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek;
5/ zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie;
6/ dziatalno$¢ zwiagzana z kultura, rekreacja 1 sportem;

2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje przez:

1/ budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych ,

2/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wlasno$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,
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3/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4/ prowadzenie dzialalno$ci inwestycyjnej,

5/ prowadzenie wykonawstwa wlasnego,

6/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Spotdzielni,

7/ zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos$¢ cztonkow Spotdzielni,

8/ zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem ( wspdtwiascicielem ) tej nieruchomosci,

9/ prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;,

10/ budowanie i nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

3. Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie. Spotdzielnia moze takze wspotdziataé
na podstawie umoéw z jednostkami samorzadu terytorialnego, organizacjami spotecznymi
1 gospodarczymi. W szczegolnos$ci moze tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie osob
prawnych, spotki prawa handlowego, a takze w wypadkach gospodarczo uzasadnionych
zawiera¢ umowy w przedmiocie zarzadzania nieruchomos$ciami.

4. Spotdzielnia moze zaktadaé zwiazki rewizyjne oraz zwigzki gospodarcze i przystepowac do
takich zwigzkow.

§ 5.

1. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedacym cztonkami Spotdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia zasad organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust.1 jest Walne Zgromadzenie.

II. Czlonkowie

§ 6.

1. Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynno$ci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych, ktérej przystuguje:
1/ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2/ spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3/ roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu (ekspektatywa wilasnosci);
4/ roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspoélnie
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy, o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wtasnos$ci lokalu. Osobie prawnej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu.
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4. Przepisy ust.1-3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do garazu lub wlasno$¢ garazu.

5. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Przepis art.16 ustawy Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.
Wriascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow.

6. Cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art.48 ust.1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wtascicieli lokali stosuje
si¢ odpowiednio.

7. Jezeli prawo odrgbnej whasnosci lokalu albo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspolnie matzonkom.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia
do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasno$ci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoldzielni.

§7.

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1/ nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2/ nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3/ zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4/ zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5/ uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15ust.4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 1 3, jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art.15ust.2 lub 3, ztozyta
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z zastrzeZzeniem pkt 6;

6/ prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielni¢ , o ktérych mowa w art.15ust.4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15ust.2 1 3 tej ustawy, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

§ 8.

1. Warunkiem przyjecia na czlonka osoby, ktorej mowa w § 6 ust.5 jest ztoZenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewazno$cig na piSmie utrwalonym w postaci
papierowej lub elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej przesyla si¢ na
adres do dorgczen elektronicznych Spotdzielni, o ktérym mowa w art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. poz. 2320 oraz z 2021r.poz.72)



1 opatruje si¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym lub podpisem
zaufanym. Pismo utrwalone w postaci papierowej opatruje si¢ podpisem wlasnorecznym.
Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢

1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe

1 siedzibe a takze adres do dorgczen elektronicznych, o ktorym mowa w art. 2 pkt. 1 ustawy

z dnia 18 listopada 2020 r. o dor¢czeniach elektronicznych, wpisany do bazy adresow
elektronicznych, o ktérej mowa w art. 25 tej ustawy, o ile przystepujacy taki posiada.
Wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji deklaruje si¢ na pisSmie.

2. Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad
Spotdzielni.

3. Przyjecie deklaracji w przypadku deklaracji utrwalonej w postaci papierowej powinno by¢
potwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw zarzadu lub oséb do tego przez
zarzad upowaznionych. W przypadku deklaracji utrwalonej w postaci elektronicznej
potwierdzenie przyj¢cia deklaracji wydaje si¢ niezwlocznie w odrebnym dokumencie na
pismie. W potwierdzeniu przyjecia deklaracji podaje si¢ date uchwaty o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Uchwala w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu jednego
miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdéw oraz
o uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony na pismie
w ciggu dwoch tygodni od dnia jej powzigcia.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

§ 8a.
1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1/ wystapienia z niej cztonka, ktoremu przyshuguje wlasnos¢ lokalu;
2/ $mierci cztonka a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku ustania jej bytu.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z mocy prawa z chwilg:

1/ wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2/ zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

3/ zbycia prawa odrgbnej wiasnos$ci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4/ zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udzialu w tym prawie;

5/ wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6/ rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24'ust.1 1 art.26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.



. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio
do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§ 8b.
. Czlonek, ktoremu przystuguje odrebna wiasnosé¢ lokalu moze wystapic¢ ze Spotdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci

powinno by¢ dokonane na pismie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od nast¢gpnego dnia po dniu
zgloszenia wystgpienia.

. Za date¢ wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

§ 8c.
. Skreslenia z listy cztonkéw dokonuje Zarzad.
. Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem od dnia w

ktérym nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng ze skutkiem od dnia ustania jej
bytu.

II1. Prawa i obowiazki czlonkow

§9.

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1/ czynne 1 bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

2/ prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zgtaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3/ prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie 1 Statucie informacji o czasie,
miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4/ prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i1 Statucie informacji o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacji i prawie czlonka do zapoznania si¢
z tymi dokumentami,

5/ prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

6/ prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7/ prawo zgtaszania projektow uchwatl w trybie okre§lonym w ustawie i Statucie,

8/ prawo zgltaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i Statucie,



9/ prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z prawem lub Statutem,

10/ prawo otrzymania kopii uchwat organow Spotdzielni i protokotéw obrad organéw
Spotdzielni,

11/ prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz odpiséw wydanych na jego
podstawie regulaminow,

12/ prawo przegladania rejestru cztonkow,

13/ prawo otrzymania kopii protokotu lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi,

14/ prawo odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spotdzielni,

15/ prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug 1 Swiadczen Spotdzielni,

16/ prawo zawarcia ze Spotdzielniag umowy o budowe lokalu i umowy o ustanowienie

prawa do lokalu,

17/ prawo zadania zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu do ktérego
cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

18/ prawo zadania zawarcia umowy przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu na spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w budynku
wybudowanym na gruncie, do ktorego Spotdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci
lub uzytkowania wieczystego,

19/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale oraz
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

20/ prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo
do lokalu,

21/ do korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Koszty wydania kopii dokumentoéw, o ktérych mowa w pkt.13 ponosi cztonek wystepujacy
o ich wydanie. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.
Odpisy Statutu 1 regulamindéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

3. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktorych mowa w ust.1 pkt.10,
pkt.11, pkt.13 zglasza Zarzadowi pisemny wykaz dokumentow, ktorych kopie chee
otrzymac. Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy niz 7 dni.

4. Spoidzielnia na wniosek cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub
wlasnos$¢ lokalu zobowigzana jest do wydania za§wiadczenia o uprawnieniach cztonka.
Wysokos$¢ optlaty za wydanie zaswiadczenia ustala Zarzad Spotdzielni.

5. Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni i przez to
wyrzadzi spotdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Cztonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do
udostegpnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia
cztonkowi odmowy na pismie. W przypadku odmowy dorgczonej z wykorzystaniem ustugi
rejestrowanego doreczenia elektronicznego do ustalenia dnia dorgczenia stosuje si¢ przepis
art. 42 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych.


https://sip.lex.pl/#/document/19062514?unitId=art(42)&cm=DOCUMENT

§ 10.
Czlonek jest obowigzany:

1/ przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spotdzielni,

2/ - skresla sig,

3/ - skresla sig,

4/ wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany,

5/ zawiadomi¢ Zarzad niezwlocznie o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej i wniosku o zawarcie umowy o ustanowienie prawa do lokalu oraz o
kazdej zmianie swego miejsca zamieszkania pod rygorem pozostawienia w aktach
Spotdzielni pism skierowanych do czlonkéw ze skutkiem dorgczenia,

6/ uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czegsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacje i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

7/ dba¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

8/ — skresla sie,

9/ przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

10/ utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

11/ uzyska¢ zgod¢ Zarzadu na wynajecie catosci lub czesci lokalu mieszkalnego, jesli wigze

si¢ to ze zmiang jego przeznaczenia,

12/ udostgpnic¢ lokal Spoétdzielni:

a/ w celu usunigcia awarii w przypadku awarii wywotujacej szkode lub zagrazajace;j
bezposrednio powstaniem szkody. W przypadku nieobecnosci cztonka lub odmowy
udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie
lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ cztonka lub petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu
przybycia cztonka lub tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

b/ po wczesniejszym uzgodnieniu terminu w celu:

- dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych
prac 1 ich wykonania;

- zastgpczego wykonania przez Spétdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni,

13/ - skresla sie,

14/ udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez bieglego rzeczoznawce

majatkowego,
15/ udostepni¢ lokal w celu zainstalowania, wymiany, demontazu, kontroli i odczytu
urzadzen pomiarowych 1 podzielnikdw kosztow c.o.
W przypadku nie udostepnienia lokalu w wyznaczonym przez Spotdzielni¢ terminie
zainstalowanie, wymiana, demontaz, kontrola lub odczyt urzagdzen pomiarowych
1 podzielnikéw kosztow c.o. dokonywany jest odplatnie. Wysoko$¢ optat z tego tytutu ustala
Zarzad Spotdzielni.
Nieudostepnienie lokalu do zainstalowania, wymiany, demontazu lub odczytu urzadzen
pomiarowych i podzielnikow kosztéw c.o. skutkuje uznaniem lokalu jako nieopomiarowanego.
16/ - skresla sie.

IV. Ustanie czlonkostwa.

§11.
skresla sig
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§12.
skresla si¢

§ 13.
skresla si¢

§ 14.
skresla si¢

§ 15.
skresla si¢

§ 16.

skresla si¢

V. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.

§ 16a.

Od uchwat podjetych w sprawach migdzy czlonkiem, a Spotdzielnig oraz od decyzji w
sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spotdzielni cztonek moze odwotaé
si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§17.

1. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu
1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesigcy od dnia ich ztozenia.
O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawach miedzy cztonkiem a Spotdzielnig
Zarzad jest obowigzany podac¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
1 o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy
odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od
dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwolujacemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie si¢ do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjgcia, a jezeli statut
przewiduje jej dorgczenie - od dnia otrzymania tej uchwaly na piSmie wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed zwotaniem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
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5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit
je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

7. Uchwaty organéw Spotdzielni, ktorych dorgczenie przewiduje statut powinny by¢
doreczone zainteresowanym listem poleconym lub za pokwitowaniem. Spotdzielnia
dorecza uchwaty na adres zainteresowanych osob ostatnio przez nie wskazany.
Przesytki zawierajgce uchwaty zwrocone na skutek niepodjecia ich w terminie lub z
powodu niezgloszenia zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone prawidiowo.

§ 18.

Cztonkowi przystuguje prawo odwotania si¢ od uchwaty organu Spotdzielni do innego
wskazanego w Statucie organu Spoldzielni w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
w sprawach zwigzanych ze stosunkiem cztonkostwa oraz zmianami wysokos$ci optat.
Przez sprawy ze stosunku cztonkostwa rozumie si¢ sprawy dotyczace wszelkich
uprawnien i obowigzkow organizacyjnych cztonka oraz tych praw i obowigzkow
majatkowych, ktore powstaja na skutek samego przystapienia do Spétdzielni, ktoérych
tres¢ jest dla kazdego cztonka identyczna.

§ 19.
W wypadku wniesienia przez cztonka odwotlania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego

postepowania , jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktory organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

V1. Wpisowe i udzialy.

§ 20.

1. Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo od dnia 9 wrzesnia 2017 r. nie wnoszg wpisowego ani
udziatu. Zgodnie z art.1ust.9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przepisow ustawy
Prawo spotdzielcze dotyczacych wpisowego i udziatow nie stosuje sie.

2. Jezeli cztonkostwo ustato przed dniem 9 wrze$nia 2017 r. udziat podlega zwrotowi
w terminie 30 dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
ustato cztonkostwo, pod warunkiem, ze udzialy nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat.

3. Po $mierci cztonka udziaty, o ktorych mowa w ust.2 Spotdzielnia wyptaci osobie wskazanej
w deklaracji lub odrgbnym pisemnym oswiadczeniu.
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VII. Tvtuly prawne do lokali oraz przeksztalcenie tytulow prawnych do lokali.

1. Formy zaspokajania potrzeb lokalowych.
§ 21.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1/ ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

2/ ustanawia¢ na rzecz cztonkow prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspdiwtasnosé
Spotdzielni,

3/ wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w tym garaze
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 22.
skresla si¢

§ 23.

1. Umowe o budowe lokalu zawiera si¢ z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nowych inwestycjach Spétdzielni.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowigzywacé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W UMoOwie;

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe do ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3/ okreslenie zasad ustalania kosztéw budowy lokalu.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastgpca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkéw umowy
w zwigzku z czym dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spoétdzielczych
lokatorskich praw do lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione albo niemozliwe.

§ 24.

1. Umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

zawiera si¢ z osoba, z ktora Spotdzielnia uprzednio zawarta umowe o budowe lokalu
mieszkalnego i umowa ta zostala zrealizowana.
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2. — skreéla si¢
3. — skresla si¢

4. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

5. Przez umowge o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie na rzecz, ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka Spoldzielni albo cztonka Spétdzielni i jego matzonka.

6. Osoba, o ktérej mowa w § 23 ust.1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym
na jej lokal, a uzyskana przez Spoétdzielni¢ pomoca ze srodkdéw publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wkladu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu osoba, o ktorej mowa w § 23 ust.1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej
na jej lokal.

§ 25.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu nie przystuguje osobie prawne;.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa, a Spotdzielnia umowy
ustanawiajgcej to prawo.

4. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 26.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto to
prawo, malzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art.4 ust.1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.
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§27.

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyshugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Powyzszy przepis nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu
mieszkaniowego.

§ 28.

1. — skresla sie

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach orzeczenia przez sad o wygasnigciu
tego prawa, roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje osobom bliskim czlonka , ktorego prawo
wygasto.

Umowy, o ktorych wyzej mowa, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. — skresla si¢
4. — skresla si¢

5. — skresla si¢

§ 29.

1. W przypadku $mierci osoby, ktéra zawarta umowe o budowe lokalu w okresie oczekiwania
na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jej osobom
bliskim, ktore miaty z nig wspolnie zamieszkiwac, przystuguja roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1 oraz w § 28 ust.2, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym,
biorac pod uwage w szczegolnosci okoliczno$¢ , czy osoba uprawniona na podstawie
§ 28 ust.2 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwtocznie zawiadamiaja
o tym Spotdzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym komu, przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za opftaty, o ktorych mowa w art.4 ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust.1 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg
zmarta.

4. — skresla sig.
§ 30.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa na skutek Smierci uprawnionego,
zrzeczenia si¢ przez uprawnionego tego prawa oraz w wypadkach okreslonych w § 31 Statutu.
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2. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, przyshuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczonych optat wraz z odsetkami.

3. Roszczenie, o ktorym mowa w ust.2, przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie
zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez Spoldzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie
lokalu przez osobe, ktorej to prawo do lokalu wygasto.

§ 31.

1. W przypadku zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie
procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

2. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust.1 stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga malzonkow stosownie do tego orzeczenia.

§ 32.

Spoéidzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia

26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
Dla takich lokali, w przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wytacznie na rzecz osob spelniajacych warunki, o ktérych mowa w art.30
ust.1 pktl 1 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

3. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego ( domku jednorodzinnego).

§ 33.
skresla si¢
§ 34.

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
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2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niemozliwe.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

4. Zbycie prawa czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba ze zbywana cze$¢ odpowiada
kryterium samodzielnego lokalu.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu . Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 35.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§ 36.

skresla si¢

§37.

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci w optatach, o ktorych mowa w § 136 Statutu, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie

z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zadac sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Z 73daniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 38.

Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

4. Prawo odrebnej wlasnosci lokali

§ 39.

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu.
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Umowa zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej powinna zobowigzywac strony
do zwarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu, a
ponadto powinna zawierac:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesie nie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2/ okres$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3/ okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

4/ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych;

5/ okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu;

6/ zobowigzanie do poniesienia kosztow zawarcia aktu notarialnego i zalozenia ksiegi
wieczystej;

7/ okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

§ 40.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 39 statutu , powstaje ekspektatywa
wlasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czese.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 41.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
lub Spoétdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w
§ 39 ust.1statutu, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkow umowy okreslonych w § 39 pkt 1, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnos$ci lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego
chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.
§ 42.
1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci

lokalu, albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci odrebng wtasnos¢ lokalu, w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane
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pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia.
Na zadanie czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzglgdu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpic¢ na rzecz matzonkoéw albo osob
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w ust. 1, ktére wspolnie z nig ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka ponosi on optaty, o ktérych mowa
w § 136 Statutu.

4. Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia zezwalajacej na zbycie nieruchomosci.

5. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci
wspolnej ucigzliwym Zarzad moze wystapi¢ z zadaniem, o ktéorym mowa w art. 16 ust.1
ustawy o wlasnos$ci lokali. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie Zarzad wystepuje
na wniosek Rady Nadzorcze;j.

6. Wilascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do innego lokalu.

§ 42a.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

5. Najem lokali

§ 43.

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych
nie ustanowiono spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odregbnej wlasnosci.

2. Najem lokali odbywa si¢ na zasadach okreslonych w zawieranych przez Zarzad umowach
najmu w oparciu o obowigzujace przepisy dotyczace najmu lokali mieszkalnych.

3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

4. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnosé
spotdzielni mieszkaniowej majg zastosowanie odrgbne przepisy.

5. Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spotdzielni z tytutu najmu lokalu chyba, Ze jest
najemcg spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spotdzielnig
byl mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowe;j
jednostki organizacyjne;j.
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§ 44.

1. Spétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze
wolne w sensie prawnym.

2. Najemca lokalu uzytkowego, garazu wytaniany jest w przetargu. Rada Nadzorcza
okresla w drodze regulaminu zasady przeprowadzania przetargéw oraz przypadki,
w ktorych Zarzad moze wynajac lokal uzytkowy, garaz bez przetargu.

3. Warunki najmu lokali uzytkowych, garazy okre§la umowa zawarta przez Spotdzielni¢
z najemca. Umowa najmu wymaga zachowania formy pisemne;j.

6. Zamiana lokali mieszkalnych.

§ 45.

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa

do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania
dotychczas zajmowanego.

§ 46.
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowacé w nastepujacych formach:
1/ zamiana cywilna,
2/ zamiana spotdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wyltacznie przy spotdzielczym wlasnosciowym prawie
do lokalu oraz prawie odrgbnej wtasnos$ci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy
zainteresowanymi osobami wymaga zachowania formy aktu notarialnego.

§ 47.

Spotdzielnia zobowigzana jest umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale niestanowigce wiasnosci Spotdzielni, jesli
spelniaja wymogi statutu.

§ 48.

Przepisy §§ 45 - 47 stosuje si¢ odpowiednio do zamiany lokali o innym przeznaczeniu
niz mieszkalne, w tym garazy.
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VIII. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow.

§ 49.

1. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal wolny w sensie prawnym moze by¢ rozdysponowany
na warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu. Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢
na tablicy ogloszen w biurze Spotdzielni oraz publikuje na stronie internetowej Spoétdzielni,
a takze w prasie lokalne;.

Przetargu nie oglasza si¢ w razie przystugiwania:

1/ osobom uprawnionym roszczen o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie:

a/ $mierci uprawnionego,
b/ orzeczenia sadu,

2/ roszczenia o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku sptacenia na rzecz Spétdzielni catego zadtuzenia
wynikajacego z nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu
lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni wraz
z odsetkami.

3.Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

§ 49a.
Spoéidzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1/0soba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni, zglosi po splacie Spotdzielni catego zadluzenia wynikajacego
z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ile wczesniej nie
zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby;

2/osoba bliska dla cztonka, ktorego spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto na skutek $mierci lub w wyniku prawomocnego orzeczenia sagdu
zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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IX. Zasady wnoszenia wkladow oraz ich rozliczania w razie wygasniecia prawa do lokalu.

1. Wkitady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu.

§ 50.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy pomigdzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomocg ze
srodkoéw publicznych lub innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostanie sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest obowigzana
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 51.

Osoba uzyskujaca ponownie spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo mu przystugujace wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu
obowigzujacego w dacie wygasnigcia tego prawa oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu
obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciggnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 52.

Osoba uzyskujaca prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do lokalu mieszkalnego wolnego w

sensie prawnym, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci
rynkowej lokalu ustalonej w drodze przetargu.

§ 53.

Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢ zwaloryzowang wedlug warto$ci rynkowej lokalu,
oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig
czesci zaciaggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

2. Rozliczenia 7 tytulu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§ 54.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnione;j
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wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzgle¢dnia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka
Spoéidzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1/ wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2/ oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty
pomimo nieopréznienia lokalu.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 z wkiadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych optat zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem lokalu lub eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

§ 55.

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia w przypadku, gdy zobowigzana jest do ogloszenia przetargu na ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczego6lnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze sSrodkow publicznych lub z innych
srodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgdci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust.1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.

3. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust.1 jest oproznienie lokalu.

§ 56.

skresla sie

§57.

1.W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoldzielni¢, zgodnie z postanowieniami Statutu.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie
przetargu, wyplata naleznos$ci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie w terminie 14
dni od uiszczenia kwoty wynikajacej z przetargu przez nabywce prawa.

§ 57a.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wlasnos$ci lokalu, Spotdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze¢s¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust.1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
czlonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od dnia zawarcia przez Spotdzielni¢
nowej umowy o budowe danego lokalu.

§ 58.

skresla si¢

§ 59.

1. W kazdym przypadku, kiedy konieczna jest wycena warto$ci lokalu, wyceny takiej dokonuje
rzeczoznawca majatkowy na koszt zainteresowanego.

2. W przypadku nie zlecenia wyceny przez zainteresowanego, Spotdzielnia jest uprawniona
do zlecenia wyceny na jego koszt. W przypadku dokonywania wyceny w celu ustalenia
warto$ci wkladu po $mierci cztonka, wktad pomniejszany jest o koszty wyceny.

3. W przypadku kwestionowania wyceny dostarczonej przez zainteresowanego, Spotdzielnia
moze zleci¢ ponowng wycene¢. Ponowna wycena dokonywana jest na koszt Spotdzielni,
jednakze w przypadku jezeli po ponownej wycenie okaze si¢, ze w wycenie dostarczone;j
przez zainteresowanego, warto$¢ mieszkania zostata zawyzona o co najmniej 25%,
Spotdzielni przystuguje prawo obcigzenia zainteresowanego kosztami ponownej wyceny.
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IX.a Finansowania kosztow przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow
w prawo wlasno$ci na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntow.

§ 59a.

1. Koszty przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wilasnosci
finansowane sg wptatami cztonkow, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, znajdujacego si¢ w budynku
zlokalizowanym na nieruchomosci, ktorej to przeksztalcenie dotyczy.

2. Wptaty z tytulu oplat, o ktérych mowa w art.7 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntow (Dz.U. z 2018 r. poz. 1716 i 2540) stanowig uzupetnienie wktadow
mieszkaniowych i budowlanych z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
gruntdw w prawo wiasnosci.

3. Koszty przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wlasnosci
zwigzanego z lokalami stanowigcymi mienie Spotdzielni finansowane sg funduszem

zasobow mieszkaniowych.

4. Zasady ustalania wysokos$ci wptat na uzupetienie wktadow mieszkaniowych
1 budowlanych oraz ich wnoszenia okre$la Rada Nadzorcza w formie regulaminu.

X. Przeksztalcanie tytulow prawnych do lokali.

1. Zasady ogolne

§ 60.
Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 61.
Czlonek oraz osoba niebedgca cztonkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu jest uprawniony do Zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wiasno$¢ lokalu.

§ 62.
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry

ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu.
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§ 63.

1. Spotdzielnia jest obowigzana podjac 1 realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzaja posiadaczy spotdzielczych
praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sg zainteresowani wyodrgbnianiem
wlasnosci lokali.

3. Niewymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla
okreslenia przedmiotu odrebnej whasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach, sa
kosztem wtasnym Spoétdzielni rozliczanym na ogot cztonkdéw oraz osob nie bedacych cztonkami
Spotdzielni podlegajacych przepisom ustawy w czesci niezrefundowanej przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wtasnosci
lokalu (np. uzyskanie zaswiadczen niezbednych dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.)
obcigzaja wnioskodawce przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Szczegotowe zasady 1 tryb rozliczania kosztow wymienionych w ust. 2 - 4 okresla Rada
Nadzorcza.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 64.

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umow¢ przeniesienia
wtlasnosci lokalu na zasadach okre$lonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 65.

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnos$ci lokalu
okreslonym w § 64 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych
osob bliskich, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoétdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6
ustawy oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni.
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3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi lub osobie niebedqcej cztonkiem
Spotdzielni, przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego i garazu.

§ 66.

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu na warunkach okreslonych w ustawie o  spotdzielniach
mieszkaniowych.

§ 67.

Po $mierci czlonka Spoéidzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w §66 Statutu, ich spadkobiercy moga zada¢
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka
Spotdzielni lub osobg niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktoérej przyshugiwalo spoidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 68.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie
niebedacej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia
z lokalu stanowigcego odrebna wlasnos¢, powstala w wyniku zawarcia tej umowy.

3.W razie przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spotdzielni w prawo odrebnej whasno$ci lokalu lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego ksiega
wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiggg wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z
art. 241 ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z
2001 r. Nr 124, poz. 1361 z pdzniejszymi zmianami).

XI. Organy Spoldzielni

§ 69.

1. Organami Spotdzielni sg:
1/ Walne Zgromadzenie,
2/ Rada Nadzorcza,
3/ Zarzad,
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2. Wybory do organdéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust.1 pkt.2 i 3 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Czlonkowie o ograniczonej zdolnos$ci do czynnos$ci prawnych lub nie majacy zdolnos$ci
do czynnosci prawnych oraz przedstawiciele ustawowi lub opiekunowie tych osob
nie mogg by¢ wybierani do organdéw Spotdzielni.

4. W skitad organéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktérzy w wyborach uzyskali kolejno
najwiekszg ilo$¢ glosow z zastrzezeniem § 87 ust.6, 71 8.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosoOw przy wyborach do organow Spoétdzielni 1
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.

6. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposdb 1 warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

§ 69a.

1. Cztonek Rady Nadzorczej lub cztonek Zarzadu moga zada¢ zwotania posiedzenia Rady
Nadzorczej albo Zarzadu, podajac proponowany porzadek obrad, lub podjecia okreslone;j
uchwaty na pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢
na odlegtos¢.

2. Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo Prezes Zarzadu nie zwota posiedzenia albo nie
zarzadzi glosowania na pi$mie albo przy wykorzystaniu §rodkow bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegto$¢ na dzien przypadajacy w terminie tygodnia od dnia
otrzymania zgdania, wnioskodawca moze samodzielnie zwota¢ posiedzenie, podajac jego date
1 miejsce albo zarzadzi¢ glosowanie na pismie albo przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegltos¢.

3. Uchwata organu moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie organu zostali prawidtowo
zawiadomieni o posiedzeniu organu albo glosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwata moze by¢ rowniez
wynikiem gloséw czesciowo oddanych na posiedzeniu, czg¢Sciowo na pismie lub przy
wykorzystaniu srodkoOw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosc.

4. Przy obliczaniu kworum uwzglednia si¢ cztonkéw organdow uczestniczacych przez oddanie
glosu na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na
odlegtos¢.

1. Walne Zgromadzenie.

§ 70.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni, w ktorym uczestnicza
wylacznie jej cztonkowie z zastrzezeniem ust. 4 oraz § 71 ust4 - 61§ 92 .
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W przypadku, gdy liczba cztonkéw Spotdzielni przekroczy 500 Walne Zgromadzenie
moze by¢ podzielone na czesci.

. Decyzje w sprawie odbycia Walnego Zgromadzenia w cze$ciach podejmuje corocznie
Rada Nadzorcza Spoldzielni.

. Rada Nadzorcza w przypadku podj¢cia decyzji o odbyciu Walnego Zgromadzenia w

czesciach ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czgsci Walnego
Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspodlnoty interesow wynikajaca z zamieszkiwania w
okreslonym zespole nieruchomosci.

Nie mozna zaliczy¢ cztonkdéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej
nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie nie posiadajacy
prawa do lokalu moga by¢ wydzieleni w odrebng czes¢ Walnego Zgromadzenia.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele

Zwiazku Rewizyjnego w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spotdzielczej a takze osoby zaproszone przez Zarzad.

§71.

. Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno

by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokolu Walnego
Zgromadzenia.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia, a w przypadku
odbywania si¢ Walnego Zgromadzenia w czg¢$ciach, odczytanie listy pelnomocnictw odbywa

si¢ na kazdej czesci, ktorej dotycza pelnomocnictwa. Lista pelnomocnictw zawiera oznaczenie

z imienia 1 nazwiska cztonka udzielajacego pelnomocnictwa oraz takie samo oznaczenie

osoby pelnomocnika.

. Pelnomocnikiem cztonka Spotdzielni bedacego osobg fizyczng moze by¢:
1) osoba bliska cztonka z wylaczeniem 0sob pozostajacych faktycznie we wspdlnym pozyciu,
2) adwokat lub radca prawny,
3) inny czlonek tej samej spotdzielni.

. Do pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza si¢ o$wiadczenie, w ktorym
petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skladanie fatszywych
o$wiadczen, wynikajacej z art. 27°% ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, ze spetlnia wymog, o ktorym mowa w ust. la. pkt 1. W oswiadczeniu
zamieszcza si¢ klauzule w brzmieniu: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej
za ztozenie falszywego o§wiadczenia.”

Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotgczonego o§wiadczenia, o ktéorym mowa
w ust. 1b. zdanie pierwsze, jest niewazne.

Czlonek Spoétdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do dorgczenia Spotdzielni pelnomocnictwa,
a w przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska cztonka — rowniez o§wiadczenia, o ktérym
mowa w ust. 1b. zdanie pierwsze, nie pdzniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
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le. Pelnomocnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor
i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni.

2. Cztonek w przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia w czg$ciach moze bra¢ udziat
w glosowaniu tylko na tej czesci Walnego Zgromadzenia, do ktorej zostat zaliczony
zgodnie z zasadami ustalonymi przez Rad¢ Nadzorcza.

3. W Walnym Zgromadzeniu badz we wszystkich jego cze¢$ciach moga bra¢ udziat:
1/ cztonkowie Zarzadu,
2/ cztonkowie Rady Nadzorczej,
3/ kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej,
4/ osoby reprezentujace swoje interesy w zwigzku z odwotaniami wniesionymi do
Walnego Zgromadzenia.

4. Cztonkowie Spotdzielni — osoby prawne biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu lub w
okreslonej czgsci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze dziata¢ w imieniu wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnik
cztonka bgdacego osobg prawng moze by¢ wybierany na cztonka Rady Nadzorcze;j.

5. Cztonkowie niemajacy zdolnos$ci do czynnos$ci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynno$ci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu lub w okreslone;j
czg$ci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany na cztonka Rady Nadzorcze;.

6. Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.
Czlonek zobowigzany jest do podania imienia i nazwiska eksperta, z ktéorego pomocy
zamierza korzysta¢ w terminie na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia Walnego

Zgromadzenia lub jego pierwszej czegsci.

7. Uprawnienie do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu potwierdzane jest w formie
pisemnego mandatu opatrzonego numerem. Wzoér mandatu okresla Zarzad Spotdzielni.

§72.
Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i1 kulturalne;,

2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdah rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3/ rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustaracyjnego
z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4/ podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5/ podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciagnac,

7/ podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatlu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,
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8/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji,

9/ uchwalanie zmian statutu,

10/ podejmowanie uchwatl w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

11/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych

oraz wystepowania z nich ,

12/ upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku spotdzielczego,

13/ wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14/ uchwalenie regulaminu Rady Nadzorcze;,

15/ wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej.

§ 73.

. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym czasie.

. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a/ Rady Nadzorczej,
b/ co najmniej jednej dziesiatej ogdlnej liczby cztonkow.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi§mie z podaniem celu
jego zwotania.

. W przypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie,

aby pierwsza jego czg$¢ mogta si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia Zadania.
Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg réwniez zada¢ umieszczenia

oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem co
najmniej na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spétdzielni zwotuje

je Zwiazek Rewizyjny w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza
na koszt Spoétdzielni.

. Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w trybie stacjonarnym.

. — skresla si¢

10. — skresla si¢

11. — skresla sig¢

12. — skresla si¢
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§ 73a.

Zarzad zobowigzany jest do zapewnienia warunkéw organizacyjnych odbycia Walnego
Zgromadzenia, ktore zabezpieczajg sprawnos¢ jego przebiegu, bezpieczenstwo obrad i
uniemozliwiaja dostep do miejsca obrad osobom do tego nieuprawnionym oraz zaklocanie
obrad przez takie osoby, w tym do ustanowienia stuzb porzadkowych.

§ 74.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub kazdej cze$ci Walnego
Zgromadzenia zawiadamiani sg co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego
pierwszej czesci:

- czlonkowie Spotdzielni,

- Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spoétdzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktére beda przedmiotem
obrad oraz informacje¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zglaszania
kandydatow na cztonkéw Rady, w terminie 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia
lub dniem posiedzenia pierwszej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

. — skresla si¢

. Zawiadomienie podaje si¢ do wiadomosci w formie pisemnych ogloszen wywieszanych
w siedzibie Spoldzielni 1 na klatkach schodowych poszczegolnych budynkéw oraz na
stronie internetowej Spoldzielni. Cztonkom, ktorzy zglosili adres zamieszkania lub adres
do korespondencji znajdujacy si¢ poza zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni
zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu przesyta si¢ na wskazany adres listem zwyktym.

§ 75.

. Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie Spotdzielni.
Projekty uchwat , w tym projekty uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.1
w terminie do 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia lub dniem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 czlonkow.

. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
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4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

5. Uzupethiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia wywiesza si¢ w siedzibie Spotdzielni
oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktoérych prawa do lokali posiadajg czlonkowie
Spotdzielni.

§ 76.

1.Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 74 Statutu.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwatl bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkow Spotdzielni na Walnym Zgromadzeniu lub na poszczegolnych
czgsciach Walnego Zgromadzenia.

3. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu lub na kazdej
cze$ci Walnego Zgromadzenia .

4. Warunek o ktorym mowa w ust.3 uznaje si¢ za spetniony rowniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czg$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
cztonkow lub gdy czlonkowie obecni na danej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udzialu w glosowaniu.

5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscig gtosow, chyba ze ustawa
lub Statut wymagaja kwalifikowanej wigkszo$ci gtosow.

6. Glosowanie jawne odbywa si¢ przy uzyciu mandatow wydawanych osobom uprawnionym
do glosowania po potwierdzeniu przez nie swojej tozsamosci dowodem osobistym,
paszportem, prawem jazdy lub innym dokumentem umozliwiajacym dokonanie tego
potwierdzenia w sposob niebudzacy watpliwosci .

Osoba uprawniona do gtosowania opuszczajgca trwale lub przejSciowo miejsce obrad
Walnego Zgromadzenia obowigzana jest do ztozenia mandatu upowaznionym do tego
przedstawicielom Spotdzielni. Osobie uprawnionej do glosowania powracajgcej na
miejsce obrad Walnego Zgromadzenia po przejsciowej nieobecnosci zwraca si¢ mandat
po potwierdzeniu jej tozsamos$ci w sposob okreslony powyzej .

§ 77.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia
otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

2. Na Walnym Zgromadzeniu lub na kazdej jego czesci wybierane jest prezydium w
sktadzie: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz. Wybodr prezydium
przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.
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§78.

1. Walne Zgromadzenie moze w miarg potrzeby powota¢ sposrdd cztonkéw Spoétdzielni
komisje mandatowo - skrutacyjng w sktadzie 3 — 7 0sob ktorej zadaniem jest:

a/ sprawdzenie prawidtowos$ci zwotania Walnego Zgromadzenia lub danej jego czesci

1 zdolnos$ci do podejmowania uchwat,

b/ sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz wazno$ci mandatow pelnomocnikéw
cztonkow Spoétdzielni oraz przedstawicieli 0s6b z ograniczong zdolnoscig do
czynnosci prawnych i 0séb pozbawionych tej zdolnosci,

¢/ przeprowadzanie glosowania w przypadkach, w ktorych prawo lub statut przewiduja

forme¢ glosowania tajnego, ustalanie jego wynikoéw 1 podanie ich do wiadomosci
uczestnikow Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci,

d/ wykonywanie na zarzadzenie przewodniczacego innych czynnosci zwigzanych
z glosowaniami.

W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie nie powota komisji mandatowo - skrutacyjnej

czynnosci okreslonych w lit. a i b dokonuje przewodniczacy obrad.

la. Walne Zgromadzenie moze powotywa¢ w miare potrzeby takze komisje wnioskowa

w sktadzie 2-5 osob, ktorej zadaniem jest przyjmowanie wnioskow zgloszonych w trakcie
obrad, ich uporzadkowanie z podziatem na wnioski kwalifikujace si¢ do realizacji ze
wskazaniem organu odpowiedzialnego za ich realizacje badz kwalifikujace si¢ do odrzucenia.
Walne Zgromadzenie moze powolywa¢ w miarg potrzeby takze inne komisje okreslajac liczbe
ich cztonkow oraz przedmiot dziatania.

2. Komisje wybieraja ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza.
3. Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnos$ci komisji.

4. Komisje sporzadzaja protokot ze swojej dziatalnosci, ktory podpisuje przewodniczacy
1 sekretarz komisji.

5. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia lub danej cz¢sci
Walnego Zgromadzenia.

§79.

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia lub danej czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
udzielajac glosu wg kolejnosci zgtoszen.

2. Walne Zgromadzenie lub jego czg¢$¢ w przypadku gdy odbywa si¢ ono w cze$ciach moze
podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

3. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego,
w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowej Rady Spotdzielczej, glos moze by¢
udzielony poza kolejnoscia.

4. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub danej czeSci Walnego Zgromadzenia ma
prawo zwroci¢ uwage osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub
przedtuza nadmiernie czas dyskusji mimo wyczerpania jej przedmiotu.

W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy odbiera mu glos.
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4a. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub danej czgsci Walnego Zgromadzenia
w przypadku konieczno$ci zapewnienia powagi, spokoju i porzadku podczas obrad
uprawniony jest do podejmowania wszelkich niezbednych w tym celu dziatan wlacznie
z zarzadzeniem usuni¢cia osoby, (takze osoby uprawnionej do glosowania) razaco
naruszajgcej powage, spokoj i porzadek z miejsca obrad przez stluzby porzadkowe.
Zarzadzenie usunig¢cia osoby z miejsca obrad winno by¢ poprzedzone wezwaniem do
wlasciwego zachowania z pouczeniem o skutkach niezastosowania si¢ do wezwania.
Moze tez zarzadzi¢ przerwe w obradach na czas niezbedny do przywrdcenia powagi,
spokoju badz porzadku na sali obrad.
Przewodniczacy obrad Walnego Zgromadzenia lub danej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia
w przypadkach razacego naruszania powagi, spokoju i porzagdku obrad moze zarzadzic¢
utrwalanie przebiegu czesci lub calo$ci obrad przez sfilmowanie.

5. Przewodniczacy moze odmowic¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

6. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ w szczeg6lnosci wnioski dotyczace:
a/ sposobu glosowania,
b/ glosowania bez dyskusji,
¢/ zakonczenie dyskusji,
d/ zamknigcia listy mowcow,
e/ zarzadzenia przerwy w obradach.

7. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj
moéwcey — jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

8. Czlonkowie Spotdzielni moga zglaszaé na piSmie niezaleznie od zgtoszonych wnioskéw,
o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia lub cze$ci Walnego Zgromadzenia
w ktorej uczestnicza.

§ 80.

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia lub danej cz¢$ci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie,
jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktore zostaty zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci gtosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. W pierwszej kolejnosci sg glosowane wnioski dalej idace,
tj. takie ktorych przegltosowanie wyltacza potrzebg gtosowania wnioskow pozostatych.

3. Kazda uchwata poddana gltosowaniu powinna mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia
1 tytut okreslajacy sprawg, w ktorej uchwata zostala przyjeta.

§ 81.

Walne Zgromadzenie lub kazda jego cze$¢, jesli odbywa si¢ ono w cze$ciach moze podjaé
uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.

Uchwata ta powinna zawiera¢ wskazanie terminu kontynuacji przerwanych obrad nie
dhuzszego jednak niz 14 dni.
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§ 82.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢
protokot, ktory podpisujg przewodniczacy i sekretarz tej czgsci Zebrania. Protokot

sporzadza si¢ nie p6zniej niz w terminie 10 dni od dnia odbycia si¢ danej czgsci Zgromadzenia.
. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia lub cze$ci Walnego Zgromadzenia moze by¢
utrwalony za pomocg urzadzen rejestrujacych dzwiek ( dzwiek i obraz ), o czym

cztonkowie biorgcy udzial w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia lub kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

§ 83.

. Uchwale¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia w przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia w cz¢$ciach,

a za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wigkszos$¢ ogdlnej liczby
czlonkoéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej stosuje si¢ postanowienia ust.1. Przepis § 76 ust.2
stosuje si¢ odpowiednio.

§ 84.

. W ciagu nie dluzej niz 14 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia w
przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia w czg$ciach przewodniczacy 1 sekretarze
obrad poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotéw obrad
poszczegbdlnych czesci Walnego Zgromadzenia stwierdzaja, ktore uchwaty zostaty podjete
a ktore nie zostaly podjete oraz ich tre$¢. Z czynnosci, o ktorych wyzej mowa sporzadza si¢
pisemny protokol, ktory podpisuja przewodniczacy 1 sekretarze poszczegolnych czesci
Walnego Zgromadzenia. Przewodniczacy i sekretarze poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia podpisujg takze podjete przez Walne Zgromadzenie uchwaty.

. Jezeli ktorakolwiek z osob, o ktorych mowa w ust.1 nie moze uczestniczy¢ w obradach,
zastapia ja dwie pozostate osoby wchodzace w sktad prezydium danej czgsci Walnego

Zgromadzenia.

. Posiedzenie przewodniczacych i sekretarzy obrad poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia, o ktorym mowa w ust.1 zwotuje Zarzad.

. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 85.

. Wybory cztonkoéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.
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2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby
niebedace cztonkami — pelnomocnicy 0s6b prawnych bedacych cztonkami Spotdzielni.

3. W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spoétdzielni oraz bedace cztonkami Rady Nadzorczej przez ostatnie dwie kolejne kadencje.

Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy pomiedzy cztonkiem Rady Nadzorczej Spoétdzielni
a Spoldzielnig ustaje jego cztonkostwo w Radzie.

4. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowac do Rady jesli nie
pehili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

5. Cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowaé¢ do Rady Nadzorcze;.

§ 85a.

1. Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni dzieli si¢ na trzy okregi wyborcze odpowiadajace
podziatowi tych zasoboéw na osiedla.

2. Na kazdy okrgg wyborczy przypadaja mandaty w liczbie:
a/ 4 - I okreg wyborczy obejmujacy osiedle nr I,
b/ 3 - II okreg wyborczy obejmujacy osiedle nr II,
¢/ 4 —1III okreg wyborczy obejmujacy osiedle nr I11.

§ 86.

1. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spotdzielni w trybie § 75 ust.2
Statutu z tym, ze zgloszenie kandydata winno by¢ poparte podpisami co najmniej 40
czlonkow.

Cztonkowie Spoétdzielni zgltaszaja kandydatéw sposrod cztonkow przypisanych

do danego okregu wyborczego z podaniem imienia, nazwiska i miejsca zamieszkania
kandydata oraz imienia, nazwiska osoby zglaszajacej i adresu lokalu w Spotdzielni do
ktorego przystuguje jej tytul prawny, adresu do korespondencji w przypadku
niezamieszkiwania w tym lokalu.

Do zgloszenia nalezy zalaczy¢ pisemne o§wiadczenie cztonka wyrazajace zgod¢ na
kandydowanie do Rady Nadzorcze;j.

2. Zarzad Spoéidzielni dokonuje analizy formalno-prawnej poprawnosci zgloszen
kandydatow 1 sporzadza liste kandydatéw z wyszczegdlnieniem kandydatow zgloszonych
w poszczegbdlnych okregach wyborczych. Nazwiska kandydatow zgltoszonych w danym
okregu wyborczym zamieszcza si¢ w porzadku alfabetycznym. Zarzad w przypadku
stwierdzenia braku formalno-prawnego zgloszenia kandydata, nie zamieszcza na liscie
kandydatow osoby kandydata wskazanego w takim zgloszeniu chyba, ze wada formalno-
prawna ma charakter usuwalny. Zarzad bezzwtocznie informuje pisemnie kandydata
o przyczynach nieumieszczenia jego osoby na liScie kandydatow.

3. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg swojej prezentacji,
ze szczegOlnym uwzglednieniem danych dotyczacych:
1/ prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,
2/ pozostawania w sporze sgdowym wobec Spotdzielni,
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3/ zaleganiu z wnoszeniem opflat eksploatacyjnych,
4/ liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorcze;j.

§ 87.

1. Wybory cztonkoéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy uzyciu kart wyborczych
opatrzonych pieczatka Spotdzielni. Imiona i nazwiska kandydatow umieszcza si¢ na karcie
wyborczej z podziatem na okregi wyborcze, w porzadku alfabetycznym w danym okregu
wyborczym.

Karta wyborcza wydawana jest osobie uprawnionej do gtosowania przez Komisje
Mandatowo — Skrutacyjng po uprzednim wywolaniu numeru mandatu, bezposrednio przed
oddaniem glosu przez tg osobe oraz po potwierdzeniu przez nig tozsamosci okazaniem
dowodu osobistego, paszportu, prawa jazdy lub innego dokumentu umozliwiajacego
potwierdzenie tozsamosci oraz po potwierdzeniu przez nig odbioru karty wlasnorecznym
podpisem.

2. Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo — Skrutacyjnej poszczeg6élnych czgsci Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu lub danej jego czgsci w przypadku
odbywania Zgromadzenia w czg¢$ciach, glosuja na wszystkich kandydatow umieszczonych
na karcie wyborcze;.

3. Glosujacy stawia znak ,,X” w kratce umieszczonej z lewej strony przy nazwiskach
kandydatow, za ktoérych wyborem glosuje. Przez znak ,,X” nalezy rozumie¢ dwie
przecinajace si¢ linie w obrebie kratki.

4. Karta wyborcza jest niewazna :
a/ jesli jest przekreslona lub przedarta na dwie lub wiecej czgsci,
b/ nie zostata opatrzona pieczgcig Spotdzielni lub jest inna niz ustalony wzor karty do
glosowania.

4a. Gtos jest niewazny:

a/ jesli na karcie wyborczej postawiono wigksza liczbe znakéw ,,X” przy nazwiskach
kandydatow niz liczba mandatow do obsadzenia w Radzie Nadzorczej w danym
okregu wyborczym; Dotyczy to réwniez przypadku gdy na karcie wyborczej
postawiono wiekszg liczbe znakéw ,, X przy nazwiskach kandydatow niz liczba
mandatow chociazby w jednym okrggu wyborczym,

b/ jesli na karcie wyborczej nie postawiono znaku ,,X” przy nazwisku co najmniej
jednego kandydata w kazdym okrggu wyborczym.

5. Liczbe glosd6w oddanych na poszczego6lnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo —
Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokot.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.

6. Za wybranych do Rady Nadzorczej uwaza si¢ tych kandydatow z poszczegolnych
okregdw wyborczych, ktorzy uzyskali kolejno najwickszg ilos¢ glosow.

7. W przypadku, gdy kandydaci na ostatnim miejscu mandatowym w danym okregu
wyborczym otrzymali réwng ilo§¢ glosow, do Rady Nadzorczej zostaje wybrany kandydat,
ktory uzyskatl najwigksza ilos¢ glosow na tych czgsciach Walnego Zgromadzenia, na
ktérych nie byt uprawniony do gltosowania.
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8. W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie nie zostato podzielone na czg¢sci badz ustalenie,
o ktorym mowa w ust.7 nie przyniosto rozstrzygnigcia, obsadzenia mandatu dokonuje si¢
w drodze losowania spos$rdd kandydatow w danym okregu wyborczym o rownej liczbie
glosow. Losowanie przeprowadza zespot osob, o ktorym mowa w § 84 ust.1 i 2 albo
komisja mandatowo-skrutacyjna, gdy Zgromadzenie to nie zostato podzielone na cze¢sci.

9. W przypadku gdy liczba zgloszonych kandydatéw jest mniejsza niz liczba mandatow
w danym okrggu wyborczym wybory uzupetniajace przeprowadza si¢ na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu .
§ 87a.
Zarzad zawiadamia cztonkow o osobach wybranych do Rady Nadzorczej poprzez
wywieszenie informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Spoétdzielni oraz zamieszczenie
jej na stronie internetowej Spotdzielni oraz poszczegdlnych kandydatow pisemnie.
§ 88.
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wigkszo$cig 2/3 gltoséw cztonkdéw bioracych udziat we wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia.
§ 89.
Wybory delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona dokonywane sa
w glosowaniu jawnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.
§ 90.
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu przeprowadza si¢ dla
kazdego cztonka Zarzadu odrgbnie.
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium jest jawne.

§91.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkow Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do Sadu.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia
przystuguje wyltacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
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5. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorcza.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu 6 tygodni od dnia odbycia si¢ Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —

w ciggu 6 tygodni od daty powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust.6 biegnie od daty tego zawiadomienia dokonanego
W sposob wskazany w Statucie.

8. Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw
Spoldzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 92.
W Walnym Zgromadzeniu uczestniczg z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz
Rady Nadzorcze;j.
2. Rada Nadzorcza
§ 93.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzoér nad dzialalno$cia Spotdzielni.

§ 94.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 czlonkow, wybranych sposrod cztonkow Spotdzielni
na okres 3 lat.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, upetnomocniona przez osobe prawng.

§ 95.

Cztonkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

§ 96.

1. Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna si¢ od Walnego Zgromadzenia na ktorym Rada
zostala wybrana i trwa do wyboru nowego sktadu Rady Nadzorczej na Walnym
Zgromadzeniu w trzecim roku po wyborze ustepujacej Rady Nadzorcze;.
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2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;.

§97.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1/ odwotania wigkszo$cig 2/3 gtosow przez organ, ktory dokonal wyboru,

2/ zrzeczenia si¢ mandatu,

3/ ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 98.

1. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wchodzi kandydat do Rady
Nadzorczej, ktory w wyborach na Walnym Zgromadzeniu otrzymat kolejno najwicksza
liczbe glosow sposrod kandydatow zgloszonych w okregu wyborczym, w ktorym nastgpita
utrata mandatu. Postanowienia § 87 ust. 8 stosuje si¢ odpowiednio , z tym ze losowanie
przeprowadza Rada Nadzorcza.

Wchodzacy w sktad Rady Nadzorczej nowy cztonek w trakcie kadencji Rady uzyskuje
mandat jedynie do konca danej kadencji.

§ 99.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ uchwalenie planéw gospodarczych i programoéw dziatalno$ci spotecznej 1 kulturalne;j
oraz stawek optat na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci
1 czeSci wspolnych,
2/ nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych , ze szczegdlnym uwzglgdnieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdéw Spotdzielni 1 jej cztonkow,

3/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obcigzania nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4/ podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow Spotdzielni oraz
0s0b niebedacych cztonkami Spotdzielni - ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg
nieruchomoscia,

5/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6/ - skresla si¢
7/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
8/ - skresla sie,

9/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,
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10/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnos$ciach;
do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

11/ wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

12/ ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego

Zgromadzenia,
13/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,
14/ uchwalanie regulaminow niezastrzezonych do wytacznej wiasciwosci Walnego

Zgromadzenia,
15/ - skresla sie,
16/ - skresla sie,
17/ - skredla sig,
18/ - skresla sie,
19/ - skredla sig,
20/ - skresla sie,
21/ - skresla sie,
22/ - skredla sie,
23/ - skresla sie,
24/ - skredla sig,
25/ - skresla sie,
26/ - skredla sie,

27/ wybor 1 odwotywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,
28/ rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnos¢,
29/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie / § 73 ust.31 5,
30/ - skresla sie,
31/ zawieszenie cztonka Rady Nadzorczej, ktéry naruszyt zakaz konkurencji.
Decyzj¢ w zakresie uchylenia zawieszenia lub odwotania cztonka Rady Nadzorczej
w zwigzku z naruszeniem tego zakazu podejmuje Walne Zgromadzenie,
32/ nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych 1 pokontrolnych,
33/ wnioskowanie do Zarzadu Spoétdzielni o sprzedaz spotdzielczego wlasno$ciowego
prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego,
34/ wybor przedstawicieli Spotdzielni na zjazd przedkongresowy w celu wyboréw
delegatow na Kongres Spotdzielczosci

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow
1 pracownikoéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiggi 1
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

§ 100.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodza: przewodniczacy, zastepca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.
3. Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady 1 nie

moga podejmowac¢ zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen wzgledem
cztonkow, organdw Spotdzielni czy jej pracownikow.
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§ 101.
Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powota¢ inne
komisje state lub czasowe.
§ 102.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania si¢ Rady zwotuje Zarzad
w ciggu 14 dni od dnia stwierdzenia wyboru cztonkow Rady w trybie § 84.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
§ 103.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej 1 komisji moga

uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.
§ 104.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 105.
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoéidzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w

podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjng wobec spétdzielni.

2. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej ust.1 - Rada Nadzorcza moze
podja¢ uchwate o zawieszeniu czlonka tego organu w petnieniu czynnosci.

3. O uchyleniu zawieszenia badZz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady rozstrzyga
najblizsze Walne Zgromadzenie.

4. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwotania cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 106.
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci:
1/ Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 100%
2/ cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej - 90%

3/ pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej - 80%
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minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ ( Dz. U. z 2002r. Nr 200, poz. 1679 z
pézniejszymi zmianami ).

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust.1 wyptacane jest w formie miesigcznego ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia

jest udziat cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba ze
nieobecnos¢ cztonka jest usprawiedliwiona i wzigt on udziat w co najmniej jednym
posiedzeniu w tym miesigcu.

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbyto si¢, wynagrodzenie o ktorym
mowa w ust.1, nie przystuguje.

3. Zarzgd
§ 107.

1. Zarzad sktada si¢ z dwoch do trzech osob, w tym prezesa i jego zastepcy(6w) wybranych
sposrod cztonkdéw Spotdzielni przez Rade Nadzorczg. Jezeli cztonkami Spoétdzielni sg
réwniez osoby prawne, cztonkiem Zarzadu moze by¢ osoba nie bedaca czlonkiem
Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje z ktorymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek
pracy.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy, stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

6. Do cztonkow Zarzadu stosuje si¢ odpowiednio § 105 ust.1.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Zarzadu.

§ 108.
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:

1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjmowania w poczet cztonkow Spotdzielni
wlascicieli lokali i najemcow lokali zaktadowych, o ktorych mowa w art.48 ust.1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze podejmowanie czynno$ci
stwierdzenia nabycia badzZ utraty czlonkostwa z mocy prawa oraz zawieranie umow:

a/ o budowie lokalu,
b/ ustanowienia lokatorskiego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,



44

¢/ ustanowienia wlasnos$ci lokalu lub przeniesienia wtasnosci lokalu,
d/ sprzedazy lokalu,
2/ sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej
1 o$wiatowo- kulturalnej oraz projektow struktury organizacyjnej Spotdzielni,
3/ prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
4/ zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
5/ sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
6/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
7/ zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
8/ udzielanie pelnomocnictw,
9/ wspotdziatanie z organami wladzy samorzadowej i administracji panstwowej oraz
organizacjami spoldzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,
10/ sktadanie wnioskdéw o przeprowadzenie lustracji Spotdzielni w okresach prawem
przypisanych,
11/ podejmowanie uchwat okreslajacych przedmiot odrebnej wtasnosci lokali w
budynkach Spotdzielni oraz rozpatrywanie odwotan od tych uchwat,
12/ wystgpowanie z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorcze;.

§ 109.

. Zarzad Spotdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze udzieli¢ jednemu

z cztonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnione;j
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

Osoba kierujaca biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spotdzielni jest kierownikiem

Spoéidzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, kieruje biezacg dziatalnos$cig gospodarczg Spotdzielni w ramach
uchwat Zarzadu z wylaczeniem spraw omawianych w § 108 ust.2 pkt.1,2,5,6,718.

. Postanowienia ust.1 1 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

§ 110.

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomig¢dzy
cztonkami Zarzadu.

. Podziat czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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§ 111.

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona /petnomocnik/.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Oswiadczenia skierowane do Spoldzielni na pi$mie, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzgdu.

§ 112.
1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoétdzielni.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka ( cztonkow ) Zarzadu.
W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki
w ktorych:
1/ inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng do dziatalnosci Spotdzielni
a w szczegolnosci: zabiega o te same tereny inwestycyjne, wynajmuje na tym samym
terenie lokale uzytkowe, negocjuje warunki umow z tymi samymi podmiotami
co Spoéldzielnia,
2/ podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostaw.

6. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu zakazu konkurencji
okreslonego w ust.4 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu go w pelnieniu
czynnosci cztonka tego organu.

§ 113.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwiazku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim
stopniu w linii boczne;j.
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XII. Gospodarka Spoéldzielni

§ 114.
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku ekonomicznego.

2. Spétdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokos$ci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

§ 115.

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania finansowe 1 statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady prowadzenia
ewidencji okresla polityka rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad Spotdzielni.

§ 116.
1. Spotdzielnia tworzy:

a/ fundusz zasobowy i fundusz zasobéw mieszkaniowych,
b/ fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

¢/ fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

d/ zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych,

e/ fundusz specjalny w zaleznos$ci od potrzeb.

2. Spotdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatlowym na dzien wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spotdzielcze tj. na dzien
9 wrzesnia 2017 r.

2a. Udzialy wniesione przed dniem 9 wrzes$nia 2017 1. tj. dniem wejscia w zycie ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2018 .
poz. 1716 1 2540) wyptaca si¢ bylym cztonkom Spoétdzielni w trybie okreslonym w art.21
1art.26 § 1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (j.t. Dz.U. z2018 r.
poz. 1285).

3. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
§117.

1. Roczne sprawozdanie finansowe Spoldzielni podlega badaniu i ogtaszaniu wg zasad
okreslonych ustawg o rachunkowosci oraz ustawa Prawo Spoétdzielcze.

2. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni dokonuje Rada
Nadzorcza.
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3. Roczne sprawozdanie finansowe tacznie ze sprawozdaniem z badania sprawozdania
finansowego wyktada si¢ w lokalu siedziby Spo6tdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia oraz zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spotdzielni
celem umozliwienia jej cztonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 118.

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planow rzeczowo — finansowych
okreslajacych:
1/ cele 1 zadania rzeczowe,
2/ wielko$¢ naktadow jakie nalezy ponie$¢ na realizacj¢ celow i1 zadan rzeczowych,
3/ zrédia finansowania naktadow.

2. Okres$lanie szczegdtowych zasad 1 trybu opracowywania projektéw plandow oraz
uchwalanie tych planéw nalezy do kompetencji Rady Nadzorcze;j.

§ 119.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z wyjatkiem rozliczen kosztow gospodarki
cieplnej, dla ktérych okresem rozliczeniowym jest sezon grzewczy.

Okresem rozliczeniowym dla mediow w zakresie kosztow zuzycia wody oraz kosztdw energii
cieplnej zuzytej do przygotowania cieptej wody bytowej jest okres roczny lub pdtroczny.
Rozliczenia kosztéw o ktorych, wyzej mowa dokonuje si¢ takze w przypadku zmiany ceny wody.

§ 120.

1. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni.

2. Nadwyzke bilansowg Spoétdzielni przeznacza si¢:
a/ utrzymanie nieruchomosci - w pierwszej kolejnosci,
b/ zwigkszenie funduszu remontowego nieruchomosci 1 mienia Spétdzielni,
¢/ zwigkszenie funduszu zasobowego.

3. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie udziatlowego, a nastepnie z funduszu remontowego.
1. Inwestycje mieszkaniowe
§121.

1. Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsigwzigc inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzygac¢ w szczegdlnosci:
1/ krag oséb ( nabywcow ), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,
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2/ standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali oraz okreslenie
zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3/ zasady ustalania wysokos$ci kosztow budowy,

4/ zrédta finansowania inwestycji ( Srodki wlasne przysztych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy i inne zrodta ),

5/ organizacje¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji
1 ustalenia wartosci poczatkowej ( kosztéw budowy ) lokali z wyjatkiem lokali
przeznaczonych na sprzedaz — okresla uchwata Rady Nadzorcze;j.

4. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego nastepuje w terminie 6-ciu miesigcy od dnia oddania budynku do

uzytkowania, a dla lokali wybudowanych w celu ustanowienia odrgbnej wtasnosci 3-cy
od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tych termindéw roszczenie
Spotdzielni o uzupethienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 122.

Podstawe¢ ustalenia wysoko$ci wymaganego wktadu dla lokalu nowo budowanego stanowia
koszty zadania inwestycyjnego przypadajace na 1m? powierzchni uzytkowej budynku.

§ 123.

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci poczatkowej
( kosztéw budowy ) poszczegdlnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa
do lokalu dokonuje si¢ w dwodch etapach:
1/ wstgpnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2/ ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej ( kosztow budowy )
poszczegblnych lokali dokonuje si¢ w oparciu o regulamin, o ktorym mowa w § 121 ust.4
uwzgledniajacy zatozenia organizacyjno — finansowe zatwierdzone zgodnie z § 121 przez
Walne Zgromadzenie, zawierajacy:

1/ okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada Spotdzielnia,

2/ okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3/ okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiecej
budynkow i rozliczane metodami posrednimi ( np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielko$ci kosztow bezposrednich),

4/ okreslenie metody rozgraniczenia kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo — ustugowych, jezeli takie znajduja si¢ w budynku mieszkalnym,

5/ okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czes$ci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegolne mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania ( np. wyposazenie kuchni, tazienki,
rodzaj podiog i itp.),

6/ dopuszczalnos¢ rd6znicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich
funkcjonalno — uzytkowych walorow ( atrakcyjnosc).
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1/ W momencie rozpoczgcia realizacji inwestycji prawo wieczystego uzytkowania
gruntow dotyczace realizowanej inwestycji przekwalifikowane zostaje do inwestycji
dlugoterminowych w prawa, podlega aktualizacji wyceny do poziomu cen rynkowych
1 obcigza przysztych wilascicieli w stosunku do udzialow okreslonych w akcie
notarialnym.

2/ Skutki aktualizacji stanowig w Spotdzielni pozostate przychody operacyjne.

4. Rozliczenie kosztoéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania ( nie dotyczy budynkéw w ktorych lokale przeznaczone
sa do sprzedazy ).

5. Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegdlnych lokali stanowi podstawe do okreslenia
przez Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami wstepne;j
wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

6. Ostateczne rozliczenie kosztoéw budowy 1 ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

§ 124.

1. Postanowien § 123 nie stosuje si¢ do inwestycji mieszkaniowych obejmujacych lokale
przeznaczone na sprzedaz.

2. Sprzedaz wybudowanych lokali nastgpuje wg ceny okre§lonej w umowie.

3. Prawo wieczystego uzytkowania gruntdéw zwigzane z realizowang inwestycja na sprzedaz
stanowi w Spoétdzielni ,,towary”, ktorych cena ustalona jest w oparciu o warto$¢ rynkowa.

2. Zarzqdzanie nieruchomosciami

§ 125.

1. Spoétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24!
lub art.26 ustawy.

3. Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26
ustawy oraz nieruchomos$ciami innych wiascicieli lub wspotwiascicieli na podstawie
umowy zawartej ze wspdlnota mieszkaniowg lub wtascicielem (wspotwiascicielami).

4. W przypadku wykonywania zarzadu nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi
wspoOtwlasnos$¢ Spotdzielni, o ktorym mowa w art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z p. zm.) Zarzad
Spotdzielni uprawniony jest do podejmowania wszelkich czynno$ci zwigzanych z
wykonywaniem tego zarzadu w tym do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
w obrebie czgsci wspolnej bez uzyskiwania zgody odrgbnych wlascicieli lokali. Wtasciciele
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lokali — cztonkowie Spotdzielni w ramach przystugujacych im uprawnien do wptywu na
zarzadzanie nieruchomos$cig mogg skarzy¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym uchwate
Walnego Zgromadzenia dotyczaca podjecia okreslonego zamierzenia budowlanego lub
bezposrednio na drodze postgpowania sadowego. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami
Spoéidzielni w ramach przystugujacych im uprawnien do wplywu na zarzadzanie nieruchomoscia
moga skarzy¢ uchwate, o ktérej wyzej mowa w trybie art.24 ust.1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§ 126.

1. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w § 125 ust. 1, obejmuja
w szczegOlnosci i1 rozliczane s3 w nastgpujacy sposob:

1/ koszty eksploatacji i utrzymania lokali oraz nieruchomos$ci wspdlnej w tym odpisy
na fundusz remontowy Spoétdzielni - rozliczane sg w stosunku do powierzchni lokali,

2/ koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i budynku - rozliczane
sg z podziatem na koszty state i koszty zmienne; koszty stale rozliczane sa w stosunku
do powierzchni lokali, koszty zmienne ustalane sg w oparciu o ilo$¢ zuzytej energii
cieplnej w jednostce rozliczeniowej (budynek) wyrazonej w GJ i cene 1GJ oraz
rozliczane na powierzchni¢ poszczegdlnych lokali w jednostce rozliczeniowej (m.kw.)
1 odczytang w lokalu ilo$¢ punktow wedtug wskazan podzielnikow kosztow w
proporcjach okreslonych regulaminem rozliczania kosztow ciepta,

3/ koszty dostawy ciepta do celéw podgrzania wody (CW - ciepta woda) - rozliczane
sg w oparciu o wskazania wodomierzy cieptej wody oraz koszty dostawy energii cieplnej
do budynku,

4/ koszty dostawy wody i1 odprowadzania §ciekow - rozliczane sg w oparciu o wskazania
wodomierzy zamontowanych w lokalach - przy uwzglednieniu wskazan wodomierza
gléwnego w budynku; sposob rozliczenia rdéznicy pomiedzy wskazaniami wodomierza
glownego a suma wskazan wodomierzy w lokalach okresla Rada Nadzorcza,

5/ koszty eksploatacji dzwigoéw - rozliczane si¢ w stosunku do powierzchni poszczegdlnych
lokali w budynku,

6/ - skresla sig

7/ koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia Spotdzielni, koszty dziatalno$ci spoteczne;,
o$wiatowe]j 1 kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielni¢ — rozliczane sa w stosunku
do powierzchni lokali.

2. Wyboru sposobu rozliczen, o ktérych mowa w ust.1 oraz szczegdlowe zasady tych rozliczen
dokonuje Rada Nadzorcza w regulaminach.

3. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych ustala si¢ proporcjonalnie
do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej. Udziat wihasciciela
lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do
tacznej powierzchni wszystkich lokali w budynku badz budynkach, stanowigcych odrebng
(wydzielong) nieruchomos¢.

4. Sktadniki kosztow eksploatacji i utrzymania lokali oraz nieruchomos$ci wspdlnej
szczegOlowo okresli regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania optat za uzywanie lokali uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

5. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspodlnej stuza pokrywaniu wydatkow
Zwiazanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;.
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Pozytki z mienia Spotdzielni i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarcze;j
Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajgcym cztonkow.

6. Rada Nadzorcza moze podja¢ indywidualng uchwate w sprawie obcigzenia cztonka
w przypadku konieczno$ci zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ robdt remontowych
w lokalu mieszkalnym, do ktérych wykonania zobowigzany byt cztonek.

§ 127.

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

2. Réznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, a
zaliczkowo pobranymi optatami od uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow,
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztow i1 optat zwigzanych z dostawa wody 1 odprowadzania
sciekow, jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach, a rdznice ztego tytutu sg rozliczane indywidualnie z
uzytkownikami poszczeg6lnych lokali.

Okres rozliczeniowy okres$la Rada Nadzorcza.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust.2, jest dokonywane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 128.

1. Okres rozliczeniowy dla celow c. 0. obejmuje sezon grzewczy trwajacy od czerwca
do maja nastgpnego roku.

2. W okresie, o ktorym mowa w ust.1 pobierane sg przedptaty na pokrycie kosztow
dostawy ciepta dla celow c.o., ktore po zakonczeniu wyzej okreslonego okresu podlegaja
rozliczeniu.

Roéznice pomigdzy faktycznymi kosztami energii cieplnej dla celow c.o. a pobranymi
przedplatami sg rozliczane indywidualnie z poszczegdlnymi uzytkownikami lokali.
Nadwyzka przychodow nad faktycznymi kosztami zakupu ciepta podlega zwrotowi na
rzecz uzytkownikow lokali.

Nadwyzke faktycznych kosztéw zakupu ciepta nad przychodami uzytkownicy lokali
obowigzani sg uisci¢ na rachunek Spotdzielni w terminie przez nig wskazanym.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust.2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci
po wykonaniu odczytow podzielnikow kosztow.

§ 129.

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegdlnosci:
1/ okreslenie, ze jednostka organizacyjnag rozliczania poszczego6lnych rodzajow kosztéw
jest nieruchomos¢,
2/ okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow
(Im? powierzchni uzytkowej lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych, udziaty),
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3/ rédznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4/ zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej
jakosci ustug §wiadczonych przez Spotdzielni¢ w ramach pobieranych opftat za
uzywanie lokali.

§ 129a.

1. Koszty zakupu ciepta dostarczanego do budynku, w ktérym znajduja si¢ lokale mieszkalne
1 uzytkowe, zamieszkane lub uzytkowane wynikaja wytacznie z faktur dostawcy ciepta.

2. Spotdzielnia jako wytgczny odbiorca ciepta dostarczanego do budynkow wielolokalowych ,
ktorych jest wlascicielem lub zarzadcg odpowiedzialna jest za rozliczanie na poszczeg6lne
lokale catkowitych kosztow zakupu.

3. Koszty zakupu, o ktérych mowa w ust. 1, sa pokrywane z optat od uzytkownikéw lokali.
Wysokos$¢ optat powinna by¢ ustalana w taki sposob, aby zapewniala pokrycie ponoszonych
przez Spotdzielni¢ wytacznie kosztéw zakupu ciepta.

§ 130.

1. Koszty zakupu ciepla rozlicza si¢ w czgsci dotyczacej:
1/ ogrzewania, stosujac metody wykorzystujace:
a/ dla lokali mieszkalnych 1 uzytkowych:
— wskazania cieplomierzy,
— wskazania urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow,
niebedacych przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepisdéw metrologicznych,
— powierzchni¢ lub kubaturg tych lokali,
b/ dla wspolnych czesci budynku wielolokalowego uzytkowanych powierzchnig lub kubature
tych czesci odpowiednio w proporcji do powierzchni lub kubatury zajmowanych lokali;
2/ przygotowania cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie przez instalacje w budynku
wielolokalowym, stosujac metody wykorzystujace:
a/ wskazania wodomierzy cieptej wody w lokalach,
b/ liczbe 0s6b zamieszkatych stale w lokalu.

2. Rada Nadzorcza uchwalajac wewnetrzny regulamin rozliczania kosztow, o ktorych mowa
w ust.1 dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta na
poszczegolne lokale mieszkalne 1 uzytkowe w tym budynku, tak aby wybrana metoda:

1/ zapewniala:

a/ energooszczedne zachowania,

b/ zachowanie prawidlowych warunkéw eksploatacji budynku i lokali w zakresie
temperatury 1 wentylacji, okres§lonych w przepisach prawa budowlanego, lub

¢/ ustalanie oplat za zakupione ciepto w sposob odpowiadajacy zuzyciu ciepta na

ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody uzytkowej;
2/ w zalezno$ci od warunkow technicznych budynkow 1 lokali uwzgledniata:

a/ 1lo$¢ ciepta dostarczanego do lokalu z piondow grzewczych lub przenikania migedzy
lokalami oszacowanego w szczegolnosci na podstawie rejestracji temperatury
powietrza w lokalu, jezeli jest to technicznie mozliwe i ekonomicznie uzasadnione,

b/ wspodtczynniki wyrdwnawcze zuzycia ciepla na ogrzewanie, wynikajace z
potozenia lokalu w bryle budynku.
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3. W przypadku stosowania w budynku wielolokalowym metody, o ktérej mowa w ust. 1,
wykorzystujacej wskazania urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow,
niebedacych przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepisow metrologicznych,,
regulamin rozliczen powinien dopuszcza¢ mozliwo$¢ zamiennego rozliczania optat za
ciepto dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych na podstawie ich powierzchni lub kubatury
oraz okresla¢ warunki stosowania zamiennego rozliczania.

4. Spotdzielnia wprowadza wybrang metodg, o ktorej mowa w ust.1, w formie wewnetrznego
regulaminu rozliczen ciepta przeznaczonego na ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody
uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje¢ w budynku. Regulamin rozliczen
podaje si¢ do wiadomosci uzytkownikom lokali w terminie 14 dni od dnia jego wprowadzenia
do stosowania.

§ 131.

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy zimnej wody
1 odprowadzania §ciekéw powinny okresla¢ w szczegolnosci:

1/ zasady rozliczania zuzycia zimnej wody 1 odprowadzania $ciekow,

2/ zasady rozliczania réznicy w zuzyciu wody pomiedzy wskazaniami wodomierza
glownego a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych,

3/ zasady ustalania odptatnosci za zuzyta wodg,

4/ zasady eksploatacji wodomierzy,

5/ zasady ustalania optat za uzytkowanie pralni,

6/ zasady rozliczen w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu wodomierzy
lub ich uszkodzenia.

§132.

1. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci konserwacji, napraw i wymian
wewnatrz lokalu w zakresie:

1/ podtog, tynkow i1 okladzin Sciennych,

2/ drzwi wewng¢trznych 1 zewnetrznych w lokalu mieszkalnym lub uzytkowym,

3/ instalacji 1 urzadzen techniczno — sanitarnych i wodociggowych w lokalu do
zaworu przy wodomierzu,

4/ przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondow zbiorczych (w tym
niezwlocznego usuwania ich niedroznosci),

5/ powlok malarskich i tapet oraz naprawy §cian i sufitow,

6/ wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych 1 grzewczych, w tym ich
zabezpieczenia przed korozja,

7/ instalacji elektrycznej w lokalu (wraz z wymiang osprzetu) - do tablicy zabezpieczen,

8/ - skresla si¢

9 - skresla sie

2. Naprawy 1 wymiany okreslone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu
lub 0s6b z nim zamieszkatych, obcigza osobe, ktorej przystuguje prawo do tego lokalu.
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4. Obowiazki Spoétdzielni i cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz szczegdtowe
zasady rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale okresla Regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 132a.

1. Wszelkie inne przedsigwzigcia niz okreslone w § 121 stanowig remonty za wyjatkiem
prac o charakterze eksploatacyjnym.

2. Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowiazki dotyczace napraw i wymian wewnatrz
lokali poza zakres okreslony w §132, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy.

§ 133.

1. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych . Wysokos$¢ odpisu
na fundusz ustala Rada Nadzorcza tak, aby wplywy z odpisu zapewnialy sfinansowanie
prac remontowych.

2. Odpis na fundusz remontowy obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. 1/ Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych jest funduszem celowym w rozumieniu
art.16 ust.1 pkt.9 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych, przeznaczonym na
finansowanie remontoéw budynkow mieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ lokale o
statusie spotdzielczych praw do lokalu 1 odrebnej wiasnosci oraz lokali uzytkowych o
statusie spotdzielczych praw wlasnosciowych i lokali uzytkowych oddanych w najem.

2/ W strukture funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych wigczone sg fundusze
remontowe (celowe):

a. fundusz remontowy robdt termomodernizacyjnych,
b. fundusz remontowy instalacji wewnetrznych budynkow (gazowych, c.o., elektrycznych),
c. - skreslasie

4. Fundusze, o ktorych mowa w ust.3pkt.2 lit.a — ¢ funkcjonuja jako podfundusze celowe
posiadajace odpowiednie do ich rodzaju przeznaczenie, odrgbne wysokosci odpisu na ich
tworzenie 1 okresy , na ktore sa tworzone.

5. Spotdzielnia moze zaciaga¢ kredyty (pozyczki) na sfinansowanie robot remontowych.
Kredyt (pozyczka) podlega splacie przez uzytkownikoéw lokali w postaci podwyzszonego
odpisu na fundusz remontowy.

6. Rozliczenie funduszu remontdéw z bytym czlonkiem nastgpuje w przypadku powstania
wspolnoty mieszkaniowej w danej nieruchomosci (art.24! ust.1 1 art.26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych). W takim przypadku wtasciciel lokalu staje si¢
wspotwlascicielem srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym nieruchomosci.
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7. Spotdzielnia ma obowigzek dokonania rozliczenia wptywow i wydatkow funduszu
remontowego w danej nieruchomosci na dzien powstania wspolnoty mieszkaniowe;j
1 ustalenia rezerwy funduszu, ktéra przypada do zwrotu wilascicielom po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym powstata taka wspdlnota, niedoboru funduszu,
ktory wilasciciele lokali winni uzupetni¢ w terminie 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia.

8. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy ogoélnego przeznaczenia .
1/ Zrédtem tworzenia tego funduszu s3 :
a/ §rodki zgromadzone na funduszu remontowym na dzien 1 stycznia 2001 roku,
b/ odpis w ciezar kosztow eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci w wysokosci
okreslanej przez Rade Nadzorcza,
¢/ srodki z podziatu nadwyzki bilansowej w wysokosci okreslonej przez Walne
Zgromadzenie.

2/ Srodki tego funduszu przeznaczone sa przede wszystkim na wsparcie finansowe
indywidualnych funduszy remontowych poszczegolnych nieruchomosci , a w
szczegolnosci na roboty termomodernizacyjne, usuwanie wad technologicznych
budynkéw zrealizowanych w systemie szczecinskim oraz OWT, na remonty mienia
ogolnego, jak drogi, chodniki, parkingi.

§ 134.

1. Spétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego. Ewidencje i rozliczenie wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzgledniaé
wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

2. Finansowanie remontow jest realizowane w ramach funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych - wedtug planéw rzeczowo-finansowych uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza
na poszczegolne nieruchomosci.

3. Plany rzeczowo-finansowe gospodarki §rodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych powinny zapewni¢ zrownowazenie wptywow 1 wydatkow tego funduszu
na poszczegdlnych budynkach - przy uwzglednieniu ewidencji wpltywow i wydatkoéw
prowadzonej przez Spotdzielni¢ od roku 2001.
Odpisy na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych sa réoznicowane w poszczegdlnych
nieruchomosciach w zaleznosci od wielkosci 1 zakresu potrzeb wykonania robot remontowych.

4. Gospodarka remontowa poszczegolnych nieruchomosci powinna by¢ co do zasady
samowystarczalna.

5. W przypadku niedoboru funduszu remontowego nieruchomosci dopuszcza si¢
mozliwos$¢ przejsciowego finansowania niedoboru z funduszu remontowego innych
nieruchomosci o dodatnim stanie tego funduszu badz z funduszu ogélnego Spoétdzielni.
Okres przej$ciowego finansowania niedoboru funduszu i termin osiggnigcia
samofinansowania funduszu remontowego nieruchomosci okresla Rada Nadzorcza
Spoétdzielni
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XIII. Oplaty za uzywanie lokali

§ 135.

1. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w § 125 ust.1 sg finansowane
optatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz pozytkami i
innymi przychodami z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

2. Optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami sg ustalane
na podstawie:
1/ kosztoéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz czesci wspolnych i zakupu mediow
okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza,
2/ zasad rozliczania kosztow wymienionych w pkt.1 okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w cz¢sci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspolnej. Pozytki
1 inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajagcym cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej
i kulturalne;.

§ 136.

1. Za uzywanie lokali cztonkowie Spoétdzielni 1 wtasciciele lokali niebedacymi cztonkami,
wnosza na zasadach okreslonych w dalszych postanowieniach Statutu optaty na pokrycie
przypadajacych na te lokale kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Koszty te
obejmujg wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, odpis na fundusz na remonty, zobowigzania Spotdzielni z innych tytutow,
koszty Zarzadu, wydatki zwigzane z dziatalno$ciag spoleczng, oswiatowa i kulturalng
prowadzong przez Spoldzielnig.

Do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi zalicza si¢ takze koszty eksploatacji
urzadzen technicznych stanowigcych mienie wspdlne jak dzwigi osobowe 1 wezly cieplne
oraz wyposazenie techniczne stanowigce wyposazenie lokali ( domofony 1 wodomierze).

Cztonkowie uczestniczg takze w sptacie kredytu zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy lokali badZ kredytu zaciagnigtego na sfinansowanie robot
remontowych wraz z odsetkami.

2. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztow dostawy
wody, centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, odprowadzania $ciekow oraz dostawy
innych ushug komunalnych ( wywoz nieczysto$ci ) przez uiszczanie comiesigcznych optat.
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3. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze w
pokrywaniu kosztow dostawy wody, centralnego ogrzewania, podgrzewania wody,
odprowadzania $ciekéw oraz dostawy innych ushug komunalnych ( wywéz nieczystosci )
przez uiszczanie comiesiecznych optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.
Osoby te nie majg jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalno$ci Spotdzielni.

4. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw dostawy wody, centralnego ogrzewania,
podgrzewania wody, odprowadzania $ciekdw oraz dostawy innych ustug komunalnych
( wywoOz nieczystosci ) przez uiszczanie comiesi¢cznych oplat.

Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach za uzywanie lokali zwigzanych

z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore jest
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlach.

5. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze kosztéw dostawy wody, centralnego
ogrzewania, podgrzewania wody, odprowadzania $ciekoOw oraz dostawy innych ustug
komunalnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore jest
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesi¢cznych optat.
Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami nie korzystaja z pozytkéw o ktorych mowa w art.5
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedtlug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany
jest takze do wnoszenia comiesi¢cznych optat na pokrycie kosztow dostawy wody,
centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, odprowadzania $ciekéw oraz dostawy innych
ustug komunalnych.

7. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz oplaty niezalezne od Spo6tdzielni na sfinansowanie dostawy do
lokalu energii cieplnej, wody, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami komunalnymi.

8. Koszty przypadajace na lokale zaymowane na potrzeby wtasne Spotdzielni pokrywane
sa z przychodow z dziatalnosci, ktorej lokale te stuzg.

9. Przez zobowigzania z innych tytulow, o ktérych mowa w postanowieniach Statutu,
rozumie si¢ w szczegdlnosci:
1/ sptate wszelkich naleznos$ci wynikajacych z uzyskanych przez Spotdzielnie
kredytow termomodernizacyjnych,
2/ niezrefundowane koszty zwigzane z okresleniem odrgbnych nieruchomosci ( koszty
podziatu, scalenia, wydzielenia ) oraz koszty zwigzane z okresleniem przedmiotu
odrgbnej whasnosci lokali 1 ich oznaczeniem ( pomiary terenu , lokali, piwnic itd.),
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3/ mogace wystgpi¢ odsetki ustawowe 1 podatkowe albo zobowigzania budzetowe,
4/ poniesione naktady remontowe nie sptacone jednorazowo przez cztonkéw lub
najemcow lokali.

10. Cztonkowie Spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnos$cig spoteczna,
o$wiatowy 1 kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, jesli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, moga
odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.
Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzone;j
przez Spoétdzielnie 1 ustalania obcigzen finansowych cztonkoéw z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

§ 137.

Optaty, o ktérych mowa w § 136 moga by¢ wykorzystywane wytacznie na cele, na ktére
zostaty pobrane.

§ 138.
1. Optlaty, o ktérych mowa w § 136 wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 kazdego miesiaca.

2. O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spotdzielni, Spotdzielnia obowigzana jest
zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w §136 ust.1-5 na co najmniej trzy miesigce przed
terminem wnoszenia oplat.

Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pisSmie.

3. W przypadku zmiany optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni, w
szczegolnos$ci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadoéw i nieczystosci ciektych,
Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 136 ust.1 do 5 co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdZniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

4. Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami
Spoéidzielni moga kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowe;j.

W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokoS$ci optat spoczywa na Spétdzielni.

5. Od niewptaconych w terminie optat Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za op6znienie
w spetnieniu przez dtuznika §wiadczenia pieni¢znego. Zarzad na wniosek osoby zobowigzanej
do optat moze zwolni¢ ta osobe w calosci lub czesci od uiszczania odsetek w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach.

6. Cztonek lub wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem nie moze samowolnie potracac z
miesiecznych oplat za uzywanie lokalu nalezno$ci przystugujacych mu od Spoétdzielni.

7. Wszelkie biezace wptaty, w przypadku istnienia wymagalnych nalezno$ci w optatach
tego samego rodzaju sg zaliczane w nastgpujacej kolejnosci:
1/ odsetki za zwloke w oplatach,
2/ koszty postgpowan sadowych i1 egzekucyjnych,
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3/ optaty zalegle,
4/ optaty biezace.

. Za terminowe uiszczanie optat za uzywanie lokali solidarnie z cztonkami Spotdzielni
odpowiadajg osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialnos$¢ osob, o ktorych wyzej mowa ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Rozliczenie 7 tytutu dodatkowego wyposaZenia mieszkan.

§ 139.

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze srodkéw cztonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie 1
wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego
wyposazenia wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

. Dziatalnosé spoleczna, oswiatowa i kulturalna.

§ 140.

. Cztonkowie Spoétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczna,
o$wiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali moga odplatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie
uméw zawieranych ze Spotdzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j 1 kulturalnej prowadzone;j

przez Spotdzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych czlonkow z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

XI1V. Przepisy przejsciowe i koncowe.

§ 141.

skresla sig
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§ 142.

skresla si¢

§ 143.

. Do czasu uiszczenia na rzecz Spétdzielni przez zobowigzane osoby catosci kwot z tytutu
uzupehienia wkladow w zwiazku z wykonang modernizacja budynkéw przed 31.07.2007r.
zachowujg moc dotychczas obowigzujace zasady w tym zakresie.

. W przypadku wykonania modernizacji budynku, w ktorym cztonkowi Spotdzielni
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, cztonek Spotdzielni
obowigzany jest uzupeti¢ wktad mieszkaniowy.

. W przypadku wykonania modernizacji budynku, w ktérym cztonkowi Spotdzielni, badz
osobie nie bedacej cztonkiem Spotdzielni przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, cztonek Spétdzielni badz osoba uprawniona do lokalu, obowigzani sg uzupetnié¢ wktad
budowlany.

. Zarzad Spoétdzielni moze utrzymac¢ w mocy, wydane w oparciu o przepisy dotychczasowego
Statutu, decyzje w sprawie ratalnej sptaty kwot uzupetnienia wktadow - dla cztonkow
Spotdzielni posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali oraz osob nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali.

. W przypadku zbywania prawa do lokalu przypadajaca do uiszczenia kwota uzupetnienia
wktadu budowlanego staje si¢ natychmiast wymagalna i1 podlega sptacie w catosci przez
osobg¢ zbywajaca to prawo.

§ 144.
Modernizacja budynkow realizowana jest i finansowana w ramach $rodkoéw funduszu
remontowego.

§145.

skresla si¢

§ 146.

Zmiany niniejszego Statutu wchodza w zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

ZASTEPCA PREZESA PRRZES

Ryszard Musiatowicz Adant Laszczyk




