SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej im. J. Slowackiego w Piotrkowie Tryb.
w 2015 roku

Rada Nadzorcza swojg funkcj¢ kontrolno-nadzorcza realizowata w oparciu o przepisy Prawa
spotdzielczego, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, postanowienia statutu, wewngtrzne
normy o charakterze regulaminowym oraz roczne plany pracy: Rady Nadzorczej i jej komisji
problemowych.

W roku 2015 Rada Nadzorcza dziatata w niezmienionym 11-osobowym sktadzie.
Wszystkich cztonkéw Spétdzielni reprezentowali:

1. Jolanta Jakubowska - przewodniczaca Rady Nadzorczej

2. Wieslaw Kaczmarski - z-ca przewodniczacej Rady Nadzorczej
3. Izydor Mioczkowski - sekretarz Rady Nadzorczej

4. Janina Jablonska-Gryl - przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
5. Krzysztof Grunwald - cztonek Komisji Rewizyjnej

6. Krzysztof Kulbat - czionek Komisji Rewizyjnej

7. Andrzej Olasek - cztonek Komisji Rewizyjnej

8. Rafal Czajka - przewodniczacy Komisji GZM

9. Anna Daszkowska-Gorzad - cztonek Komisji GZM

10. Beata Grabowiecka - czlonek Komisji GZM

11. Ryszard Musialowicz - czionek Komisji GZM

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej stanowia Prezydium oraz dwie state komisje:
Komisja Rewizyjna oraz Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.
Rada Nadzorcza 1 jej komisje dziataty w oparciu o uchwalone na 2015r. plany pracy zatwierdzone
przez Rad¢ Nadzorcza. Komisje na swoich posiedzeniach analizowaly materialy przedstawiane
przez Zarzad Spoétdzielni i wypracowywaty wnioski, ktére prezentowaly nastepnie na posiedzeniach
Rady Nadzorczej. W ten sposéb Komisje usprawnity prace Rady Nadzorczej.

Prezydium Rady, zgodnie z okreslonymi w statucie kompetencjami, zajmowalo si¢
organizowaniem i koordynowaniem pracy Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza jako organ nadzorujacy i kontrolujacy dziatalnoé¢ Spdtdzielni, odbylta 16
posiedzen, na ktérych omawiano istotne problemy zwigzane z funkcjonowaniem Spétdzielni w
$wietle zmieniajacych si¢ przepisow ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i ustawach
podatkowych oraz sprawy gospodarki zasobami mieszkaniowymi, gospodarki finansowej a takze
sprawy zglaszane przez czlonkéw spétdzielni.

Szczeg6lng uwage Rada Nadzorcza kierowata na sprawy gospodarcze i finansowe a przede
wszystkim na:

- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym zasobéw mieszkaniowych poprzez nadz6ér nad
realizacja plandw remontow i robét termomodermzacyjnych oraz zabezpieczenie $rodkéw na
sfinansowanie tych zamierzen,

- utrzymanie prawidtowych relacji kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci w stosunku
do ustalanych oplat za lokale

- realizacje procesu termomodernizacji budynkéw pod katem wykonawstwa, finansowania oraz
rozliczania z czlonkami wykonywanych prac,



- prawidlowa realizacj¢ postanowien Statutu i regulaminéw wewngtrznych w zakresie rozliczania
mediéw dostarczanych do lokali,

- zabezpieczenie $rodkow na realizacjg inwestycji niemieszkaniowych oraz infrastruktury
technicznej na osiedlach,

- windykacje¢ naleznosci Spétdzielni za szczegdlnym zwroceniem uwagi na windykacje oplat za
lokale mieszkalne.

Wiele uwagi Rada podwigcila wdrozeniu w Spétdzielni przepiséw, dotyczacych gospodarki
odpadami komunalnymi.
Ponadto Rada Nadzorcza ocenila przygotowanie i przebieg Walnego Zgromadzenia oraz realizacj¢
wnioskow podjetych przez Walne Zgromadzenie w dn.06.03.2015r.

Analizowane problemy rozwigzywano w formie uchwat i zalecen kierowanych do Zarzadu
w celu ich realizacji.

Na przestrzeni 2015 roku podjeto 12 uchwat. Do najistotniejszych tematéw, ktérych
dotyczyly te uchwaty, nalezy zaliczy¢:

- w zakresie spraw gospodarczych i finansowych:
- zatwierdzenie planu naklad6w na realizacj¢ prac termomodernizacyjnych oraz sposobu ich
finansowania,
- ustalenie przedptat na pokrycie kosztdw zakupu energii cieplnej dla celéw centralnego
ogrzewania na sezon 2015/2016
- zatwierdzenie planu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na 2016 rok i
ustalenia stawek oplat na pokrycie tych kosztow w 2016r.
Podjecie uchwat w w/w tematach bylo poprzedzone gl¢boka analiza zmierzajaca do takich
rozwigzar, aby przy rosnacych cenach za ustugi oraz rosnacych kosztach utrzymania oplaty za
mieszkania pozostawié¢ na niezmienionym poziomie w stosunku do roku 2014.

- w zakresie spraw organizacyjnych:
- wybdr podmiotu uprawionego do badania sprawozdania finansowego za 2015rok
- przyj¢cie zmian regulaminu organizacyjnego Spétdzielni
- zatwierdzenie regulaminu przeprowadzenia konkursu na stanowisko
czlonka zarzadu — Zastepcy Prezesa Zarzadu
- ustalenia terminu przeprowadzenia lustracji pelnej przez ZRSM RP w Warszawie.

- w zakresie spraw czlonkowskich:
- wygasnigcie lokatorskiego prawa do lokalu (2 uchwaty) w zwiazku z zadtuzeniem w
oplatach.

Ponadto Rada Nadzorcza podjgta uchwaly w sprawie:
- wyboru zastgpey Prezesa Zarzadu,
- odwotania zastepcy Prezesa (Spoleczny cztonek Zarzadu),
- wyznaczenia cztonka Rady Nadzorczej do czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu.

W roku 2015 Rada Nadzorcza kontynuowata oddziatywanie na osoby, zalegajace w
oplatach za mieszkania. Miato to form¢ comiesigcznych spotkan przedstawicieli Rady Nadzorczej z
dtuznikami.

Dziatania Rady we wspélpracy z Zarzadem w zakresie windykacji naleznosci przyniosto
spektakularny wynik, stawiajacy Spétdzielni¢ wérdd najlepszych w kraju.



W Radzie Nadzorcze)j dziataty dwie komisje, ktérych zadaniem bylo analizowanie i
rozpatrywanie wnoszonych przez Zarzad tematow, bgdacych przedmiotem posiedzen Rady.
Komisje dziataly w oparciu o wlasne plany, zatwierdzone przez Rade Nadzorcza.

Komisja Rewizyjna — zapewniala sprawne wykonanie zadan statutowych Rady w zakresie nadzoru

1 kontroli catoksztattu dziatalnosci Spoldzielni.

Komisja w okresie objgtym sprawozdaniem odbylta 11 posiedzen, na ktérych analizowano:

- oceng sytuacji ekonomicznej i gospodarczej Spéldzielni za r. 2014 w oparciu o opini¢ bieglego
rewidenta,

- umowy zawarte z kontrahentami na ushugi realizowane na rzecz Spétdzielni,

- wykonanie planu kosztéw i przychodow nieruchomosci oraz czg¢sci wspélnych za 6 miesigcy, za
9 miesigcy i za 11 miesiecy roku 2015,

- przychody z pozytkéw nieruchomosci,

- zabezpieczenie interesow Spoldzielni w umowach z wykonawcami robdt oraz w umowach o
wynajem lokali uzytkowych,

- gospodarke wolnymi srodkami finansowymi ze szczeg6lnym uwzglednieniem srodkéw
ulokowanych w funduszu UNIWIBID,

- windykacje¢ naleznosci oraz zadtuzenia w oplatach za mieszkania za 6 i za 9 miesigcy 2015r.,

- zatozenia do planu i plan kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz czesci
wspolnych.

Whioski Komisji, wynikajace z analizy poszczegdlnych tematéw, dotyczyty:
- udzialu przedstawicieli Rady Nadzorczej w przetargach,

- zapraszania na dyzury cztonkow Rady osob zalegajacych w optatach,

- wystepowania do Prezydenta Miasta o przydzial lokali socjalnych.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — zapewniala sprawne wykonywanie zadan

statutowych w zakresie nadzoru nad gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

W ciagu 2015 roku Komisja GZM odbyla 6 posiedzen, ktérych tematyka byty zagadnienia

zwigzane z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci oraz czg¢sci wsp6lnych nieruchomosci,

a w szczegblnosci:

- stan techniczny zasobow mieszkaniowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb
remontowych, ich wykonawstwa oraz zabezpieczenia finansowe na realizacj¢ potrzeb,

- realizacje potrzeb konserwacyjnych na budynkach i koszty tych robot,

- sprawnos¢ dzialania cz¢s$ci wspdlnych nieruchomosci tj. wezidw cieplnych i dzwigéw —
potrzeby remontowe — realizacja,

- koszty utrzymania nieruchomosci — ocena na odcinku racjonalnej i oszczgdnej gospodarki w
zakresie kosztow — prawidlowe opracowanie planéw rzeczowo-finansowych — ocena stawek
oplat za lokale pod katem zapewnienia rownowagi finansowej miedzy kosztami a przychodami
GZM-u,

- windykacja naleznosci z tytulu optat za lokale oraz gospodarka lokalami uzytkowymi,

- stan estetyki na osiedlach, oceny stanu technicznego drég i chodnikow oraz placéw zabaw dla
dzieci, )

- ocena stanu terendéw pod katem uzyskania wolnych miejsc na wykonanie parking6w.

Komisja GZM-u analizowata réwniez postgp prac termomodernizacyjnych na o$. I -
wykonawstwo robét oraz ich finansowanie. Czlonkowie Komisji utrzymywali rowniez kontakt z
mieszkancami ocieplanych blokéw pod katem uzyskania ewentualnych uwag o realizowanych
pracach. W wyniku tych kontaktéw uzyskano od czlonkéw pozytywne opinie o realizowanych
przez Spotdzielnig pracach termomodernizacyjnych.

W wyniku omawiania i analizowania na posiedzeniach komisji w/w zagadnien, Komisja
przekazata uwagi i wnioski do realizacji w zakresie urzadzania placéw zabaw dla dzieci, poprawy
stanu technicznego drég, rozwigzania problemu zwigkszenia liczby miejsc parkingowych.



Oceniajac dzialalno$¢ Spéldzielni na odcinku GZM-u, Komisja pozytywnie ocenia calo$¢
zagadnien zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja nieruchomosci.

Komisja GZM-u zajmowala si¢ réwniez oceng zasadno$ci skarg wniesionych przez
czlonké6w Spoldzielni ( Pana Plachta — dot. Wycinki drzew; Pana Skrzypczyka — dot. Problemow
korzystania z parkingu przy ul. Koscielnej).\

Ponadto Komisja omawiala sprawy bezpieczenstwa na osiedlach, zwigkszonej ilosci patroli
policyjnych oraz przesuni¢cia z innych rejonéw miasta patroli pieszych i rowerowych na osiedla
Spéldzielni. W tym przedmiocie cztonkowie Komisji interweniowali osobiscie a ich interwencja
odniosta oczekiwany rezultat.

Czlonkowie Komisji stuzyli réwniez pomoca Zarzadowi Spéldzielni w rozwigzywaniu trudnych
probleméw, takich jak uzyskanie mieszkan do wykonania eksmisji dluznikow.

Podobnie jak w latach poprzednich czlonkowie Rady Nadzorczej petnili dyzury dla
zapewnienia czlonkom dodatkowej mozliwosci skladania wnioskéw w sprawie dziatania
Spéldzielni.

Poza sprawami gospodarczo-finansowymi Rada Nadzorcza podj¢ta decyzj¢ w zakresie zmiany
skladu Zarzadu. W miesiacu grudniu 2015 Rada Nadzorcza odwolala Pana Zbigniewa
Kolodziejczyka ze stanowiska zastgpcy Prezesa Zarzadu, gdzie pan Kolodziejczyk pelnit t¢ funkcje
jako spoleczny czlonek Zarzadu.

Rada Nadzorcza sklada Panu Zbigniewowi Kolodziejczykowi serdeczne podzigkowanie za prace,
zaangazowanie w problemy Spéldzielni i godne reprezentowanie Zarzadu jako Zast¢pca Prezesa.
Dzigkujemy za 4 i p6t roku sumiennej pracy dla dobra czlonkéw Spéldzielni.

Powotano na stanowisko Zastgpcy Prezesa Zarzadu pana Adama Laszczyka, ktéry zostat
zatrudniony jako etatowy czlonek Zarzadu od 01.02.2016r. i przejat odpowiedzialnos¢ za
zagadnienia techniczne w Spéldzielni.

Efekty decyzji podjgtych przez Rade Nadzorcza w oparciu o wnioski obu Komisji oraz wsp6lne
dzialania z Zarzadem znalazly swe odbicie w sprawozdaniu Zarzadu Sp6ldzielni, a w szczegblnosci
w jego czesci finansowe;j, a ich prawidlowos¢ i racjonalno$é potwierdzona zostata opinig audytora
badajacego sprawozdanie finansowe za 2015 rok.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze bardzo dobry wynik finansowy Sp6ldzielni,
zweryfikowany bez uwag w czasie badania sprawozdania finansowego za 2015 rok, §wiadczy o
prawidlowym dzialaniu Zarzadu i potwierdza stabilno$¢ sytuacji ekonomicznej Spéldzielni, a to w
pelni uzasadnia wniosek o udzielenie absolutorium Prezesowi Wiadystawowi Michalakowi i
Zastepcy Prezesa Zbigniewowi Kolodziejczykowi.

Sekretarz

Izydor Mloczkowski



